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MESTO POBEZOVICE

Usneseni ¢.:

Dne:

Zastupitelstvo mésta PobéZzovice, prislusné podle § 6 odst. 5. pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
plénovani a stavebnim Uradu (stavebni zédkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, § 13 a
pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a néasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprévni rad, v
platném znéni,

VYDAVA V SAMOSTATNE PUSOBNOSTI

UZEMNI PLAN POBEZOVICE.
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A TEXTOVA CAST - VYROK

A1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 29. 02. 2020 a je patrné z vykresu zdkladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a
koordinacniho vykresu.

A.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO
HODNOT

A.2.1 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI| OBCE

Cilem koncepce rozvoje je umoznit staly, trvale udrzitelny rozvoj, uspokojeni soucasnych i budoucich potreb a
rozvijeni stavajicich hodnot celého Uzemi mésta.

Motto:

"Zakladni ideou navrhu je ochrana a rozvijeni struktury stavajicich sidel, jejich dopliovani kvalitnimi urbannimi
strukturami, ochrana krajinnych panoramat, kultivace hran sidel a diraz na zkvalitnéni vnitinich sidelnich prostor.“

Koncepce rozvoje klade dlraz na rozvoj udrzitelny a vyvazeny, hledani vnitfnich prostorovych rezerv, ochranu
kvality obytného prostredi, vyvazeny vztah sidla a krajiny, zapojeni zelené do sidelnich struktur a ochranu
stavajicich hodnot uzemi.

Zakladni body koncepce rozvoje jsou shrnuty pod nasledujicimi principy:

l. rozvoj ekonomické zakladny mésta a podpora sluzeb a rekreace, drobné vyroby, zemédélstvi a podnikani
na venkové

» noveé plochy pro podnikani, zejména v Pobézovicich a v navaznosti na stavajici plochy vyroby
» UP umozfiuje provozovat podnikani a sluzby pfi bydleni (obchody, penziony, kadernictvi, $kolky,
lékare apod.), stejné tak drobné hospodareni a podnikéni v mistnich ¢astech

1. posileni stability Pobézovic (mistnich ¢asti) v sidelni strukture - (podpora stability demografického vyvoje
mésta (mistnich ¢asti) s ohledem na umirnény rozvoj obytnych sidel sméfujici ke zkvalitnéni podminek Zivota nez k
expanzi)

» nova obytna zastavba jen v ndvaznosti na zastavéné Uzemi / resp. na misté zdevastované zastavby
» vedle bydleni jen nerusici provozy

»  zajisténi obCanské vybavenosti

»  zajisténi prostupnosti celého uzemi pro cyklisty a chodce

1l. vyvazeny (harmonicky) vztah sidla a krajiny s ohledem na rozvoj rekreaéniho potencialu mésta a jeho okoli,
ochrana pFirodnich hodnot tizemi - zejména krajinného razu)

» nestavét do hodnotné krajiny

» péce o hranu sidla - péSiny a stromoradi a zelen na konci mésta / mistnich casti

»  pFirodni rekreacni a sportovni plochy v okoli sidel, provazané péSinami a cestami
Cilem naplnéni bodd zékladni koncepce je dosazeni vysledné podoby tzemi, kterd sleduje nasledujici principy:
Obytnost krajiny a dobré Zivotni prostredi v zazemi mésta.

Ochrana a kultivace venkovského zazemi mésta (lesl, hospodarské krajiny a mistnich ¢asti) k zajisténi kvalitniho
zivotniho prostredi, atraktivity celé lokality a tedy i migracniho potencialu.

Zvysovani retencnich schopnosti krajiny

Rozvijeni rekrea¢niho potencidlu mésta zkvalitnénim (obnovou, propojovanim, udrzbou) cestni sité, vysazovanim
stromoradi, ochranou krajinnych vyhledd, zfizovanim mist k zastaveni (odpocivadla, pfistfesky, vyhlidky),
podporou (zfizovanim, napojovanim a vhodnym trasovanim) cyklistickych tras a turistickych stezek s cilem
propojeni atraktivnich mist v sidlech a v krajiné.

Vyvéazeny (harmonicky) vztah sidla a krajiny

Spojeni sidla a krajiny, kterd pronikd az do jeho historického jadra. Svébytny svét prirodnich parkl, rybnikl a
vodnich tokl prirozené prostupuje organismy sidel a dava vzniknout sestavé verejnych prostord s prihledy do
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volné krajiny. Mésto by tento vztah mélo zachovéavat (chranit) a posilovat (zkvalithovat, vytvaret), mimo jiné
ochranou krajinnych panoramat, kultivaci hran sidel, a to i v rédmci nové navrhovanych rozvojovych lokalit.

Umeéreny rozvoj obytnych sidel smérujici vice ke zkvalitnéni podminek zivota nez k expanzi

Rozvoj obytnych sidel smérfovat prednostné do nitra zastavéného tzemi pomoci procest doplnéni / transformace
stavajicich nevyuzivanych / nevhodné vyuZzivanych ploch a intenzifikace (kultivace) lokalnich center s vyuzitim
potencidlu stévajicich prirodnich prvk( a urbanisticko-architektonicky hodnotnych prostor. Plochy vnéjsiho rozvoje
vymezovat umérené s ohledem na ochranu hodnotné krajiny, zemédélské pldy a prirodnich prvka.

V ramci rozvoje obytné funkce v ramci samotného mésta zajistit dostatecnou nabidku bydleni v mensich bytovych
domech, které mize prildkat mladé rodiny a uspokojit i potreby rostouciho poctu seniord, v¢. potfeb socialni péce.

Rozvoj ekonomické zakladny mésta a podpora zemédélstvi a podnikani na venkové

Pro moznost rozvoje ekonomické zakladny mésta vytvaret plochy (plochy drobné Femeslné vyroby a podnikani)
vhodné umisténé z hlediska dopravnich vztahd (vyznamné silnice, obchvaty, Zeleznice) a v polohéach, které
neohrozuji zachovani a rozvoj zakladnich obytnych a rekreacnich hodnot sidel. Uvnitf sidel podporovat treti sektor
a drobné podnikani; zejména na venkoveé umoznit k bydleni dalsi funkce souvisejici s vhodnymi podnikatelskymi
aktivitami (rozvoj agroturistiky a podpora farmareni).

Ochrana stavajicich pfirodnich a urbannich hodnot

Aktivné chranit, posilovat a rozvijet stavajici krajinné, pfirodni, urbanistické, architektonické a historicko-kulturni
hodnoty v Uzemi a sidlech. Zejména chranit krajinny raz a charakter historicky cennych casti sidelnich struktur a
staveb vhodnymi regulativy, pfipadné dalSimi nastroji (Gzemni studie, regulacni plén, autorizovany architekt apod.).

Doprava neohrozujici kvalitu obytného prostredi

Provérit moznosti feSeni v dopravné exponovanych obytnych Castech sidel s cilem zajistit bezpeclné, prehledné a
bezbariérové vefejné komunikace s preferenci pési a cyklistické dopravy.

A.2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Hodnoty kulturni (urbanistické, architektonické), pfirodni a civilizacni jsou chranény nastroji tzemniho planu, a to
vymezenim hranice zastavéného Uzemi a vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. V rdmci zastavitelnych
ploch jsou plochy pro ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot doplnény definovdnim regulativl
prostorového usporadani (charakter zastavby, omezeni vySky apod.) a podrobnych regulativli prostorového
usporadani pro MPZ Pobézovice (celé uzemi MPZ PobéZovice ma vyznamné pamétkové hodnoty spocivajici
v dochované historické plddorysné a ¢astecné i hmotové skladbé zéstavby, s vy$sim podilem objektl dotvarejicich
jeji charakter).

Ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci usporadani krajiny podrobnéji popsané viz
A.4.3.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNIi ZELENE

A.3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce stanovuje zakladni sméry a principy rozvoje mésta s ohledem na pfiméreny rozvoj véech
¢asti uzemi, zkvalitnovani obytného prostredi, odpovidajici nabidku ob&anské vybavenosti, ochranu krajinnych
hodnot a vyvazeny vztah sidel a krajiny.

Struktura zastavby mésta Pobézovic odpovida do znacné miry jeji podobé z doby cisafského mapovani. Historicky
se dochovala v historické plidorysné a ¢astecné i hmotové skladbé zastavby i pres drastické demolice v 2. pol. 20.
stoleti). Osady tvofi prevazné historické vesnické struktury, doplnéné pozdejsi zastavbou, kterd svym charakterem
zdsadné nenarusuje malebny réz starSi zastavby. Kompaktni historické centrum PobéZovic dopliuje solitérni
zastavba bytovych dom v duchu principd modernistického urbanismu, kompaktni suburbanni zdstavba rodinnych
a rodinnych rfadovych domd na velkych parcelach bez citelnych kompozi¢nich principl, verejnych prostranstvi a
obc&anské vybavenosti. Zvlastni kategorii v sidelni struktufe tvofi stavby obcanské vybavenosti, které vymezuji
jadra jednotlivych lokalit, vyznamny je historicky zamecky areal. DalSi kategorii, pfevazné na okraji mésta a osad,
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jsou prlmyslové a zemédélské aredly. Dale stoji za zminku prvky, které podporuji komunitni zivot obyvatel,
skupiny individualnich garazi, zahradkarské kolonie a sportovni a rekreacni arealy.

A.3.1.1 POBEZOVICE

PobéZovice se nachdzi na Upati Ceského lesa. LeZi v Siroké nivé Ficky Pivoriky, 12 km (resp. 15 min.) od
Horgovského Tyna a 14 km (resp. 20 min.) od Domazlic. Nejvyraznéj$imi vrchy v okoli jsou Cernava (512 m.n.m.)
na severu, Skalky (533 m.n.m.) na zédpadé a Cihadlo (469 m.n.m) na jihu. Krajina vychodné od mésta je mirné
zvlnénd, smérem k zapadu se zvedd. Zapadni prijezdova cesta od Mnichova je lemovéna stromoradim topold,
které pri dalkovych pohledech spoluutvari méstské panorama.

L J

BUDOVATELU

U DRAHY

PIVONKA"ZAPAD

/-

PIVONKA VYCHOD

POHRANICN{ STRAZE

Obrdzek 1: Schéma lokalit - PobéZovice
Sidelni strukturu Pobézovic je mozné rozclenit na lokality se svébytnym charakterem. Jedna se o:
Centrum

Nad historicky vyznamnou kfizovatkou cest ze Starého Herstejna a Pivoné do HorSovského Tyna a z Domazlic do
Boru a Tachova (misto kfizeni dnedni ulice Slovanské a Masarykovy) se tyci dvé hlavni orienta¢ni architektonicko-
urbanistické dominanty- kostel Nanebevzeti Panny Marie a opodal stojici Pobézovicky zamek s parkem. Spole¢né s
kompaktni méstskou zastavbou a sestavou vefejnych prostranstvi (Namésti Miru, Spojenecké namésti a dalsi)
spoluutvari tyto dominanty historické méstské centrum. Centrum dnes postrédéd vyssi koncentraci drobné
obcanské vybavenosti (pekdrna, kavarna, trhy, apod.), kterd by podpofila verejny Zivot mistnich obyvatel i turistd.
Nachazi se zde pouze solitérni objekt s obchodem Coop, drobnymi obchody a nékolika dalsimi v parteru okolnich
domd.

Pivonka - zelena linie

Ricka Pivorika a jeji niva je dUlezitym prvkem utvéfejicim charakter méstské struktury. Za zminku stoji trojice
rybnikd a dalsi navazujici pfirodni prostory. Rybniky byvaly soucasti obranného systému hradeb, jejichz fragmenty
jsou dnes cennou kulturni pamatkou goticko-renesancni etapy vystavby mésta. Zelend linie ma proménlivou Sitku
od nalevkovitého tvaru na vychodg, pres stfedni tok s Uzkymi bFehy po Sirokou rovnou nivu na zapade.

Pivonka - vychod

Vychodni ¢ast zeleného pasu se rozklada od nejvétsiho z rybniki, ktery je v soucasnosti verejné pristupny. Nachazi
se v intimnim prostoru tésné pod zakladni Skolou. Vychodné od centra se v povodi Pivoriky nachazi plocha
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zahradkarské kolonie, kolem obchvatu - silnice 11/196 smérem do mésta logisticky areal, smérem do volné krajiny
se nachdzi plocha primyslové zény s rozlehlymi venkovnimi sklddkami materialu a Cisticka odpadnich vod.

Pivonka - zapad

Zapadni Cast zeleného pasu ma prirodni charakter, jehoz soulasti je méstské koupalisté. Jedna se o oblast mezi
hlavnim a postrannim korytem potoka. Zeleny pas ma charakter kompaktniho krajinného liniového prvku se
vzrostlymi stromy, které prostor identifikuji v krajiné.

Vranovska / Slovanska
Jihozapadni ¢ast mésta mezi ulicemi Vranovska a Slovanska je rozdélena Pivonkou na dvé obdobné ¢asti.

Prvnim je prostor vymezeny ulicemi Vranovska a Slovanska, severné od Pivonky. Jedna se o misto pod byvalym
opevnénim. Zahrnuje lokalni centrum - Spojenecké nédmeésti (s prihledem na véz kostela). Jako problematicky -
nevhodné vyuzivany se jevi prostor podélného souboru individualnich garazi, ktery pfimo sousedi s naméstim.
Vyraznym objektem této lokality je obchodni dim Pivorika. Obchodni ddm mé jako vyrazna architektonicka
dominanta také roli orienta¢niho bodu ve mésté - nachazi se v misté krizeni hlavnich ulic Vranovskd, Slovanskd a
Marianska. Charakter zastavby je prevazné vesnicky liniovy podél ulice Vranovské. Plochy navazujici na centrum
jsou dnes velmi nerovhomérné zastavény. Cilem je citlivé doplnéni zastavby na historicky zastavénych pozemcich.

Druha ¢&ast, jizné od Pivonky, je vymezena na vychodni strané mezi ulici Slovanskou a komunikaci II/195, na
zépadni strané pak vedlejSim ramenem Pivonky. Smérem na jih pfechazi zastavba pozvolna do volné krajiny poli,
luk a lesU. Lokalita ma prevazné charakter vesnické zastavby.

Budovatelt

V severozapadnim segmentu mésta, mezi ulicemi Vranovskou, Hostouhfskou a Marianskou, se ve vétsi mire
koncentruje obytnd zastavba. Vnitfni Zivot lokality se vztahuje k jednotlivym lokalnim centrdm, kterd navazuji na
mistni obcanskou vybavenost (napf. predprostor materské skoly a domova s pecovatelskou sluzbou, kina, hotelu
apod.). Zapadni ¢ast lokality mezi ulicemi Vranovskd a Drahotinskd (po obou stranach) je tvorena prevéazné
predméstskou vilovou zastavbou a zastavbou rodinnych a radovych dom(. Obytny charakter naruSuje pouze
rozlehlejsi technicky a zemeédeélsky areal, ktery postupem Casu vrostl do méstské struktury.

Severni ¢ast lokality - severné nad Augustinovou po ul. Budovateld mé prevézné charakter predméstské vilové
zastavby. Tento Ctvercovy prostor je protnut linii Zeleznice. Severni lem (hranu mésta) kolem ulice Vétrna tvori
nova zastavba individualnich rodinnych dom( v zahradach.

Jadrem severozapadni ¢asti je sidlistni zastavba mezi ul. Budovateld a Smetanova, resp. Augustinova. Jednd se o
solitérni zastavbu ¢tyfpodlaznich bytovych domd v zeleni se sdilenym vefejnym prostorem.

Ukolem tzemniho plénu je stanovit pravidla usporadani sdilenych vefejnych prostor(i a vymezit zietelnou hranu
prechodu do volné krajiny a tim zamezit postupnému zastavovani krajiny.

Pohranicéni straze

Velmi podobny charakter ma lokalita v jihovychodni ¢asti mésta, vymezena na zapadé Slovanskou a na severu ulici
Zizkova. Jedné se o lokalitu, které dominuje sidlistni zastavba byv. pohraniéni straze. Bytové domy byly postaveny
na misté vesnické zastavby, kterd byla zdemolovana a dalsi nahrazena novou zastavbou rodinnych dom.
Pozlstatkem muze byt zastavba mezi ulicemi Zahradni a Otovska. Zastavéna ¢ast je zhruba polovinou segmentu
vytnutého ochvatem - silnici 11/196 - vzhledem k zamySlenému budoucimu rozvoji je stavajici hrana mésta do volné
krajiny nejasna a Uzemni plan stanovi pozadavky na budouci usporadani lokality véetné pozadavkl na verejné
prostory a kultivaci pfechodovych hran do krajiny.

U Drahy

Oblast nadrazi se nachazi u primyslového zazemi mésta na vychodé. Je vymezena zelezni¢ni trati a ulici Nadrazni.
Jedna se o ¢ast mésta situovanou severovychodné nad zameckym parkem.

Za zminku snad jesté stoji existenci dvou hrbitovi Zidovského a Nového hibitova, které se nachézeji severné od
Pobézovic. Neprilis citlivé je pak umisténi jednoho ze dvou zemédélskych aredll pfimo na sousednich parceldch
Nového hrbitova. Pozlstatky Zidovského hrbitova se pak nachézi v polich severozdpadnim smérem. Oba jsou
zpfistupnény pro vychazky pésimi cestami.

A3.1.2 MISTNI CASTI

UP zachovavéd a novym rozvojem navazuje na stavajici charakter mistnich &&sti, vychézejici z &itelné historické
stopy sidelni struktury, venkovského charakteru a vhodného méfitka jednotlivych staveb a jejich celk.
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Zastavitelné plochy a plochy pfestavby vyuzivaji volné plochy v zastavéném Uzemi, jsou navrhovany podél cest,
v navaznosti na stavajici sidelni strukturu. Mistni ¢asti kompaktniho tvaru jsou navrhem dale rozvijeny jako
kompaktni (Ohnistovice, Sedlec, Sitbor a Sibanov), zatimco u mistnich &asti slozenych z nékolika samostatnych,
zfetelné komponovanych formaci, je i nadale zachovano jejich oddéleni s meziprostory prostoupenymi krajinou a
prirodnimi plochami (Zaméli¢ a Sezemin). Hranice jednotlivych sidel jsou definovany pomoci tradi¢nich prechod
staveni - zahrada (sad) - pole. S okolni krajinou jsou mistni ¢asti propojeny pomoci sité pésich cest.

Navrzené podminky prostorového usporadani vychazi ze stavajictho méfitka a charakteru zastavby a chrani
charakteristické struktury a siluety sidel.

U délkovych pohledt se jednéd predevsim o vyraznou dominantu zficeniny kostela sv. Mikuldse, Zdmku PobéZovice
a budovu méstanské skoly. Historicky zakotvené plochy nivnich luk jsou v tomto prdhledu zachovany.

Zaméli
Zaméli¢ se rozklada se po obou brezich Pivoriky na silnici [I/196 vedouci do Meclova, priblizné 1,5km vychodné od
Pobézovic.

Osada se ve srovnani s cisafskym mapovanim rozrostla v 1. poloviné 20. stoleti o dnes opusténé zemédélské
objekty, které jsou svym méfitkem znacné odlisné od okolni zastavby. Tradiéni vesnicka staveni byla a stale jsou
radialné situovana kolem navsi, ktera je rozdélena fickou a silnici [1/196, ktera ¢astecné zamezuje jejimu plnému
vyuzivani. Ve stfedu Zamélie se nachazi naves s vyraznou lipou, okolni velmi hodnotna tradicni vesnicka zastavba
je dnes ve velmi §patné stavu.

Na celkové podobé osady mé nepochybné podil vzrostld zelen v podobé stromd a kerd v tésné blizkosti Pivornky
(misty velmi neprehlednd néletovd). V obci se nachdzi paméatkové chrédnénd bozi muka a 2 chranéné pamatné duby.

Ohnistovice

Ohnistovice se lezi asi 3km vychodné od Pobézovic na brezich Cerného potoka. Pfi pohledu z vychodniho svahu
jsou Ohnistovice schovany pod korunami vzrostlych stromt. Cerny potok rozdéluje obec na Malou a Velkou stranu,
které jsou propojeny historickym cennym kamennym obloukovym mostem, v jehoz blizkosti se nachazi centralni
naves se vzrostlym dubem. Most se tfemi oblouky, pochazejici idajné z prvni poloviny 19. stoleti mél dfive znacny

vyznam pfi dopravé Zivcové suroviny z drobnégjsich téZeben nad pravym bfehem toku - u Ohnistovic a na Vétrném
vrchu. Ohnistovice jsou jednou ze zastavek nauéné stezky tézba zivcd.

Do vy&tu urbanistickych a architektonickych hodnot patfi rozlehly Ohnistovicky rybnik s budovou byv. mlyna, ktery
se nachazi na Malé strané. Na zdpadni strané se nachazi pozlstatek zdéné vyklenkové kaplicky stojici pod velkym
kastanem u zaniklé polni cesty spojujici Ohnistovice a nedaleky Otov.

V porovnani s cisarskym otiskem zUlstala struktura zastavby dodnes stejnd, plvodni drfevénd zastavba patrna z
otisku byla prestavéna na zdénou. Jako urbanisticky vhodné se jevi doplnéni zastavby do proluk po poborenych
vesnickych stavenich pobliz navsi.

Sedlec u PobéZovic

Sedlec se nachazi asi 4km severovychodné od PobéZzovic, pod Rokosinskym a Slatinskym vrchem. Obec se nachazi
po obou stranach sevieného udoli. Pfi velkém pozaru v roce 1887 vyhorela polovina obce, ktera byla vSak zahy
obnovena. Sedlec nabizi Siroky vyhled na horSovskotynskou kotlinu.

Soucasny stav obce plsobi v porovnani s jinymi obcemi udrzovanym dojmem. Jednotlivé tradicné usporadané
vesnické chalupy obklopuji stity centralni naves - kde se vyrazné uplatiiuje terénni prevyseni severni ¢asti. Pfechod
sidla do volné krajiny je tradi¢ni - prostfednictvim zahumennich zahrad - jedna vyraznou hodnotu sidla, ktera se
uplatiiuje v panoramatu sidla. Na jihovychodnim okraji se nachazeji dvé nevyuzivané (poborené) zemédélské
stavby.

Sitbor

Se nachazi 2km jizné od PobéZovic a je jednim z nejstarsich sidel v této ¢asti Ceského lesa. Sitbof je situovéna v
mirné svazitém terénu, v blizkosti lesa, odkud se nabizi vyhledy na panorama Pobézovic a na blizké i vzdalené
okoli. SitboF je obklopena poli a loukami. Mistni &ast se ve srovnani s cisafskym mapovanim zménila pouze
nepatrné, v horni ¢asti je viditelné drobné rozsifeni. Charakter tradi¢ni l&nové vesnice zlstal zachovéan dodnes.
Jedna se prfevazné o zastavbu vesnickych chalup se Stitem priléhajicim k hlavni cesté, ktera spoluutvafi hlavni
verejny prostor - ndves. Navsi vyrazné obdélného pldorysu podélné prochdzi cesta od PobéZovic od Vikonova.

Prostor navsi ma tfi odliSné charaktery - predprostor kostela sv. MikulédSe - zeleny stfed - intimni prostor s
rybnikem. SitboFi prochézi lokalni cyklostezka a turisticka trasa.

Dllezitou dominantou je zficenina kostela sv. MikulaSe, vyznamna gotickd nemovitd kulturni paméatka, jedna z
nejstarsich v kraji. Dominanta kostela se uplatiiuje v fadé délkovych vyhledd.
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Sibanov

Byl zalozen v mokFinatém udoli na upati Pivoriskych hor 6 km zapadné od Pobézovic. V porovnani s cisafskym
otiskem je zastavba z vétsi ¢asti pobofena a zaniklad. Zachovalé objekty vesnické architektury, které jsou vyuzivany
vétsinou jen k rekreacnimu pobytu, jsou dnes povétSinou zdafile rekonstruovany. Nachazi se zde ale i soudoba
zdstavba rodinnych domu s rozlehlou zahradou.

Vyraznymi pfirodnimi prvky jsou dva sousedici rybniky. Hlavnim vefejnym prostorem je liniovy prostor podél cesty
prochazejici sidlem. Pfijezdovéa cesta déli obec na dvé protilehlé mirné svazité ¢asti, na kterych jsou rozmistény
jednotlivé domy.

Sezemin

Obec se nachazi 5 km zapadné od Pobézovic. Zastavba se rozklada na okraji lesa, v pfikrém svahu pfi Upati Lysé
hory.

Ve srovnani s cisarskym otiskem lze konstatovat, Ze z plvodniho po¢tu domd mnoho nezbylo. Spodni ¢ast v
blizkosti Mlynského potoka postupné zanikla, v horni Casti se nachazi dnes 5 usedlosti. Na zpustlé navsi je
rybni¢ek, nad niz se ty¢i vzrostla pamatna Sezeminska lipa.

Charakterlim zastavby se déle podrobné vénuje kap. A.2 Doplniujicich prizkumd a rozbor(.
A.3.2 VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je patrné na hlavnim a koordina¢nim vykresu.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti respektuji vymezeni ploch dle vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vymezeni izemi.

A.3.3 VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného tzemi).

Ozn. Sidlo Vyuziti Navrh Rozloha
(m?)
Z01 PobéZzovice B doplnéni zastavby mezi ulicemi Slovanské a Prikopy 3833
Z02 Pobézovice B dostavba zapadni fronty Slovanské, vstup do Pobézovic od jihu 3707
Z03 Pobézovice B, P,Z dostavba jizni méstské hrany - obytna zéna JIH 47 398
204 Pobézovice VD, Z rozsSifeni arealu nerusSici vyroby, zeleny lem podél komunikaci 31798
Z05 Pobézovice ZN, Z, zahradkarské kolonie podél Pivonky 12 958
VD
Z06 Pobézovice V, P, vyrobnizdéna A (navazujici na COV) 25753
Z0
Z07 PobéZovice V vyrobni zéna B (mezi obchvatem a naspem trati) 85520
Z08 PobéZzovice B dostavba Drahotinské, doplnéni méstské hrany 4945
Z09 PobéZzovice B dostavba severni fronty Vranovské 2589
Z10 PobéZzovice B dotvoreni jizni fronty Vranovské za stavajicimi individualnimi garazemi Q772
Z11 Sitbof SV zastavba podél cesty do Vlkanova 2539
Z12 Sitbor SV dotvoreni jihozapadniho cipu Sitbore 1199
Z13 Sitbor SV dotvoreni jihozapadniho cipu Sitbore 1424
Z14 Sitbor SV, obytna zastavba ve volné krajiné a jeji odclonéni v dalkovych pohledech 7784
NS.z
Z15 Zamelic SV, ZN doplnéni vesnické zastavby podél cesty k zel. zastavce (ve sméru na Srby) 2 956
Z16 Zamelic Z Uprava verejné zelené mezi Pivonikou a jizni ¢asti Zameélice 612
Z17 Ohnistovice SV, ZN doplnéni zéstavby v zédpadni ¢asti Ohnistovic 2173
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Ozn. Sidlo Vyuziti Névrh Rozloha
(m?)
Z18 Sedlec SV, ZN doplnéni vesnické zastavby podél cesty v severni Casti Sedlece 1990
Z19 Sedlec OS, P sportovni hriste 2 459
Z20 Sedlec SV doplnéni vesnické zastavby podél cesty v severni ¢asti Sedlece 1356
Z21 Sedlec SV, P, doplnéni vesnické zastavby na navrsi v severo-vychodni ¢asti Sedlece 6711
ZN
722 Sedlec TO, Z, uprava cesty do Medné, plocha s moznosti do€asnych deponii zemin a 1639
P bioodpadu pro komunitni kompostovani
723 Sedlec SV, ZN doplnéni vesnické zastavby podél cesty do Medné 9 046
Z24 Sedlec SV, ZN doplnéni vesnické zastavby podél cesty do Medné 2226
725 Sezemin SV uzavfeni sezeminské névsi vesnickou zastavbou 1391
726 Sezemin SV, ZN doplnéni vesnické zastavby podél cesty 2308
227 Sibanov VZ, zemédélské usedlost 9 626
ZN
Z28 PobéZovice  ZO, kompostarna 28 350
TO
729 PobéZovice B, P,Z dostavba jizni méstské hrany 23814
Z30 Sedlec ZN dotvofeni zahumenniho pasu zahrad v jihovychodni ¢asti obce, odstranéni 2 780
dozitého zemédélského objektu a rekultivace prostor
Z31 Sitbor SV, ZN dotvoreni pfechodového pasu zéhumennich zahrad 4443
732 Sitbor T Cerpaci stanice kanalizace 56
Z33 Pobézovice B doplnéni vesnické zastavby v ulice Vétrna; doplnéni tvaru sidla 5729
Tabulka 1: Navrzené zastavitelné plochy
Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho a koordinac¢niho vykresu.
A.3.4  VYMEZENIPLOCH PRESTAVBY
Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy prestavby (plochy zmén v zastavéném tzemi).
Ozn. |Sidlo Vyuziti Névrh Rozloha
(m?)
PO1 Pobézovice PZ.1 obnova zameckého parku 29 928
P02 Pobézovice SO doplnéni méstské zastavby na misté stavajici proluky 724
PO3 Pobézovice SO doplnéni méstské zastavby na misté stavajici proluky Q27
P04 Pobézovice SO nahrazeni individualnich garazi méstskou zastavbou 3049
PO5 Pobézovice P Uprava komunikacni sité v centru Pobézovic 6435
PO6 Pobézovice SO doplnéni méstské zastavby na misté stavajici proluky 2362
PO7 Pobézovice P Uprava verejného prostoru v misté vstupu do sklepl byv. pivovaru 365
PO8 PobéZzovice OV doplnéni ob&anské vybavenosti (napf. nova skolni télocvicna) 4 050
P09 Pobézovice SO, doplnénijizni ulicni fronty Masarykovy ulice 2256
ZN
P10 Pobézovice PZ.1 Uprava plochy stavajiciho autobusového nadrazi a pfipojeni k zameckému 394
parku
P11 PobéZzovice DS, P Uprava ulice Nadrazni a predprostoru nadrazi, Uprava kfizovatky Nadrazni 18 198
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Ozn. Sidlo Vyuziti Navrh Rozloha
(m?)
x Marianska x Hostoufska na okruzni
P12 Pobézovice SO doplnéni zastavby za kinem v ohybu Marianské ulice 576
P13 Pobézovice Z transformace individuédlnich gardzi na méstsky park kolem kina 84
P14 PobéZzovice SO transformace individuédlnich garadzi méstskou zastavbou 1203
P15 Pobézovice B doplnéni zastavby na konci ulice Prikopy 805
P16 Pobézovice B doplnéni zastavby podél vychodni fronty Slovanské 1692
P17 Pobézovice B dostavba bloku obytnou zastavbou 1436
P18 Pobézovice P zprlchodnéni ulice Horni 195
P19 Pobézovice B, ZN  doplnéni zastavby v Zizkové ulici u vyrobniho arealu 1940
P20 Sitbor SV uzavreni prostoru ndvsi (dostavba na narozni parcele) 793
P21 Sitbof SV, ZN doplnéni vesnické zastavby do proluky 2170
P22 Sitbof Z,W  obnova rybnika 956
P23 Zamelic VD obnova vyrobniho arealu 3483
P24 Zamelic SV doplnéni vesnické zastavby do proluky 826
P25 Zaméli¢ SV doplnéni vesnické zéstavby do proluky 2030
P26 Zamelic SV doplnéni vesnické zastavby do proluky 860
P27 - - - -
P28 Ohnistovice SV, ZN doplnéni vesnické zastavby do proluky 3118
P29 Ohnistovice SV, ZN doplnéni vesnické zastavby do proluky 5836
P30 Sibanov SV doplnéni vesnické zastavby do proluky 3398
P31 Sibanov SV doplnéni vesnické zastavby do proluky 1099
P32 Sibanov SV doplnéni vesnické zastavby do proluky 6 681
P33 Pobézovice Z vytvoreni predprostoru zamku, premisténi ¢erpaci stanice 672
P34 Sedlec SV,Z dostavba ndvsi 840
P35 Pobézovice B, P,Z doplnéni obytné zastavby do proluky 15 559
P36 Ohnistovice SV doplnéni vesnické zastavby do proluky 3015
P37 Sitbor SV obnova vesnické zastavby 905

Tabulka 2: NavrZené plochy prestavby

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.
A.3.5 SYSTEM SIDELNI ZELENE

Cilem vymezeni systému sidelni zelené je uréeni a ochrana pozemk( nezbytnych pro vytvoreni souvislych prostort
verejné pristupné zelené, dostupnych z kazdé ¢&asti sidla, vhodnych pro rlzné formy kratkodobé rekreace a
zaroven zachovavajicich prostupnost krajiny. PFednostné na téchto liniich je planovan také rozvoj ploch zelené.

Do systému sidelni zelené jsou zahrnuty plochy: pfirodni (NP) a plochy vodni (W) jako kostra systému zelené v
nivach vodnich tokl, zelené verejné a parkové (PZ.1), plochy smiSené nezastavéného lUzemi (pfirodni rekreace)
(NS.r), plochy zelené na verejnych prostranstvich (Z) a doprovodna zelert komunikaci (D, P), pfipadné plochy lesni
(NL) v kontaktu se sidlem. Systémovy vyznam maji ¢astecné také plochy zelené ochranné (ZO), zelené vyhrazené
(soucdsti ploch obytnych soubord a Skolnich zafizeni, hibitovl - B, OV, OH aj.) a nékteré plochy sportu (OS) a
zahrad (ZN - soukromé zahrady a zahrddkarské kolonie).
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V rémci systému sidelni zelené je umoznéna prostupnost sidla pro bezmotorovou dopravu a navazani prostupnosti
do krajiny.

Hlavni kostru systému zelené PobéZzovic tvofi niva Pivoriky, ktera prostupuje z volné krajiny do historického centra
k zdmeckému parku. Na tuto osu je provazana vétsSina prirodnich ploch, vefejné zelené a pésich bezmotorovych
propojeni. Systém propojenych ploch zelené (sidelni a krajinnd zelefi, vyznamné jsou plochy pfirodni NP) slouzi k
rekreaci a vytvari hranice, za které by se mésto neméla rozrlstat. Svou terénni a prostorovou konfiguraci posiluje
tento systém vnimany obraz mésta - kultivuje jeho hrany (tvofi plynuly pfechod sidla do krajiny) a vizualné sidlo
ukoncuje.
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Obrdzek 2: Schéma verejnych prostor a verejné zelené PobéZovic
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Hlavni osa systému zelené ma v sidle dominantni postaveni, slouzi jako osa i v souvislostech Sirsiho okoli
(Pobézovicko), velmi urcujici je jeji provézanost s krajinou. LeZi na linii nivy Pivonky. Od zépadu smérem na
vychodu zahrnuje pfirozenou nivu Pivonky a plochy hospodéarskych zahrad, soustavu rybnikd v Useku pod
zdmeckym parkem a otevienou nivu s pfirozené se meandrujici Fickou. Osa je takrka spojitd (malé preruseni v
misté krizeni s ulici Slovanska a Husova, vyznamnéjS§im pferuSenim je nepfistupny prostor mezi Husovou a PFikopy.
V rdmci mésta se jednd o nejvétsi plochy verejné zelené (parky, parkové upravené plochy). Na zelenou osu pfimo
navazuje zamecky park.

Vedlejsi osy systému zelené tvofi zejména plochy méstské pobytové zelené:

»  plochy zelené historické centra (zelen kolem kostela Nanebevzeti Panny Marie, zelen v predprostoru
MéU, placek u kasny a predprostor OD Coop)

»  zelena pobytova plocha kolem kina

»  zelené sdilené pobytové prostory mezi bytovymi domy (sidlisté Budovatell a Pohrani¢ni straze)

»  plochy, které pohledové spoluplsobi a dotvari charakter verejnych prostranstvi, soukromych zahrad u
obytné zastavby

V mistnich ¢astech jsou zachovany a dale rozvijeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi venkovského charakteru
a verejné zelené (predevsim ndvsi). Vyznam v systému zelené maji také nékteré plochy sportu (napf. fotbalova
hristé). Je respektovan venkovsky charakter prfechodu sidla do volné krajiny. V menSich sidlech je dllezita kvalita
zelené krajinné, jeji dostupnost (pro péesi, cyklisty) a vzajemna provazanost, coz je Uzce svazéno s celkovou kvalitou
zivota na venkove.

A.4 KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANIi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVEN|I PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

A.4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
A4 ZELEZNICNi DOPRAVA

Regionalni zelezni¢ni traté Stankov - Pobézovice a Pobézovice - Domazlice v€etné zelezni¢ni stanice Pobézovice
jsou na Uzemi mésta PobéZovice stabilizované a budou zachovany ve stavajicich plochach.

Pro Zelezni¢ni trat Pland u Maridnskych Lazni - PobéZovice Uzemni plan piebird ze Zésad Uzemniho rozvoje
Plzenského kraje Uzemni rezervu pro prelozku Horousany u Hostouné - Pobézovice (koridor D2).

A4.1.2 SILNICNi DOPRAVA VCETNE DOPRAVY V KLIDU

Uzemni plan navrhuje vymisténi silnic II. a lll. t¥idy z centra mésta:

»  vymezuje plochu pro prevedeni silnice 11/195 kolem nadrazi na vychodni obchvat mésta (P11 - Uprava
N&drazni a predprostoru nadrazi, Uprava kfizovatky Nadrazni x Maridnska x Hostounska na okruzni),

» vymezuje plochu pro propojeni silnic Ill. tfidy po jihozdpadnim okraji centra mésta (PO5 - Uprava
komunikacni sité v centru Pobézovic).

Qzemm’ plan prebird ze Zasad uUzemniho rozvoje Plzefiského kraje uUzemni rezervu pro novou trasu silnice
Ceskoleska tangenciala Drazenov - Pobézovice - Bor - D5 (koridor D1).

V zastavitelnych plochach a plochach prestavby jsou vymezeny pouze stabilizované plochy dopravni infrastruktury
(mistnich komunikaci). Podrobnéjsi vymezeni ploch dopravni infrastruktury bude provedeno v uzemni studii.

Uzemni plan nevymezuje plochy jmenovité uréené pro parkovani a odstavovani automobill. Odstavna a parkovaci
mista budou umistovéna spole¢né s jednotlivymi zaméry vyuziti Uzemi v pfislusnych plochach.

A4.1.3 BEZMOTOROVA DOPRAVA

P&si a cyklisticky pohyb se odehrava predevsim v ramci stavajici a navrzené komunikacéni a cestni sité v sidlech a
krajing, i lokdlné v rémci jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Se stoupajicimi intenzitami a rychlostmi
motorové dopravy stoupa pozadavek na oddéleni bezmotorového provozu prerozdélenim prostoru komunikace,
pfi vysoké zatézi motorové dopravy mimo zastavbu je uvazovano vytvoreni soubézné bezmotorové komunikace.

Konkrétni propojeni a pravidla pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je patrné z vykresa a je popsano
v ramci pfislusnych regulativi. Podstatnd ¢ast sité je stabilizovana, doplhovény jsou zejména Ulseky a vazby
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zajitujici celistvost komunikaéni, resp. cestni sité pro dosazeni dostatecné pési a cyklistické prostupnosti prostoru
meésta a krajiny, v€etné chranénych propojeni. Uzemni plan nevymezuje konkrétni podrobné usporadani
komunikaci, napfiklad navrh integracnich opatreni ve vozovce, které musi byt feSeno naslednou dokumentaci.

A4.1.4 OSTATNI DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan vymezuje plochu pro nové umisténi autobusovych zastdvek mezi Nadrazni ulici (navrzena silnice
[1/195) a zelezni¢ni stanici Pobé&Zovice. Ostatni autobusové zastédvky budou FeSeny jakou soucast pFislusné pozemni
komunikace.

Uzemni plan navrhuje vymisténi &erpaci stanice pohonnych hmot z centra mésta.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
A4.2.1 VODOHOSPODARSTVI
A4.21.1 ZASOBOVAN| PITNOU VODOU

PobéZovice jsou zdsobeny pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potrfebu z pfiblizné 80 %. 20 % obyvatel vyuziva
ke svému zasobeni soukromé studny. Vlastnikem vétsiny vodovodu je mésto PobéZovice, ¢ast vlastni CHVaK a.s. a
¢ast Spolecny podnik Stafikov. Provozovatelem je CHVaK a.s., Domazlice.

V mistni ¢asti Sitbof je vybudovan novy vodovod pro verejnou potfebu. Vlastnikem je mésto PobéZovice a
provozovatelem je CHVaK a.s.

Mistni &asti Ohnidtovice, Sedlec, Sezemin, Sibanov a Zaméli¢ nejsou v soucasné dobé zasobeny pitnou vodou z
vodovodu pro vefejnou potrebu. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni domovni studny.

Koncepce rozvoje vodniho hospodafstvi v izemnim planu navrhuje napojeni mistnich ¢asti Ohnistovice a Zaméli¢
na vodovodni fad.

Vodovodni sit' se sou¢asné napojenych v mistnich ¢astech na vodovodni sit bude rozsifovat v zavislosti na budouci
vystavbé.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozarni ochranu staveb, viz CSN 73 0873 -
Pozarni bezpecnost staveb - Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostatecné kapacity radt bude pro nové
rozvojové plochy Feseno PBR v ramci jinych zdrojii pozarni vody, vodni plochy, pozarni nadrze, vodoteée viz CSN
752411 - Zdroje pozarni vody.

Navrhy na opatreni:

» napojeni mistnich ¢asti Ohnistovice a Zaméli¢ na vodovodni fad,

»  podle rozvoje obce bude provedena potiebna dostavba vodovodu do nové zastavby dle UPD,

» nové rozvojové plochy v sidlech vybavenych vodovodem budou pfipojeny na stavajici vodovodni
soustavu obce,

» nové rozvojové plochy v sidlech, kde je navrzena dostavba vodovodu budou do doby realizace
zasobeny z vlastnich studni,

»  nové rozvojové plochy v sidlech bez obecniho vodovodu budou zasobeny z vlastnich studni,

»  UP nevymezuje nové plochy nebo lokality pro zdroje podzemni vodly,

»  problém vodovodni sité bude FeSen jednotlivé pro kazdou rozvojovou plochu, v pfipadé potreby bude
provedeno posileni stavajicich rozvodl; Uprava stdvajici vodovodni sité nemda vliv na koncepci
uzemniho planu a nevyzaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho fadu.

A.4.2.1.2 ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Ve mésté Pobézovice je vybudovan systém jednotné kanalizace. V roce 1999 byl na pravém brehu vodniho toku
Pivonka vybudovan sbéraC B, ktery je ukonéen na mechanicko-biologické Cistirné odpadnich vod. Nové
vybudovana COV je navrzena pro 2200 EO. V Sitbofi se letos bude stavét kanalizaéni stoka od kruhového objezdu
v Pobézovicich na okraj obce Sitbof. Na pfisti rok je naplanovana dostavba stok a pfipojek v obci.

Na COV je stéle znaény natok balastnich a destovych vod (cca 85 % z celkového denniho mnozstvi odpadnich vod,
pFitékajicich na COV), ktery je nutné sniZit, aby mohla nové vystavéna COV dosdhnout poZzadovanych parametrg.

Mistni ¢asti Ohnitovice, Sedlec, Sezemin, Sibanov a Zaméli¢ nemaiji v sougasnosti vybudovany systém kanalizace
pro verfejnou potfebu. Odpadni vody od cca 90 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach pro
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akumulaci spladkovych vod s jejich naslednym odvozem na nékterou centralni COV. Od cca 10 % obyvatel jsou
odpadni vody odvadény, po predgisténi v septicich a domovnich COV, piimo do recipientli, nebo vsakovany
pomoci drénl. Destové vody jsou odvadény jednak destovou kanalizaci, jednak systémem pfikopd, struh a
propustk.

Z Uzemi meésta PobéZovice se predpoklada se zatizenim v nasledujicich navrhovych parametrech, vychazejicich s
vypocteného mnozstvi splaSkovych vod:

Parametr Vyhled

Pocet EO 2 140 EO
vyhledové znecisténi 128 kg BSKs/den
Qoa 321,1 m®/den

Tabulka 3: Ndvrhové parametry COV

Stavajici COV je tedy dostate¢né kapacitni i pro navrhové obdobi.
Navrhy na opatfeni:

»  rozvojové plochy v dosahu stévajici kanalizace napojit na soucasnou kanalizacni sit,

» odkanalizovani rozvojovych ploch mimo dosah verejné kanalizace resit individualné (bezodtokové
jimky, domovni COV, apod.);

Nakladani s odpadnimi vodami musi byt provadénou v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach neni pFipustné aplikovat na pozemky, nebot v
souladu s ustanovenim § 38 vodniho zékona je kazdy povinen zajistovat jejich znekodhovani tak, aby
nebyla ohrozena jakost povrchovych a podzemnich vod, tzn., Ze obsah bezodtokové jimky lze
likvidovat jediné na nékterou centralni ¢istirnu odpadnich vod a vlastnik bezodtokové jimky musi v
pripadé kontroly predlozit doklad o takové likvidaci;

» snizeni natoku destovych vod z extravilanu: z ddvodu zamezeni nadmérného zvedani hladin v toku pfi
destich (povodriovych vin) budou extravildnové vody odvadény oddélenou destovou kanalizaci pres
retencni objekty (retenéni nadrze, mokrady, suché poldry) a vsakovaci zafizeni (prilehy, vsakovaci
ryhy, apod.) do vodnich tokd;

»  prioritou je vsakovani destovych vod v misté spadnuti srdzek a umoznéni jejich zasakovani, odpar a
pouze regulovany odtok do vodnich tokd a

»  snizeni balastnich vod do 30 %.

A42.1.3 DESTOVE VODY

Destové vody jsou odvadény do vodniho toku Pivorika.

Srazkové vody se musi dle ndvrhu prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetaéni
plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy, retencni objekty pro retardaci fizeného odtoku
apod.) véetné dalsiho vyuziti destovych vod na pozemcich producentd, nebo odvadét samostatnou destovou
kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno (c) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd).

V pFipadé vystavby v novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moznosti
prednostné feSeny moznosti zasakovanim. Moznost zédsaku je podminéna priznivym hydrogeologickym posudkem.

A4.2.2 ENERGETIKA

Koncepce rozvoje energetiky vychazi ze sou€asného stavu siti a zafizeni, pficemz tato infrastruktura je budovana a
dimenzovana s ohledem na pléanovany rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné rozsifovany dostupné sité
technické infrastruktury (plynovodu, rozvodu elektrické energie, verejného osvétleni a telekomunikaci).

A4.221 ZASOBOVANI PLYNEM

V soucasnosti jsou plynofikovany pouze Pobézovice a neni uvazovano s plynofikaci ostatnich menSich mistnich
¢asti. Pobézovice jsou napojeny na VTL plynovod vedouci ve sméru od Hostouné, na hranici zastavéného tzemi
ukoncen regulac¢ni stanici a rozveden STL plynovody po sidle. Navrh uzemniho planu pocitad s napojenim navrzené
zéstavby na stavajici sit.
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A4.222 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji souCasnym potfebam. Transformacni stanice budou podle
potreby stavajici a nové zastavby zkapacitnovany, event. podle konkrétnich narokl a potreb budou doplhovany. V
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim,
umisténym ve vefejné pfistupnych ulicnich profilech. Nové navrzend zastavba respektuje stavajici rozvodna
zarizeni.

A4223 SPOJE

NavrZend zéstavba bude napojena na stévajici telekomunikaéni sit, na které nejsou navrhovany zadné podstatné
zmény. Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou navrhem
respektovany, popfipadé bude v dalSim stupni dokumentace navrzena jejich prelozka.

A.4.3 OBCANSKE VYBAVENI, VEREINY PROSTOR

Obcanska vybavenost, sport

ov plocha verejné vybavenosti
OH plocha pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
0S plocha pro télovychovu a sport

Uzemni plén definuje v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti plochy OV (vefejnd vybavenost), které sloui
vyluéné ob&anské vybavenosti (zejména nekomereni - vefejna sprava, Skolstvi, kulturni zafizeni, socialni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, sport, stavby integrovaného zachranného systému; komeréni ob¢anska vybavenost
je v plochach pripustnd).

Kromé stavajicich je vymezena 1 nové plocha obcanské vybavenosti v PobéZovicich (PO8), jedna plocha pro
sportovisté v Sedleci (Z19).

UP déle umoziiuje v plochach bydleni a v plochach smigenych (smigené obytnd a smiend obytna vesnickd) umisténi
obcanského (vefejného) vybaveni a pfi dodrzeni podminky obsluhy lokalnich potfeb v Uzemi také komeréniho
obcanského vybaveni.

Obcanska vybavenost komeréniho charakteru (i vétSiho rozsahu) je déle umoznéna v plochach vyroby a skladovani
a v plochach pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby.

Verejny prostor

Verejné prostory jsou vymezeny v plochach "P - plocha vefejnych prostranstvi ", zahrnuji vSechna liniova i centralni
verejna prostranstvi v€etné komunikaci.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici koncepce odpadového hospodarstvi neni zasadné ménéna. Je vymezena plocha pro kompostarnu (Z28).
Dale je vymezena plocha s moznosti docasnych deponii zemin a bioodpadu pro komunitni kompostovani v Sedleci
(soucasti 222 s vyuzitim "TO - technické zabezpeceni obce").

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY A VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zékladnich krajinnych charakteristik (viz Dopliujici prlzkumy a rozbory a
dalsi podklady z UAP ORP Domazlice a C.10.9), je podFizena z&jmim trvale udrzitelného rozvoje, uprednostiuje
posileni polyfunkéniho charakteru dzemi a vytvafi podminky pro ochranu krajinného rézu, vyjadfuje ji navrh
uzemniho pléanu:
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zékladnim ¢lenénim dzemi dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavénou, zastavitelnou a ¢ast volné krajiny;
pfirodni, produkéni a obytnou;

rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz B.1 - Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz A.6.3).

Pomoci téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v zdjmu trvale udrzitelného rozvoje realizovana opatfeni:

A.5.2

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

zachovéni, ochrana a obnova znakd krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky
zelené zemédélské krajiny, cesty atp.) pfi respektovani pozadavk( souc¢asného hospodarského vyuziti
Uzemi, provoznich vztahU a prostorotvornych vazeb; ndvrh ploch krajinnych prednostné na pozemcich,
které mély historicky podobné vyuziti (napf. obnova tdolnich niv, historickych cest);

dlraz na ochranu a rozvoj udolnich niv, posilenf jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkce;

zachovani charakteristického zplsobu vyuZiti krajiny a jeji historicky provérené struktury, vytvoreni
podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojl a udrzitelné hospodareni v krajiné
(zemédelstvi, rybnikarstvi, zahradnictvi, lesnictvi aj.);

névrh protieroznich opatreni urc¢enim citlivych, erozné ohrozenych pozemku, u kterych je nutné dprava
zplsobu hospodafeni (v navaznosti na plochy vytipované v KPU a k Feseni v dokumentaci
podrobnéjsiho meéfitka); ochrana soucasného rozsahu zatravnéni pozemkd a ndvrh v mistech
ohrozenych erozi a z hlediska vodniho rezimu krajiny citlivych (nivni louky); ochrana niv, lesl a
soucasnych prvk( drobné krajinné zelené dlleZitych pro jejich vyznam v ochrané pred negativnimi
ucinky eroze;

opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a navrhem ploch
pfirodnich (NP) v nivach vodnich tokd, a podporou dalsich ekologicky stabilnéjsich prvkd krajiny, ploch
lesnich (NL), smiSenych nezastavéného uzemi (NS) a ploch zemédeélskych s trvalymi travnimi porosty
(NZ2); umoznénim obnovy a budovani drobnych vodnich ploch pFirodniho charakteru v plochach
prirodnich, zemédélskych, lesnich a smiSenych nezastavénych (NP, NZ, NL, NS), umozZnénim obnovy a
budovani vodnich ploch v plochach vodnich (W); respektovani zéplavovych zén jakozto ploch, kde az
na vyjimky nelze umistovat stavby (4dolni nivy);

zachovani a rozvijeni pFirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES a
respektovanim ploch chranénych Gzemi pFirody a krajiny (ZCHU, PFP, Natura 2000), respektovanim
vyznamnych krajinnych prvkd, paméatnych strom( a zdmeckého parku;

vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako prfedpokladu obytnosti krajiny,
napf. ochrana vyznamnych vyhledd a pohledovych horizontl, podpora diverzity vyuziti krajiny;
zachovani zakladu cestni sité v krajiné, respektovani rekreacnich vazeb a navrh rozvoje cest pro
bezmotorovou dopravu v plochach a liniich a zachovani doprovodné liniové zeleng;

zachovani a navrh ploch sidelni zelené na osach systému zelené sidla a jejich napojeni do krajiny mimo
intravilén, rozvoj potencialu pfirodni rekreaci v zézemi sidel;

vhodny prechod sidla do krajiny (na okraji zastavéného a zastavitelného Uzemi), pfipadné odclonéni
stavajicich ploch s negativnim vlivem;

vhodné umisténi zastavitelnych sidelnich ploch.

PLOCH ZMEN V KRAJINE

Uzemni plan déle vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné.

Ozn. Vyuziti Popis plochy Rozloha
[m?]

KO1 NS.z plocha remizu (souc¢ast lokalniho biokoridoru LBK 2-3) 3 354

K02 NS.z, W  plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotele a vytvoreni 29 379
pfechodového pasu sidla do volné krajiny (soucast lokalniho biokoridoru LBK
1-3aLBK 2-3)

K03 NS.z vytvoreni pfechodového péasu sidla do volné krajiny (souc¢ast lokalniho 12528
biokoridoru LBK 1-3)

K04 NS.z plocha doprovodné zelené v oblouku Zelezni¢ni trati (souc¢ést lokalniho 9 545
biokoridoru LBK 1-3)

K05 NS.z plocha remizu (souc¢éast lokalniho biokoridoru LBK 1-7) 8 997

K06 NS.z plocha doprovodné zelené podél hrbitova (souc¢ést lokalniho biokoridoru LBK 27 754
1-7)
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Ozn. Vyuziti Popis plochy Rozloha
[m?]
K07 Z0 plocha pro vytvoreni odclonéni zemeédélského arealu a hrbitova - doplnéni 2291
pohledové izola¢ni zelené
K08 NS.z plocha doprovodné zelené podél zeméedélského arealu a vytvoreni 18 987
prechodového pasu do volné krajiny (sou¢ast lokalniho biokoridoru LBK 7-
11)
K09 NS.z udolnice zatrubnéného potoka 53 698
K10 W, NS.z  plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece (soucast lokalniho 4 399
biokoridoru LBK 3-7)
K11 W, plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece a hrany lesa (souc¢dst 1559
NS.z,v lokalniho biokoridoru LBK 3-7)
K12 W, plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece a hrany lesa (souc¢dst 10 437
NS.z,v lokalniho biokoridoru LBK 3-7)
K13 NS.z plocha krajinné zelené v ramci lokalniho biokoridoru Sitka 16 884
K14 NS.z plocha krajinné zelené v rdmci lokalniho biokoridoru Gibacht - Masna 3766
K15 NS.z plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho LBK Gibacht - Masna 1433
K16 NS.z plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho LBK Masna 3 692
K17 NS.z plocha krajinné zelené v misté nefunkcniho LBK 6-21 3613
K18 NS.z plocha krajinné zelené v misté nefunkéniho LBK DO138-D0O167a 2763
K19 W, plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotee a komunikace II/195 9 309
NS.z,p (soucast lokalniho biokoridoru LBK 6-8)
K20 W, plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece a obchvatu (soucast 3755
NS.z,v lokalniho biokoridoru LBK 6-8)
K21 NS.z, p rybnik (sou¢ast lokalniho biokoridoru LBK 6-8) 16 825
K22 W, plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece a obchvatu (soucast 22 601
NS.z,p lokalniho biokoridoru LBK 6-8)
K23 W, plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece a obchvatu (soucast 3553
NS.z,p lokalniho biokoridoru LBK 6-8)
K24 W, plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece v ramci ploch 8823
NS.z,p vyrobnich (soucast lokalniho biokoridoru LBK 6-8)
K25 NS.z plocha krajinné zelené v ramci lokalniho biokoridoru LBK DO138-DO167a 8170
K26 NS.z plocha krajinné zelené v ramci lokalniho biokoridoru LBK DO138-DO167a a 12770
lokalniho biocentra LBC DO167a
K27 W, plocha erozné ohrozena - zatravnéni; 41562
NS.z,p doprovodna zelen podél vodotece
K28 NS.p doplnéni doprovodné vegetace bezejmenného vodniho toku 2 559
K29 wW vybudovani rybnika a tané v rdmci mokradd podél bezejmenného potoka 3952
K30 NZ.2 plocha erozné ohrozena - zatravnéni 113 850
K31 NP, W ddolni niva podél Slatinného potoka 95 036
K32 NZ.2 plocha erozné ohrozena - zatravnéni 35010
K33 NS.z plocha erozné ohrozend - rozdéleni rozsdhlého svazitého pldniho celku 22722
K34 NS.z doprovodna zelen podél polni cesty 6481
K35 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 38 984
K36 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 150 477
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Ozn. Vyuziti Popis plochy Rozloha
[m?]
K37 NS.z polni cesta v€etné doplnéni doprovodné zelené 13 206
K38 NS.z plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup, doplnéni meze 6 589
K39 NS.z plocha erozné ohrozena - vytvoreni prilehu 1711
K40 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 26 528
K41 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 75040
K42 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 68 739
K43 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 49 940
K44 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 114776
K45 NZ.1 plocha erozné ohrozend - specialni osevni postup 130 006
K46 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 93 392
K47 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 34 458
K48 NS.z plocha krajinné zelené na misté odstranéni ruiny zemeédélské stavby 2172
K49 NZ.1 odstranéni ruiny zemédélské stavby 393
K50 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 133023
K51 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 33 236
K52 NS.z plocha krajinné zelené v ramci lokalniho biokoridoru LBK DO132-DO167b 590
K53 W, NS.z  plocha doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece (soucast lokalniho 31325
biokoridoru LBK 7-11)
K54 NP vytvoreni doprovodného piirodniho lemu Cerného potoka - regionalniho 11204
biocentra a biokoridoru RBK 211 a LBK 211/04
K55 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 49 381
K56 NS.z plocha erozné ohrozenéd - doplnéni meze, vedeni USES 19 677
K57 NS.z plocha erozné ohrozena - doplnéni meze 7 533
K58 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 91039
K59 NS.s plocha pro obnovu sportovni strelnice 2818
K60 NZ.1 plocha erozné ohrozena - specialni osevni postup 66 859

Tabulka 4: Navrzené plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.

A.5.3

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feseném Uzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES, jejich nefunkéni ¢asti k zalozenf jsou Fedeny v ramci ploch
zmeén v krajiné:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Regionalni uroven

Regionalni biocentrum RB 1047 Ohnistovice
Regionalni biokoridor RK 211
Lokalni uroven

Lokalni biocentra:

LBC 01 Cernava

LBC 02 Cihadlo

LBC 03 Pivonka 2

LBC 04 U ctverce

LBC 05 Za lis¢im

LBC 06 V lis¢im
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» LBC 07 Nad dréhou

» LBC 08 Masna

» LBC 09 Gibacht

» LBC 10 Vétrny vrch

» LBC 11 Ohnistovicky rybnik
» LBC 12 Vlkanovsky les

» LBC 13 Pod vétrnym vrchem
» LBC 14 K Sitbofi

» LBC 15 Brusirna

» LBC 16 Pivonka

» LBC 17 Rokosinsky vrch

» LBC 18 Sezemin

Lokalni biokoridory:

LBK 01, LBK 02, LBK 03, LBK 04, LBK 05, LBK 06, LBK 07, LBK 08, LBK 09, LBK 10, LBK 11, LBK 12, LBK 13,
LBK 14, LBK 15, LBK 16, LBK 17, LBK 18, LBK 19, LBK 20, LBK 21, LBK 22, LBK 23, LBK 24, LBK 25, LBK 26,
LBK 27, LBK 28, LBK 29, LBK 30, LBK 31, LBK 32, LBK 33, LBK 34, LBK 35, LBK 36, LBK 37, LBK 38, LBK 39 a
LBK 40

A.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest) a navrhuje nové cesty v mistech
chybéjiciho propojeni (provéreni obnovy zaniklych historickych cest).

Uzemni plan vymezuje ,zéklad cestni sité v krajiné", pro cesty vymezené v ramci n&j plati, Ze jsou prostupné pro
bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika aj.). Jako ,zéklad cestni sité v krajiné" jsou oznaceny:

1 » komunikace (Il., Ill. tF., mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu stavajici cestni sité
(viz F - Dopravni infrastruktura) a

2 » plochy nové navrhovanych komunikaci (mistni a Ucelové), plochy cest a pé&siny pro bezmotorovou dopravu
(viz F - Dopravni infrastruktura).

Nové navrhované komunikace ve volné krajiné jsou vymezeny jako Ucelové komunikace a jsou vymezeny liniovou
znackou na B.1 - hlavnim vykresu. V krajinnych plochach se ucelové komunikace zfizuji vyhradné s povrchem
propustnym pro vsakovani vod.

A.5.5 PROTIEROZNI OPATREN{, OCHRANA PRED POVODNEMI

Ochranu pied povodnémi v Uzemi zajistuji:

» nutnost dodrzeni podminek vyplyvajicich s pFislusnych zvladstnich préavnich predpist (vodni zékon) pro
aktivni zonu zéaplavového Uuzemi a zaplavové Uzemi;

» respektovani vymezenych aktivnich zén zaplavovych uzemi a Q100, kde nejsou v Uzemnim planu
vymezeny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné s rozdilnym zplsobem vyuziti sidelniho
charakteru (blizsi popis nize);

»  funkcni nivy vodnich tokl spolu s prirozenymi vodnimi toky a plochami, kde je umoznén pfrirozeny
vyvoj, které jsou v navrhu Uzemniho planu upevnény nebo navrzeny zejména jako plochy pfirodni (NP)
a vodni (W);

»  zachovani a rozvoj historickych zaplavovych luk (plochy NP, NS, NZ2), vymezeni téchto ploch obnovuje
historické struktury krajiny;

» moznosti pfipustného vyuziti (viz A.6.3), jako je obnova a zakladdani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, vodnich tokd a souvisejici charakteristické vegetace, zejména na plochach NP, NZ, NL a
NS;

» dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatreni (viz vyse).

V zéplavovém Uzemim, vymezeném na Cerném potoce, jsou vymezeny stavajici plochy zejména sidelni zelené
(Z,ZN a v malé mife P) a krajinnych ploch (zvlasté NP a W, méné pak NS a NZ.2).

Ve v8ech ostatnich plochach udolnich niv v FeSeném uUzemi (na vodnich tocich, kde neni vymezeno zaplavové
Uzemi) jsou vymezovany zastavitelné plochy a umistovéna do nich vefejna infrastruktura jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast odtvodnénych pfipadech. Vice o principu ochrany niv viz C.10.15.1.
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Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu ploch potiebnych k umistovani opatieni na ochranu pred povodnémi a
vymezuje Uzemi uréend k rozlivim povodni, zejména se jednd o plochy NP a W obecné, ale umistovani
protipovodnovych opatreni je také mozné v plochdch NZ, NS a NL (viz A.6.3).

A.5.6 REKREACE

Podminky pro rekreaci v Gzemi zajistuji:

»  vytvoreni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znakd krajiny a kvalitniho prirodniho
zdzemi sidel a jeho dostupnost, realizované v rdémci vSech opatreni koncepce usporadani krajiny (dlraz
na vyznamné krajinné prvky, drobnou krajinnou zelen);

» ochrana mist vyhledu a horizontd;

»  kvalitni systém zelené sidla (viz A.3.5), zejména v plochach na jeho hlavni ose, v nivé Ficky Pivonky a
kvalitni systém verejnych prostranstvi;

» dobra prostupnost krajiny, respektovani rekreacnich vazeb a kvalita cest pro pési a cyklisty (trasovani,
doprovodna zelen), viz A.5.4, provéazanost rekreacné atraktivnich uzemi v rémci SirSiho okoli (napF.
CHKO Cesky les);

» dobra prostupnost mezi sidlem a volnou krajinou a dobra prostupnost v bliz§im krajinném zazemi
sidel;

»  zachovani a rozvoj specifickych ploch pro sport a pfirodni rekreaci na okraji sidel i ve volné krajing;

» plochy parkd a verejné zelené (Z, PZ.1), verejnych prostranstvi (P) a plochy sportu (OS) pro rekreaci
uvnitr sidel, které jsou napojeny na krajinné plochy mimo zastavéné uzemi;

»  kostra cestni sité a provazani s cyklotrasami a turistickymi a nau¢nymi trasami

A.5.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na katastralnim uzemi PobéZovic se nachazi predevsim geologické podlozi tvofené nezpevnénymi sedimenty, okoli
vodnich tokd (Cerny potok, Pivoitka, Mlynsky potok) doprovazi kvartérni nivni sedimenty, ve vychodni &ésti
reSeného Uzemi pak i sprasové hliny.

Vyznamnou slozkou jsou ale rozsahla loZiska dioritu a gabrodioritu, ktery se v okoli Pobé&Zovic (predevsim u obci
Zaméli¢ a Ohnistovice) tézil. Pro tzemi byla v minulosti dileZitd tézba zivcl, kterou pfipominaji nau¢né stezky
PobéZovice-Zaméli¢ a Ohnistovice-Otov.

Pobé&Zzovicky masiv a pegmatity prochazi v podobé Sirokého pasu plochou dioritu mezi Zaméli¢i a Ohnistovicemi.

Mezi PobéZovicemi a okolnimi sidly na zdpadé do ploch nezpevnénych sedimentl vstupuji pomérné rozsahla
loZiska dioritu, misty rohovce. Mistni ¢asti zadpadné od PobéZovic (Sibanov a Sezemin) leZi na rozséhlém loZisku
pararuly. Na severu uUzemi se nachazi na geologickém rozmezi rohovce, svoru, pararuly a nezpevnénych
sedimentd, do kterych vbihaji kliny granitu a tzky pas lamporfyru. Sitbof leZi na pararule, v jeji vychodni ¢asti se
nachazi dlouhy pas zilného kfemene vedouciho az k Pivonce.

Dobyvaci prostory a loziska nerostnych surovin
Do feSeného Uzemi zasahuji 3 plochy vyhradnich lozisek nerostnych surovin zivcové suroviny:

»  Ohnistovice - Za Kulichem ID: 3264400
» Meclov - Sitka ID: 3091301

VSechna vyhradni loziska nerostnych surovin vcetné SirSich loziskovych dzemi jsou soucasti ploch krajinnych.
Vytézeni se blizké budoucnosti nepfedpoklada.

Poddolovana uzemi a dilni dila

Starym dalnim dilem se dle § 35 zakona CNR ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisti a §§ 1, 2 vyhlasky MZP CR &. 363/1992 Sb., o zjistovani starych dlilnich dél a
vedeni jejich registru, rozumi dilni dilo v podzemi, které je opusténo a jehoz plvodni provozovatel ani jeho pravni
nastupce neexistuje nebo neni znam. Podle Upravy platné od roku 2002 je starym dalnim dilem také opustény lom
po tézbé vyhrazenych nerostl, jehoz plvodni provozovatel ani jeho pravni nastupce neexistuje nebo neni znam.

Dalnim dilem muze byt napr. Sachta, kratka stola nebo Stola s neznamym pribéhem a rozsahem, chodbice nebo
vétsi plochy, v rédmci kterych lezi dalni dila, jejichz presnou polohu a rozsah nelze z pouzitych podkladl presnéji
urcit.

Severné od PobéZzovic pod hrbitovem se nachazi pomérné rozsahlé plocha se znamym nebo predpokladanym
vyskytem hlubinnych dél, vzniklych za Ucelem tézby nebo prizkumu nerostnych surovin.
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Na jiznim okraji Zamélice je nékolik evidovanych ddlnich dél, v Ohnistovicich je pak mozny vyskyt poddolovanych
oblasti v tésné blizkosti navsi, ktery pokracuje az k rybniku. Na jih od Ohnistovic se pak nachazi velky pocet dalnich
dél.

A.5.8 STARE EKOLOGICKE ZATEZE

V fe$eném lzem/ se dle databdze SEKM naché&zi jedna staré ekologickd zatéz. Dle UAP ORP Domazlice (4. Uplna
aktualizace 2016) se v FeSeném Uzemi nachazi 5 pravdépodobné kontaminovanych mist. Dvé staré ekologické
z&té%e se nachazi v zastavéném uzemi (CS PHM ZD PobéZovice a Dilny ZD Zaméli€). Nejedna se o brownfields,
jsou to stavajici vyrobni provozy, proto jsou vymezeny v plochach zemédélské vyroby.

Mimo zastavéné Uzemi se jedna o rekultivované skladky nebo plochy uréené rekultivaci, tyto jsou vymezeny
v plochach smiSenych nezastavénych (NS) tak, aby na nich nebyla umoznéna primarné produkéni ¢innost.
V jednom pripadé je plocha vymezena jako plocha lesni (NL) - skladka v Pivoni.

Dale bylo identifikovdno mimo data z UAP jedno kontaminované - zemédélska stavby severné nad Ohnistovicemi,
sanace zatéze a rekultivace plochy je feSena plochou zmény v krajiné K48 a jedna stara skladka nedaleko Sedlece
podél cesty k RokoSinskému vrchu.

Dale jsou v tzemi vymezeny plochy pro:

»  Sbérny dvir (provozovany Méstem), vymezeny jako plocha TO

» kompostarnu na misté rekultivované skladky na Cihelné, vymezend jako plocha TO (Z28)

» drobna plocha s moznosti doCasnych deponii zemin a bioodpadu pro komunitni kompostovani je
vymezena v Sedleci (soucast plochy Z22)

A.6 STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU A STANOVENi PODROBNYCH
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI (REGULACNICH PRVKU)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé fesené Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim a
koordina¢nim vykresu. Jednotlivym plochdm jsou pfifazeny zpUsoby jejich vyuziti v ¢lenéni

» hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné jako pfevazujici,

»  prfipustné vyuziti, které stanovuje dalsi mozné vyuziti. Jde zejména o ¢&innosti, stavby a zafizeni
doplhujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a/nebo slucitelné,

» v neékterych pFipadech je stanoveno podminéné pripustné vyuziti, které je mozné realizovat za splnéni
danych podminek,

»  nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporadani a dalSi regulace.
Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliseny na stav a navrh (viz graficka ¢ast uzemniho planu).

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou v FeSeném uUzemi ¢lenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s pouzitim
datového modelu T-MAPY do téchto funkénich typd a podtypl:

84 - Plochy bydleni
» B plocha bydleni

85 - Plochy rekreace
» R plocha rekreace
86 - Plochy ob&anského vybaveni

» OV plocha vefejné vybavenosti
»  OH plocha pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby
» OS plocha pro télovychovu a sport

§7 - Plochy verejnych prostranstvi

» P plocha verejnych prostranstvi
88 - Plochy smiSené obytné

» SO plocha smiSena obytna
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» SV plocha smiSena obytna vesnicka
8§89 - Plochy dopravni infrastruktury

» DS plocha pro silni¢ni dopravu
» DZ plocha pro drazni dopravu

§10 - Plochy technické infrastruktury

» T plocha technické infrastruktury
» TO plocha technického zabezpeceni obce

§11 - Plochy vyroby a skladovani

» VZ plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
§12 - Plochy smiSené vyrobni
» V plocha vyroby a skladovani

» VD plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
§13 - Plochy vodni a vodohospodarské

» W plocha vodni a vodohospodérska
§14 - Plochy zemédélské

» NZ.1 plocha zemédélska - ornéd plda
» NZ.2 plocha zemédélska - trvaly travni porost

§15 - Plochy lesnf
» NL plocha lesni
§16 - Plochy pfirodni
» NP plocha pfirodni
§17 - Plochy smiSené nezastavéného uzemi
» NS plocha smisena nezastaveného uzemi

V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi je vyuzita moznost
podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednd se o plochy zelené, které nejsou vySe zminénou
vyhlaskou samostatné specifikovany.

» Z plocha zelené

» ZN zelen nezastavitelnych soukromych zahrad
»  PZA park, historicka zahrada

» ZO zelen ochrannd a izola¢ni

Pro nékteré plochy (s ozna¢enim kddu plochy a poradovym &islem, napf. NZ.1) jsou stanoveny dopliujici ¢i mirné
odlisné regulativy. Souhrn platnych regulativl je uveden v tabulce pod pFislusSnym oznacenim dané plochy.

A.6.1 POUZITE POIMY

bezmotorova propojeni

Predevsim pési a cyklistickd propojeni zlepsujici prostupnost tzemf (napfiklad verejné pristupné prichody, pasaze,
cesty, ucelové komunikace a mistni komunikace V. tfidy apod.).

celkova vyska zastavby (z)

nejvyssi bod zastavby (napf. hfeben, atika). Udavéna je v metrech. Do celkové vysky zastavby se nezapocitava
vySka drobnych vyskovych dominant (vézi¢ky, kominy, antény apod.).

drobna architektura

Zahrnuje drobné sakréalni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky (sochy, paméatniky, apod.),
vodni prvky (kasny, fontany, pitka, strouhy, drobné vodni plochy a toky apod.), pfistfeSky a stanky souvisejici s
uzivanim verejnych prostranstvi (odpocivadla, zastdvky MHD, drobny stankovy prodej, apod.), do velikosti
zastavéné plochy 16 m?, kavarny a vefejnd WC do velikosti zastavéné plochy 25 m? apod.
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drobna krajinna architektura

Zahrnuje drobné sakréalni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky (sochy, paméatniky, apod.),
vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfesky souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), drobné
herni prvky a hristé apod.

drobné uzitkové stavby

Jsou stavby do 25 m? a 5 m vysky, pfimo souvisejici s vyuzitim plochy (rekreaéni altany, pergoly, sklady zahradniho
nacini, skleniky, chov drobnych domacich zvifat apod.).

drobné zemédélské hospodareni

Chov domécich zvitat, péstitelstvi a rybnikarstvi (rybolov) slouzici samozésobovani, drobnému podnikani (nikoliv
velkovyrobé) a agroturistice.

extenzivni formy hospodareni

Opak intenzivni; jsou v souladu se zlepSovanim zivotniho prostfedi; jednd se zejména o trvalé kultury (louky,
pastviny, sad), na jejichz obhospodafrovani je vynaklddano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych
latek, s nizkou Cetnosti péce); extenzivni sady jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem, sady urcitych ovocnych
druhd (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence jako nékteré typy hospodarského lesa (doba
obmyti 80 -100 let).

hrana sidla

Pomyslna linie nebo pas, ktery tvori pfedél mezi zastavénymi ¢i zastavitelnymi plochami sidla a volnou krajinou.
chov a péstitelstvi pro samozasobovani

Chov domécich zvifat a péstitelstvi slouzici samozasobovani.

charakter tzemi

Charakterem Uzemi se rozumi soubor podstatnych prirodné krajinnych, socidlné ekonomickych, historickych a
kulturné civilizacnich, zvlasté urbanistickych, architektonickych a estetickych prvkl ¢&i vlastnosti specifickych pro
konkrétni izemi (pFfedevsim poloha v Uzemi, intenzita, struktura a typ zastavéni, vymezeni a usporadani verejnych
prostranstvi, infrastruktura, zplsob vyuziti tzemi a mira jeho zmén), v¢etné jejich vzdjemnych vztah( a vazeb.

intenzivni formy hospodareni

Jsou opakem extenzivnich, jednd se o konvencni zemédélské a lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity
péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté pojezdy techniky, monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).

krajinné prvky, mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné

Prvky v krajiné s funkci protierozni, zvySeni retence vody v krajiné, protipovodiovou, udrzeni/zvySeni ekologické
stability uzemi, krajinotvornou, kulturni, estetickou a rekreacni aj.

mobiliar

Zahrnuje lavicky (a dalsi prvky k sezeni), osvétleni (pouli¢ni lampy, svitidla, apod.), odpadkové kose a kontejnery,
drobné bezpecnostni zabrany (sloupky, patniky, zadbradli, apod.), orienta¢ni prvky (informacni tabule a ukazatele,
informac¢ni znacky, apod.), stojany na kola, prvky pro volny ¢as (houpacky, Sachové stolky, prolézacky, apod.),
apod.

negativni vlivy

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf. o Ucinky,
které zhorSuji zejména hlukové poméry (tzn. nedodrzeni stanovenych limitd hluku), kvalitu a cistotu ovzdusi,
pachovou zatéz v Uzemi, mikroklima, &istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji padu,
zhor$uji pldni poméry, maji nepriznivé dopady na horninové prostfedi anebo na zivotni podminky pro biotu.
nerusici vyroba

Drobna vyroba a souvisejici sluzby, jejichz negativni vlivy (zejména hluk, dopravni zatéz a exhalace) nad pfipustnou
mez neprekracuji hranice plochy.

obcanska vybavenost

Zahrnuje verfejnou spravu, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni verejného
stravovani, socialni zafizeni, administrativu. Dale pak obchody, sluzby a nerusici provozovny Femeslné vyroby do
pripustné velikosti.
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plocha pozemku pfFi parcelaci

Velikost pozemku vzniklého parcelaci.

pohledové exponovana mista

Jsou mista z daleka dobre viditelnd, obyc¢ejné na horizontech a ve vrcholovych partiich kopct.
protierozni opatreni

Jsou zamérena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku,
prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do pddniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli
se na opatfeni organizaéni (tvar a velikost pozemku; prostorové a funkeni optimalizace pozemku - orng puda /
sady / vinice / ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka
(napr. vysev do ochranné plodiny, mulCovani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technickd (meze,
zasakovaci pasy, prulehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stévajici krajinné prvky.

regulativy

Regulativy se rozumi stanoveni pravidel ploSného a prostorového usporadani a vyuziti izemi.

rodinny diim

Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidéd pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a
je k tomuto Ucelu ur¢ena; rodinny ddm mize mit nejvy$e dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

(8§ 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi)

remeslna vyroba

Zahrnuje femeslnou vyrobu a sluzby (napf. truhldrstvi, zdmecnictvi, pekarstvi, sklarstvi, instalatérstvi,
autoopravny, zahradnictvi apod.).

sidelni zelen

Zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetacniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou rostlin
zalozenych nebo spontédnné vzniklych, v prostorovém usporaddani bod (pf. paméatny strom), linie (pf. stromoradi),
plocha (zdhon, travnik, skupina strom(/kerd), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé (letnicky, trvalky, kere,
stromy); sidelni zeler se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu (investici prostfedkd do jejich stavajici
existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vdechna
zelen nachazejici se v intravildanu je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho
charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasaht jsou plochami typové
odpovidajici krajinné nebo pfirodni zeleni. Sidelni zelef se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze
vSak zelen verejné pfristupna, ¢asto bez omezeni (napf. parky, namésti) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(Skolni zahrady, détska hristé, hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

soubor staveb, hlavni a vedlejsi stavba

Souborem staveb se rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho stavebniho zdméru uskute¢nuje
vystavba na souvislém uzemi nebo za spoleCnym ucelem. Hlavni stavbou souboru staveb se rozumi stavba, ktera
urcuje ucel souboru staveb. VedlejSi stavbou v souboru staveb je stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem
uzivani nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecCuje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuje Ucel uzivani stavby
hlavni.

(§ 2 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
stavby pro ubytovani

Stavbou pro ubytovéni se rozumi ubytovaci zafizeni s maximéalné 20 pokoji pro hosty vyhradné pro rekreacni a
turistické ucely.

vefejné prospésna stavba (VPS)

Stavba pro verejnou infrastrukturu anebo uréend k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena
ve vydané uzemneé planovaci dokumentaci.

(§ 2 odst. 8 a 9 katastralniho zédkona ¢. 256/2013 Sb.)
vefejné prospésné opatreni (VPO)

Opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni zemi a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho, kulturniho
a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.

(§ 2 odst. 1 stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb.)
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verejna prostranstvi

Verfejna prostranstvi zahrnuji vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen, parky a dalsi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

(§ 34, zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich)
verejné pristupna prostranstvi

Jedna se o prostranstvi s definovanymi podminkami verejné pristupnosti a uzivani (napf. navstévnim radem,
navstévnimi hodinami, rezimem apod.).

verejna technicka infrastruktura

Verejnou technickou infrastrukturou se rozumi vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni Uuzemi
zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité,
produktovody.

(§ 2, odstavec (1), pismeno k) stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb.)
vyska zastavby

Urcuje maximalni mozny pocet nadzemnich podlazi (NP) zéstavby, pripadné doplnénych o (y) podkrovi (P).
Udavana je ve formatu (X)NP + (y).

zarizeni a stavba pro reklamu

Zarizeni pro reklamu je informacni nebo reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce slouzici reklamnim
uceltim o celkové plose do 8 m2. Zatizeni o celkové ploSe vétsi nez 8 m? se povazuje za stavbu pro reklamu.

zastavéné uzemi

Uzemi nachézejici se uvnitf hranice zastavéného tzemi, vymezené Gizemné pléanovaci dokumentaci.
(§ 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni)

zastavéna plocha

Plocha pldorysného fezu v uUrovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezena vnéjsim licem obvodovych konstrukci
tohoto podlazi. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim obvodem obalova cara
vedena vnegjSim licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena ortogondlnim primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.
Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niz neni strop nizSiho podlazi, napriklad schodisté, haly a dvorany
probihajici pres vice podlazi. Zapocitdva se plocha prostor podloubi, prijezdl a podobné, které jsou soucasti
nosnych konstrukci staveb.

koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Koeficient uréuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zéakona),
bez zpevnénych ploch. Koeficient je roven podilu zastavénych ploch k plose pozemku (v rédmci plochy
s podrobngjSimi podminkami prostorového usporadani je vzdy KZP vztazen k pfislusné &asti bloku vymezené
rozhranim ploch bloku s rozdilnou intenzitou, uli¢ni ¢arou a katastralnimi hranicemi pozemku). Hodnota je
stanovena jako maximalni. Do zastavenych ploch se nezapoditavaji zpevnéné plochy, dlvodem jejich vyclenéni
z KZP je jejich odlisny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

koeficient zelené (KZ)

Koeficient urcuje minimalni podil pozadovany zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovani
destovych vod) na pozemku. Koeficient zelené je roven podilu zapocitatelnych ploch (schopnych vsakovani
destovych vod) k plose pozemku vymezené ¢arou rozhrani ploch bloku, uliéni ¢arou a katastralnimi hranicemi
pozemku. Hodnota je stanovena jako minimalni. V ramci plochy s podrobngjSimi podminkami prostorového
usporadani je vzdy KZ vztazen k prislusné casti bloku vymezené rozhranim ploch bloku s rozdilnou intenzitou,
uliéni ¢arou a katastralnimi hranicemi pozemku).
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A.6.2 PODROBNEJSI PODMINKY K NEKTERYM ZASTAVITELNYM PLOCHAM

Ozn. vyuziti specifické podminky

Z03 B,P,Z bude zpracovana zpracovani uzemni studie US3 na celou plochu;
bude vymezeno verejné prostranstvi v rozsahu definovaném v § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb., pfi vymezovani verejného prostranstvi bude dale pfihlédnuto k souc¢asnému deficitu
vefejnych pobytovych prostranstvi navazujicich sidlist;
bude respektovano stavajici vedeni VN

204 VD, Z podminkou vystavby na ploSe VD je kultivace ploch vefejné zelené po odvodu arealu;
bude respektovano stavajici vedeni VN

Z06 V,P,Z0O podminkou vystavby na ploSe V je realizace pasu ochranné a izolacni zelené podél ochvatu

Z07 Vv bude respektovano stavajici vedeni VN;
budou respektovany podminky koridoru D1

Z09 B bude respektovano stavajici vedeni VN

Z10 B bude zpracovéna zpracovani Uzemni studie US5 na celou plochu;
bude vymezeno verejné prostranstvi v rozsahu definovaném v § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb.;
bude respektovano stavajici vedeni VN

Z16 Z bude respektovéna podminka nezastavitelnosti manipula¢niho pruhu v §ifi 6 m od brehové
¢ary, vymezen je pro spravu a udrzbu toku

Z18 SV, ZN bude vytvoren prechodovy pasu zahumennich zahrad smérem do volné krajiny

Z20 SV bude respektovana podminka nezastavitelnosti manipula¢niho pruhu v §ifi 6 m od brehové
¢ary, vymezen je pro spravu a udrzbu toku

222 P,Z,TO plocha s moznosti do¢asnych deponii zemin a bioodpadu pro komunitni kompostovani
bude vodohospodarsky zabezpelena;
bude respektovana podminka nezastavitelnosti manipula¢niho pruhu v §ifi 6 m od brehové
¢ary, vymezen je pro spravu a udrzbu toku

Z23 SV, ZN bude vytvoren prechodovy pas zahumennich zahrad smérem do volné krajiny;
realizace dopravniho napojeni v ramci plochy Z22

7224 SV, ZN bude vytvoren prechodovy pas zahumennich zahrad smérem do volné krajiny;
realizace dopravniho napojeni v ramci plochy Z22;
bude respektovana podminka nezastavitelnosti manipulac¢niho pruhu v sifi 6 m od bfehové
¢ary, vymezen je pro spravu a udrzbu toku

Z25 SV budou respektovany podminky Architektonické limity pro stavebni &innost v CHKO Cesky
les

Z26 SV, ZN budou respektovany podminky Architektonické limity pro stavebni &innost v CHKO Cesky
les;
bude vytvoren pfechodovy pas zahumennich zahrad smérem do volné krajiny

227 VZ,ZN budou respektovany podminky Architektonické limity pro stavebni ¢innost v CHKO Cesky
les;
vySkovy limit pro hfeben hospodarskych staveb je stanoven na 6 m, doprovodné obytné
stavby budou mit maximalné 1NP +P a zaroven hreben neprekroci vysku 8 m od rostlého
terénu;
bude vytvoren pfechodovy pas zahumennich zahrad smérem do volné krajiny

Z33 B bude respektovana podminka nezastavitelnosti manipulacniho pruhu v sifi 6 m od bfehové
¢ary, vymezen je pro spravu a udrzbu toku

P06 SO bude zpracovana zpracovani uzemni studie US1 na celou plochu

P30 SV budou respektovany podminky Architektonické limity pro stavebni &innost v CHKO Cesky
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Ozn. vyuziti specifické podminky
les

P31 SV budou respektovany podminky Architektonické limity pro stavebni gGinnost v CHKO Cesky
les

P32 SV budou respektovany podminky Architektonické limity pro stavebni ginnost v CHKO Cesky
les

P35 B,Z, P bude zpracovana uzemni studie US4 na celou plochu;
bude vymezeno verejné prostranstvi v rozsahu definovaném v § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb.

P37 SV bude respektovany podminky stanovené charakterem prostorového usporadani ll. tradi¢ni
vesnicka zastavba;
zastavba bude respektovat charakter mista, navazujici na nemovitou kulturni pamatku -
kostel sv. Mikulase

Tabulka 5: Podrobnéjsi podminky k nékterym zastavitelnym plochdm

A.6.3 PODMINKY PLOSNEHO USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Pro celé reSené Uzemi plati nasledujici podminky:

Pro vSechny stavby umistované po celém FeSeném lzemi plati, ze zplsob vyuziti staveb musi vzdy odpovidat
kategorizaci staveb uvedenych v tabulce ¢.4 pfilohy katastralni vyhl. €.357 /2013 Sb. v platném znéni.

Pro celé reSené Uuzemi plati nasledujici podminky:

Podminky ploSného a prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke kazdému stavebnimu pozemku v ramci
pfislusné plochy.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené &innosti (nové
stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohléseni stavebnimu uUfadu). Stavajici ¢innosti,
vzniklé a provozované na zékladé platnych predpisl, nejsou zpochybnovany stanovenym zplsobem vyuziti a
prostorovymi regulativy podle tzemné planovaci dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji. Stavajici stavby,
které podminkam ploSného a prostorového usporadani nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat.

Vyuziti ploch, resp. Cinnosti definované v podminkach pro ploSného usporadani jako pripustné, nesmi byt v
konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter dopliujiciho vyuziti.

Pokud urcitéd posuzovana cinnost, resp. Ucel stavby nebo vyuziti Uzemi neni specifikovana v hlavnim, pfipustném,
podminéné pripustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovana za ¢innost nebo vyuziti pfipustné, pokud
souvisi se stanovenym hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim a neni v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostredi.

Pro celé reSené uzemi dale plati nasledujici podminky:
USES
Pro véechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

»  Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les,
plati, ze lze upresnit jejich vymezeni pfi zpracovanilesniho hospodarského pléanu (LHP) nebo lesni
hospodaiské osnovy (LHO), za dodrzeni pFirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

» Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédélské ptdé, plati, Ze lze upfesnit jejich vymezeni
pfi zpracovéni komplexnich pozemkovych Uprav (pfidat protierozni opatfeni) ¢&ijednoduchych
pozemkovych Uprav, za dodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES; upfesnéné vymezeni
USES se ze schvalenych podrobnéjsich dokumentaci promitne do nejblizsi zmény tzemniho planu.

» Stavby, zafizeni a jind opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zdkona ¢&. 183/2006 Sb.; jejich
obecné podminky umistovani viz nize; lze umistovat v ramci USES za podminky, Zze nedojde k naruseni
funkci prvku USES; déle plati, Zzejsou vsouladu scharakterem plochy (napf. pastvina - stavby
souvisejici s pastvou dobytka).

» Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zédkona ¢. 183/2006 Sb.
umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejnd technickd a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou
piednostné umistovany mimo plochy USES. Pokud jsou plochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah
do nich (napf. kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem). Omezeni se

Yy

netyka rozsifeni stavajicich silnic prochézejicich prvkem USES, jejich preloZek a jejich dalsich dprav.)
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» Ojedinéle lze provadét terénni tGpravy za splnéni podminky, ze nedojde k naruseni funkci prvku USES
(napr. velké prevyseni - zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni biokoridoru.

» Lze umistit docasné oploceni vsouladu scharakterem plochy a vsouvislosti s extenzivnim
managementem plochy (hapf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky koridord nebo
veétsi ¢asti biocenter a za splnéni podminek pro oploceni definovanych (viz nize podminky pro stavby a
zafizeni aj. dle odst. § 18, odst. (5) zdkona 183/2006 Sb.). Doc¢asné lze oplotit celé plochy nové
zalozenych prvk USES. Trvalé oploceni pro oboru je pfipustné v ramci ploch NL a NS1.

» Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za splnéni podminky,
Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porosttl, eroze aj)..

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho zdkona v nezastavéném Uzemi

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 18, odst. (5) zadkona &. 183/2006 Sb., se stanovuji nasledujicf
podminky:

»  VSechny stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou umistovany v souladu s charakterem plochy a v souladu
s charakterem nezastavéného uzemi.

pro zemédélstvi

»  Mohou jimi byt pouze nepodsklepené doéasné stavby do 300 m? (typu pfistfesky pro zvifata, kilny
apod.) do 1NP a max. vysky 7 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti, pokud neni v regulativech
plochy uvedeno jinak. Stavby musi byt dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a stezky) a byt
umistény bud’ vtésné blizkosti sidla, nebo na okraji ptdnich blokl, vzdy v mistech, kterd nejsou
pohledové exponovand; zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz,
mez, doprovodnd vegetace cest aj.).

»  Vyslovné se vyluéuje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravkid a prostfedki pro
ochranu rostlin.

pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti

»  Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
»  Mohou jimi byt pouze nepodsklepené doéasné stavby do 300 m?2 (typu sklad krmiva, kdlna apod.) do
1NP a max. vysky 7 m.

pro vodni hospodarstvi

» Jsou umoznény v plochach vodnich W; dalsi podminky pro moznosti umisténi vodnich ploch a Uprav
vodnich tokl jsou definovany v regulativech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejm. NP, NS, NL ale i
dalsi).

»  pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

» V plochéach krajinnych (NL, NZ, NP, NS a W) je mozné umisténi novych staveb dopravni infrastruktury
(v€etné pésich propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou prfipustné.

» Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U stavajicich
komunikaci typu silnice II. - Ill. tF., mistni a Ucelové je mozné v plochach krajinnych jejich rozsifeni,
umisténi vyhyben, chodnik(, realizace prelozky atp.

» Ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti ze pripustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni a dalsi technicky a ekonomicky odlvodnénou technickou infrastrukturu, kromé staveb a
zafizeni pro nakladani s odpady, které nejsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch. Pouze v plochach, kde
je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuziti podminéné.

pro rekreaci

»  Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro rekreaci typu ekologickd a informacni centra a hygienicka
zafizeni jinde nez v plochach pfFirodni rekreace. Stavby pro rekreaci typu informacni tabule nejsou
omezeny.

»  Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pripustné za podminek
platnych pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochach krajinnych (viz vyse).

oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) zdkona ¢.
183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

» Oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napr. specifické
zpUsoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnérstvi, zelinarstvi; lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky; vybéhy pro chovnou zvér; vyzkumné plochy; objekty historické zelené, napf.
zdmecky park a obora aj.); je vzdy preferovano doc¢asné oploceni.
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» Cesty vyznacené jako ,zéklad cestni sité v krajiné® nebudou oploceny nebo budou oploceny
zpUsobem, ktery zachova jejich bezmotorovou prostupnost. Jako ,zadklad cestni sité v krajiné" jsou
oznaceny:

— komunikace (Il., Ill. tF., mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou dopravu
stavajici cestni sité;

— nové navrhované komunikace (mistni a Ucelové), stezky a pé&Siny pro bezmotorovou
dopravu;

— linie bezmotorovych propojeni v krajiné.

vodni toky

Pivonka, Mlynsky potok - plati podminka nezastavitelnosti manipulaéniho pruhu v §ifi 6 m od brehové cary,
vymezen je pro spravu a Udrzbu toku

Cerny potok - plati podminka nezastavitelnosti manipuladniho pruhu v §ifi 8 m od bfehové &ary, vymezen je pro
spravu a udrzbu toku

koridor zemni rezervy dopravni infrastruktury
Uzemni plén vymezuje tizemni rezervy liniovych staveb dopravni infrastruktury (viz A.4.1):

» D1 Ceskoleska tangenciéla (DraZenov - Pobé&Zovice - Bor - D5) - SD605/05-R
» D2 trat ¢. 184 Domatzlice - Pland, Useky Pland - Tachov, Tfeme$né - Béla nad Radbuzou,
Horousany u Hostouné - PobéZovice, Postiekov - Klené&i pod Cerchovem - ZD184/01-R

Vyuziti téchto Uzemnich rezerv je nadfazeno plochdm s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V Uzemnich rezervach jsou zakdzany zmény v Uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, které by mohly
budouci vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Zmeénit uzemni rezervu na plochu umoznujici stanovené vyuziti lze
jen na zakladé aktualizace ZUR PK. V budoucim provéfovani podrobnéjsi dokumentaci je nutné dbat na zachovani
maximalni prostupnosti krajiny pro pési a minimalizaci zasahl do krajiny, zaroven bude db&no na minimalizaci
zésahd do funkénosti USES.

vyznamna verejna prostranstvi
Uzemni plan vymezuje piekryvnou plochu vyznamna vefejna prostranstvi:

» Jedna se o verejna prostranstvi, ve kterych musi byt pési pohyb, pobytovost prostoru a nedopravni
aktivity nadfazeny potfebam automobilové dopravy a daldim provoztm. Upravy parteru musi chodce
zvyhodnovat, nesmi nevytvaret bariéry apod.

» V plochach vyznamnych vefejnych prostranstvi je nepfipustné realizovani vétSich staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi, garazové domy, odstavna stani pro nakladni
automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel.)

Podminky plo$ného uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
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B plocha bydleni
€ | Stavby pro bydlenf.
=
Vefejna sprava, Skolstvi, kulturni zarizeni, cirkevni stavby, zafizeni vefejného stravovani, stavby
integrovaného zachranného systému do velikosti 600 m? zastavéné plochy.
«w | Zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou. Stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi
% samozasobitelského charakteru.
é Drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny,
s altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, v€etné jejich integrace do staveb pro bydleni.
Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, parkovani, sidelni zelené a hfist.
Drobna architektura a mobiliar.
Administrativa. za podminky:
Sociélni zafizeni a zdravotnictvi do velikosti 500 m3 Stavby slouzi k obsluze lokalnich potfeb v Uzemi
‘@ | zastavéné plochy. (napriklad ordinace lékard, kanceldfe malych
*%‘ Stavby pro ubytovani. firem, Ima!é pekarny, cukrérn,y, opravny,
o Obchod ., Wwseb d likosti 300 femeslné dilny apod.). Stavby svym provozem
s QC © yf‘ r/merthnr:]l provozovny sluzeb do velikosti nerusi obytny charakter Uzemi (zejména hlukem,
2 m” zastavene plochy. dopravni zatézi a exhalacemi).
ig Nerusici femeslnd vyroba do velikosti 300 m? zastavéné
% plochy.
o | Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby za podminky:
doplnkove. Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim plochy.
Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
© dopravnich sluzeb, autobazary.
& | Stavby pro reklamu.
3 v . . - Ml
Q | Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
2 | Skladovaci a halové stavby.
< VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
R plocha rekreace
§ Stavby pro individualni rodinnou rekreaci (chaty).
%
Chov a péstitelstvi pro samozasobovani.
@ Oploceni.
3 Drobné uzitkové stavby.
-]
& | Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hiist.
2 | Drobna architektura a mobiliaF.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Qg Stavby doplikové. za podminky:
0 & Y . v .
< 5 Stavby souviseji s hlavnim nebo pfripustnym
% a vyuzitim plochy.
8 a
oh Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
£ | dopravnich sluzeb.
\cf:. Stavby a zafizeni pro reklamu.
S | Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
C

vyuzitim.
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plocha verejné vybavenosti

Stavby verejné vybavenosti (vefejnd spréva, skolstvi, kulturni zafizeni, socidlni zatizeni, cirkevni stavby,

c
L>U zdravotnictvi, stavby integrovaného zachranného systému, ochrana obyvatelstva).
<
0 Zafizeni vefejného stravovani, administrativa, sport, obchody a sluzby.
Z Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
;g’_ Drobna architektura a mobiliar.
Stavby pro ubytovéani a hotely, bydleni. za podminky:
Ly Souvisi' s hlavnim vyuzitim, jako napf. ubytovani
ig % navstévnikd, byt a kanceldr spravce, apod.
c S
-% 2 | Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby | za podminky:
& < | doplitkové. Stavby souviseji s hlavnim nebo pkipustnym
vyuzitim plochy.
Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
'@ 1 dopravnich sluzeb.
§ Stavby pro reklamu.
(o8
;g_ Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
2 | Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pripustnym

vyuzitim.

% Hrbitovy a vefejna pohrebisté.
<
Stavby a zafizeni pro pohrbivani, stavby a zafizeni provozniho vybaveni (obfadni sing, krematoria, kaple,
;qu kostely apod.).
g Oploceni.
;g_ Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené.
Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby | za podminky:
:% ‘@ | doplikove Stavby souviseji s hlavnim nebo
R=g7 pripustnym vyuzitim plochy.
E3
'8 =
ol o
o | Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
+ | dopravnich sluzeb.
5. Stavby a zafizeni pro reklamu.
2 | Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
C

vyuzitim.
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(O} plocha pro télovychovu a sport
g Stavby a plochy pro sport a rekreaci.
2
Stavby doplikové (8atny, tribuny, stavby slouZici provozu a administrativé sportovist).
Koupalisté a vodni plochy. Téboristé. Kynologicka cviciste.
0 . . v/ . o v . e . Mg
= Mala ubytovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim.
é Verejné stravovani, obchody a sluzby do celkové velikosti 300 m? zastavéné plochy, bezprostfedné
S | souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. pdjcovny a prodej sportovnich potreb, restaurace, obcerstveni).
Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a sidelni zelené.
Drobna architektura a mobiliar.
g, Stavby dopravni a technické infrastruktury. za podminky:
ig % Stavby souviseji s hlavnim nebo pfFipustnym
% a vyuzitim plochy.
8_ a
Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
'@ | dopravnich sluzeb.
S | Stavby pro reklamu.
o
E Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
& | Veskeré dalsi &innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
P plocha verejnych prostranstvi
; Verfejna prostranstvi vcetné ploch silni¢ni dopravy a parkovani, zahrnujici silnice Ill. tfidy a mistni a
% ucelové komunikace.
Pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi, odstavna stani
e pro autobusy a odstavné a parkovaci plochy).
g Plochy verejné sidelni zelené a hfist.
%_ Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
ST Neni definovano. za podminky:
@ S
£ o
E 3
'8 Nl
oy [oX
;ch Stavby a zafFizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
é VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
S| vyuZitim,
Q
C
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g Stavby smisené pro bydleni a ob&anskou vybavenost.
©
<
Verfejna sprava, Skolstvi, kulturni zarizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, stavby pro ubytovani, zarizeni
@ verejného stravovani, socialni zafizeni, administrativa.
C > NS v 7 P . . v
§ Obchody, sluzby a nerusici provozovny Femeslné vyroby do velikosti 700 m? zastavéné plochy.
& | Stavby integrovaného zachranného systému do velikosti 700 m? zastavéné plochy.
2 | Plochy veFejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hfist.
Drobna architektura a mobiliar.
% 0 Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby | za podminky:
£ % | doplikove. Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym
£a vyuzitim plochy.
8 o
Velkokapacitni sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
'@ 1 nadkladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary.
§ Stavby pro reklamu.
(o8
;g_ Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
& | Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfFipustnym
vyuzitim.
SV plocha smiSena obytna vesnicka
§ Stavby smiSené pro bydleni s nerudicim zemédélskym hospodarenim.
(]
<
NeruSici vyroba, stavby pro ubytovani, verejné stravovani, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
Q1 socialni zafizen.
% Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
;g_ Drobnd architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
f'cj Administrativa, obchod a sluzby. za podminky:
3 Bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim, jako
= napf. sprava lesl, prodej lokalnich produktd,
o . .
) jizdy na konich apod.
C
ig Stavby doplikové. za podminky:
.g Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym
8 vyuzitim plochy.
Velkokapacitni sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, pokud bezprostfedné nesouvisi s hlavnim vyuzitim. Zafizeni dopravnich sluzeb,
0 autobazary.
§ Stavby pro reklamu.
o o L il
;g_ Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
2 | podminéné piipustné vyuziti

VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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DS plocha pro silni¢ni dopravu
; Plochy zahrnujici pozemky silnic Il. tfidy, v€etné jejich soulasti jako jsou naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
&S | apod.
<
Odstavné a parkovaci plochy.
w | Stavby souvisejici se silni¢nimi komunikacemi (napf. néspy, zafezy, opérné zdi, mosty).
[
3 Plochy vefejnych prostranstvi a doprovodné a izolacni zelené.
>
2 | Drobna architektura a mobiliar bezprostredné souvisejici s vyuzitim plochy.
2 | Technicka infrastruktura.
Stavby dopravni a technické infrastruktury, souvisejici s vyuzitim plochy.

Qg Neni definovano. za podminky:

25
>

52

ol o
;ch Stavby pro reklamu.
é Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
'S | Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
(]
C

Iy s

. plocha pro drézni dopravu

§ Plochy drah a staveb na dréze (vetné naspu, zafezl, opérnych zdi, mostd, kolejist).

2

0 Zelezniéni zastavky a pistupové cesty, drazni telekomunikaéni zafizeni. Zatizeni slouzici drazni dopravé.
% Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a doprovodné a izola¢ni zelené.

b Drobna architektura a mobiliar bezprostfedné souvisejici s vyuzitim plochy.

o

f'cj Bydleni, obchody, sluzby, administrativa, vefejné | za podminky:

4 | stravovani a ubytovani. Vztahuje se k provozu stavby (napf. byt pro
= spravce, zameéstnance, nadrazni restaurace,
3 prodejna apod.).

C

ig Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby | za podminky:

£ | doplikové. Stavby souviseji s hlavnim nebo piipustnym
8 vyuzitim plochy.

;qu Stavby pro reklamu.

S | Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

o

%_ VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Q

C
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Plochy staveb a zafizeni, které slouzi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych
sluzeb obce (zdsobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, COV, uklidové a technické sluzby apod.).

Verejna technicka infrastruktura - vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického

c
Eu vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani
< | ohrozeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, trafostanice, energetické vedeni, komunika&ni vedeni
vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikaéni sité, produktovody
apod.
0 Plochy ochranné izola¢ni zelené pfi dodrzeni souvisejicich norem a predpist (ochranna pasma apod.).
§ Stavby dopravni infrastruktury, véetné parkovacich stani a manipulacnich ploch.
o .
Nas Opl .
= plocen
g, Stavby doplikové. za podminky:
ig % Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
€ 3 vyuzitim plochy.
O C
8 o
Q| Stavby a zafizeni sklddek komunalniho odpadu, sbérné dvory.
§ Stavby pro reklamu.
o
35_ Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
2 | Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

§ Stavby a zafizeni sklddek komunalniho odpadu v¢&. sbérnych dvord.
2
Kompostérna, tfidirny plastl a papiru.
;“cj Administrativa, vyroba a skladovani.
g Manipulacni plochy souvisejici s provozem.
s | Plochy ochranné izola¢ni zelené.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
@ g Stavby doplikové. za podminky:
= = Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
€ 3 vyuzitim plochy.
gz
Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
© dopravnich sluzeb, autobazary.
+ | Stavby pro reklamu.
:3_ Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
E‘; Skladovaci a halové stavby.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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\'% plocha vyroby a skladovani
__ | Vyroba a skladovéni, zejména v primyslovych a skladovych aredlech s charakterem cinnosti s
S | vylou¢enim negativnich vlivil veskerych provozovanych cinnosti (véetné dopravy) za hranici plochy.
% Negativni vlivy nesmi pfekrocit legislativné stanovené hygienické limity. Soucasti vyrobnich ploch musi
byt izolacni zelen.
Vyrobni a servisni sluzby, prodejni sklady, velkoobchod.
«w | Specialni technologie a vyvojova pracoviste.
e
- Lokalni administrativa a stravovaci zarizeni.
-]
2 | Lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace).
2 | Lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM.
Technické vybaveni.
g Stavby doplnkové. za podminky:
ig % Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym
€ 3 vyuzitim plochy.
O 3
8_ o)
‘2 | Stavby pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
é Bydleni (s vyjimkou bytu pro spravce, zaméstnance apod.).
;g_ Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
2 1 vyuZitim,
e YUZi
VD plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
c Primyslova, zemédélskd a femeslnéd vyroba, v¢. skladovani, s vylou¢enim negativnich vlivl za hranici
<_>0 plochy.
e
Obchod, sluzby, vyvojova pracovisté, administrativa a stravovaci zafizeni. Stavby integrovaného
Q| zachranného systému.
g Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a izola¢ni a sidelni zelené.
%_ Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné manipulacnich ploch, parkovani a garazi.
Bydleni. za podminky:
\w Vztahuji se k hlavnimu vyuziti (napf. byt pro
% spravce, zameéstnance).
é Bude umisténo mimo pdlsobeni negativnich
Q vlivih hlavnich a pfripustnych ¢innosti a bude
% zajisténo  splnéni  pfislusnych hygienickych
£ limitd.
S
Y | Stavby doplikové. za podminky:
e Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim plochy.
?:j Stavby a zafFizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
g VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
5| vyuzitim,
Q
C
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g Stavby a zafizeni zemédélské vyroby a skladovani.
©
<
Péstitelstvi, hospodareni, chov zvifat, rybarstvi, lesnictvi a souvisejici vyroba.
2 | Remeslnd vyroba.
g Plochy izola¢ni a sidelni zelené.
5 | Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Bydleni, administrativa, obchod a sluzby. za podminky:
o Vztahuji se k hlavnimu vyuziti (napf. byt pro
% spravce, zaméstnance).
;é- Bude umisténo mimo plsobeni negativnich
o vlivl hlavnich a pfripustnych cinnosti a bude
Zg zajisténo  splnéni  pfislusnych hygienickych
£ limitd.
S
Y | Stavby doplikové. za podminky:
e Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim plochy.
‘2 | Stavby pro reklamu.
@ o L wier
2 Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
;g_ Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
w My
c | vyuzitim.

Vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici vodohospodarské,

c
@ | ekologické a rekreacni funkce vyuziti.
e
Pristavisté a jezy
;qc_f Doprovodné zeler vodnich ploch a tokd.
g Cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobné krajinna architektura.
s Vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodnové ochrany, opevnéni brehl apod.),
revitalizace vodnich tokd a ploch.
v Neni definovano. za podminky:
>S jom
£
E3
'8 =
s o
;ch Stavby a zafizeni pro reklamu.
g Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
S| vyuzitim,
Q
C
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NZ.1 | plocha zemédélska - orna plda
g Plda se zemédeélskym vyuzitim.
2
Opatreni pro zvyseni zadrzovani vody v krajine, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(krajinné prvky).
@ Revitalizace vodnich ploch a tokd.
% Zakladani novych drobnych vodni ploch pfirodniho charakteru na pladach nizsich tfid ochrany (Ill. - V.
E}_ trida), zejména na hydromorfnich pldach a/nebo v Udolnicich.
s Doprovodna zelen komunikaci, stromoradi.
Okrasné, produkéni, ovocné a jiné skolky.
Drobna krajinna architektura a mobiliar.
v Neni definovano. za podminky:
T S
£ o
€3
O 5
8 a
w | Stavby pro reklamu.
C vs . . v TS
42 | Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
-]
e VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
g | vyuzitim.
C
NZ.2 | plocha zemédélska - trvaly travni porost
S | Louky a pastviny.
2
Opatreni pro zvyseni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(krajinné prvky).
w Revitalizace vodnich ploch a tok.
% Zakladani novych drobnych vodnich ploch pFirodniho charakteru na pldach nizsich tfid ochrany (lll. - V.
> v . 7 , o 7 . s
o | tfida), zejména na hydromorfnich pldach a/nebo v udolnicich.
g Doprovodna zeleh komunikaci, stromoradi.
Okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky; extenzivni sady.
Drobna krajinna architektura a mobiliar.
g, Dalsi zemédélské vyuziti ploch. za podminky, Ze:
ig % dalsi vyuziti ma podobny vliv na pozemek jako
€32 plosné zatravnéni a je v souladu s charakterem
8 krajiny.
S'’a Jiny
‘2 | Stavby pro reklamu.
% Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
;g VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
G,) Mg s
bt vyuzitim.
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g Plochy ur¢ené k plnéni funkci lesa.
©
<
Opatreni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiovd, protierozni a ekostabiliza¢ni opatreni.
w | Stavajici vodni plochy pFirodniho charakteru, vodni toky a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych
% vodnich ploch pfirodniho charakteru.
> .
2 | Lesni Skolky a obory.
2 | Drobna krajinna architektura a mobiliaF.
Pozemni komunikace pro lesni hospodarstvi a rekreaci.
ST Neni definovano. za podminky:
@ S
E o
E3
'8 e
ol o
‘2 | Stavby pro reklamu.
@ v L wier
2 Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
;g_ Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
2 | vyuzitim,
e YUZi
NP plocha prirodni
— Plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné
(e . .
> lokality, prvky USES apod.
< Plochy pFirodnich a krajinnych hodnot, s prirozenym vyvojem.
Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd.
'@ 1 Vodni plochy pFirodniho charakteru a vodni toky, mokrady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté.
g Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky.
;g_ Plochy extenzivnich trvalych travnich porostl, pripadné extenzivnich sadd.
Opatreni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni opatreni.
Drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar.
S Stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad | za podminky:
§ = ucelove komunikace, peési cesty, in-line drahy, | Nedojde k naru$eni plnéni funkci prirodnich
'€ 3 | cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista. ploch (napf. plosné kéceni drevin, terénni
3 %_ Upravy a jiné nevhodné cinnosti z hlediska
o obecné i zvlastni ochrany prirody a krajiny).
o Intenzivni hospodareni.
+ | Stavby a zafizeni pro reklamu.
é— Oploceni.
i’; VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym

vyuzitim.
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NS plocha smisena nezastavéného uzemi
g Krajinné prvky a rozptylena zelen.
2
z - zemédélska funkce
»  krajinna zelefl na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici mimoprodukéni funkce
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.)
»  pripustné jsou extenzivni formy hospodareni
L - lesnicka
» pozemky urcené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, nové
zaleshovani
p p - pfirodni funkce
§ »  prvky USES, plochy pro udrzeni a zvy$eni ekologické stability krajiny
o
;5 »  plochy s pfirozenym vyvojem vodnich plocha tokl, plochy prirozené zvodnéné, baziny a mocaly,
ekologické a rekreacni funkce vyuziti.
r - rekreace nepobytova
» sport a rekreace v pfirodé (travnaté pobytové louky, pfirodni koupalisté, pFirodni taboriste,
hristé pfirodniho charakteru, kynologicka cvicisté, chov zvifat pro rekreaci pfirodniho
charakteru (napf. jizda na koni, edukac¢ni chov hospodarskych zvifat; nesmi mit prevazujici
charakter), apod.)
s - sportovni strelnice se zazemim
»  sportovni stfelnice s moznosti vybudovani drobného zazemi.
0 Dopravni infrastruktura, v¢. stezek pro pési a cyklisty | za podminky:
G £ | aljejich vybavenost. Nedojde k narugeni ¢i omezeni protieroznich,
g g MobiliaF a drobné krajinna architektura. ekostabilizacnich a  krajinotvornych  funkci
g;g Drobné vodni plochy piirodniho charakteru a vodni | (N@PT. plosné kaceni drevin, terénni Upravy).
toky.
‘2 | Stavby pro reklamu.
g Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
;g_ Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
2 1 vyuZitim,
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V4 plocha zelené
= Verfejné pfistupna sidelni zelen, s parkovou Upravou nebo pfirodniho charakteru.
Eu Doprovodna zelen a zelen plnici estetickou, kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabiliza¢ni funkci v
< | sidlech.
Plochy verejnych prostranstvi.
O Drobna architektura a mobiliaf. HFisté prirodniho charakteru (s nezpevnénym nebo zpevnénym, ale
C .
4@ propustnym povrchem).
2 | Bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojeni.
2 | Vodni plochy.
Nezbytna technicka infrastruktura.
ST Oplocovani pozemku. za podminky:
>§ & | Péstitelské vyuzivani plochy (botanickd zahrada, | Oploceni nezamezuje vefejné pristupnosti
‘€ 2 | obecnisad aj.). ploch.
O
8_ Q
Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni
© dopravnich sluzeb, autobazary.
& | Stavby pro reklamu.
3 Ny . . - Ml
2 | Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
2 | Skladovaci a halové stavby.
< VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.
ZN zelen nezastavitelnych soukromych zahrad
§ Sady a zahrady.
2
w Chov drobnych domécich zvirat a péstitelstvi.
% Oploceni. Drobné uzitkové stavby.
>
2 | Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.
2 | Drobna architektura a mobiliaF.
g, Stavby dopravni a technické infrastruktury. za podminky:
0 % Stavby souviseji s hlavnim nebo
= a3 pfipustnym vyuzitim plochy
O 5
8 a
Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, zarizeni
'@ 1 dopravnich sluzeb.
§ Stavby pro reklamu.
o
S | Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
& | Veskeré dalsi &innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym

vyuzitim.
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PZ.1 | park, historicka zahrada
= Plochy pFirodnich a krajinnych hodnot, slouzici rekreaci v zameckém parku.
s
<
«w | Verejna prostranstvi a vefejna zelen.
% Plochy extenzivnich trvalych travnich porostl, pripadné extenzivnich sadd.
>
& | Sportovni hristeé, bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojent a stezky.
2 | Drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar.
Oplocovani pozemku pro péstitelské nebo chovatelské | za podminky, Ze:
’% p vyuzivani plochy (botanickd zahrada, obecni sad, | oploceni nezamezuje vefejné pFistupnosti
'S % | vybéhy zvifat aj.). ploch.
€3
'8 5T
s o
o Intenzivni hospodareni.
% Stavby pro reklamu.
-]
e Zarizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.
& | Veskeré dalsi &innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfFipustnym
c vyuzitim.
Z0 zelen ochranna a izola¢ni
‘= | Plochy stromU a kefd plnici izolaéni funkci.
s
<
"2 | Technické prvky ochrany pred negativnimi vlivy (napf. zemni valy, stény).
3
Re
s
IR Komunikace pési a Ucelové. za podminky:
2 % Nedojde k redukci minimalni funkéni Sifky a
€ a kvality izola¢ni zelené (napf. proti hluku
§_ = minimalné 30 m Sitky plné zapojené zelené).
0 Stavby a zafizeni pro reklamu.
§ VeSkeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné pfipustnym
& | vyuzitim.
o
Q
C
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

Podminky prostorového usporadani ploch stanovuji nasledujici charaktery zastavby:

1 »
2 »
3»
4 »
5»
6 »
7 »
8 »
9 »

Vyznamné historické pamatky a dominanty

Tradi¢ni vesnicka zastavba

Kompaktni méstska zastavba

Predmeéstska vilova zastavba

Vesnickd zastavba

Zastavba rodinnych a fadovych doma

Zastavba solitéry

Parky a hrbitovy

Sportovni hFisté

10 »
11 »

Zahradkarské kolonie a zéhumenni zahrady

Volna zastavba vyrobnich a ostatnich staveb

Kazdému z téchto charakter(i zastavby jsou kromé definice charakteru pfifazeny i prostorové regulativy, a to
koeficient zastavéni pozemku [KZP], koeficient zelené [KZ], vySka zastavby a v nékterych pripadech i velikost
pozemku. Definice uvedenych pojmd viz A.6.1.

Obecné plati:

»

»

»

»

»

Destové vody budou vsakovany na pozemku stavby. Tam, kde neni vzhledem ke geologickému podlozi
mozny vsak destovych vod do podlozi v rémci stavebniho pozemku, bude zajistén jiny zplsob retence
srazek.

Pokud stavajici zéstavba ve stabilizovaném tzemi presahuje KZP urgeny timto UP, je mozné stavajici
podily zastavénych ploch prekracujici stanovenou hranici rozsifit maximalné o 10 % (pociténo ze
stavajici zastavéné plochy ke dni vydani UP). Zaroveii nesmi byt dot&en koeficient KZ - tedy musi byt i
nadale zachovana minimalni pozadovana plocha zelené. Dale jsou pfipustné dalSi zmény stavby,
spliujici ostatni regulativy.

V zastavitelnych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, pro které neni zvlast stanovena prostorova
regulace, je mozné umistovat stavby v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim o max.
vysce 1 NP. Pro plochy verejné zelené (,Z - plocha zelené", ,PZ.1 - park, historickad zahrada") zaroven
plati minimalni KZ 0,8 a maximalni KZP 0,1.

Vyska zéstavby je uréena Ciselnym a pismennym kédem u jednotlivych ploch ve vykresu B.2, urcuje
maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, pripadné doplnénych o podkrovi (P). Udavana je
ve forméatu ,x + y%, kdy C&islo (x) urCuje maximalni pocet nadzemnich podlazi, pismenny koéd (y)
doplnéni o podkrovi. V nékterych plochach je pozadavek na vysSku zastavby doplnén navic
pozadavkem na celkovou vySku zastavby, uddvanym v zavorce za pozadovanou vyskou zastavby, tedy
ve formatu "x + y (2)". Tam, kde neni vhodné specifikovat vySku zastavby poctem nadzemnich
podlazich, je uvadén pouze pozadavek (z) na (z) celkovou vySku zastavby.

Pokud je uvedeno vice regulativi soucasné, vzdy plati ten nejprisnéjsi z nich. V rdmci MPZ plati
podrobnéjsi podminky prostorového usporadani viz A.6.5.
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vyznamné historické pamatky a dominanty

Vyznamné historické stavby a arealy vyznamnych historickych staveb..

koeficienty a vysky

Stavajici podily zastavénych ploch (k datu vydani tohoto UP) jsou prekrogitelné maximalné o 10%.
Stavajici plochy zelené je mozné redukovat maximalné o 5 %.
Stavajici Vyska a Celkové vyska zastavby jsou neprekrocitelné.

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy

Neni definovéno.

V rédmci MPZ (Uzemi s podrobnéjsimi podminkami prostorového usporadani) mohou byt koeficienty a vysky
lokalné upresnény.

Formace prevazné podélnych staveb venkovského charakteru, doplnénych o architektonické prvky bran, zdi a
plotd.

Tradicné formovana stresni krajina sedlovych a polovalbovych stfech.

Zastavba hlavnich budov pfimo nebo formou pfedzahradek navazuje na vefejna prostranstuvi.

Zastavba je obvykle umisténa na jedné z hranic se sousedni parcelou.

Charakter zastavby je dén také pouzivanim tradi¢nich stavebnich prvkl, materiall a prirodnich tonl barev.

koeficienty a vysSky
KZP max. KZ min. Celkové vyska zastavby

0,4 0,4 viz vykres B.2

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy

Neni definovéno.

Kompaktni méstska zastavba se vstupy orientovanymi do verejného prostranstvi.

Zastavba je vyjma prijezdl a prichodl souvisld (tvofi souvislou uli¢ni frontu) a pfimo navazuje na verejna
prostranstvi.

Tradicné formovana stresni krajina prevazné sedlovych strech.

Charakter zastavby této nejstarsi a nejcennéjsi ¢asti sidla je dan také pouzivanim tradi¢nich stavebnich prvkd,
materidld a prirodnich ténl barev.

koeficienty a vysky
KZP max. KZ min. Celkové vyska zastavby
0,8 0 viz vykres B.2

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy

Veskeré rozvody inzenyrskych siti budou feSeny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a telekomunikacni
rozvody), veskeré technické vybaveni bude Fe$eno jako vestavéné do budov (zejména trafostanice).

V rdmci MPZ (Uzemi s podrobnéjsimi podminkami prostorového usporadani) mohou byt koeficienty a vysky
lokalné upresnény.
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IV. predméstska vilova zastavba

Méstska zastavba vilového charakteru samostatné stojicich dom( nebo dvojdomi v zahradach.

koeficienty a vysky
KZP max. KZ min. Celkova vysSka zastavby
0,35 0,35 viz vykres B.2

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy

Vyméra nové délenych stavebnich parcel pro samostatné stojici domy je vymezena v rozmezi 800-1200m?2, Tuto
podminku je mozno upravit, bude-li tzemni studii prokdzano vhodnéjsi resSeni.

Veskeré rozvody inzenyrskych siti budou feSeny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a telekomunikacni
rozvody), veskeré technické vybaveni bude feSeno jako vestavéné do budov nebo oploceni (zejména
trafostanice).

V rédmci MPZ (4zemi s podrobnéjSimi podminkami prostorového usporadani) mohou byt koeficienty a vySky
lokalné upresnény.

V. vesnicka zastavba

Formace prfevézné podélnych (pomér Stitové strany k podélné minimalné 1:1,5) staveb venkovského charakteru,
pfipadné tvoficich tvar ,L".

Tradicné formovana stfesni krajina prevazné sedlovych strech.

Hmoty domd tvoricich zastavbu jsou prevazné orientovany svou podélnou osou kolmo na nebo podélné s
verejnym prostranstvim.

koeficienty a vysky
KZP max. KZ min. Celkova vyska zastavby
0,4 0,4 viz vykres B.2

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy

Na volnych parcelach, které jsou soucasti zastavitelnych ploch je pripustna vystavba novych rodinnych dom( za
podminky, Ze vyméra stavebnich pozemkd je vymezena v rozmezi 600-1800m?2. Tuto podminku je moZno
upravit, bude-li Uzemni studii prokazano vhodnéjsi reseni.

VI. zastavba rodinnych a Fadovych domu

Zastavba domU obytného charakteru v zahradach.
Zastavba dodrzuje jednotny odstup (s odchylkou do 2 m) od vefejného prostranstvi.

koeficienty a vysky
KZP max. KZ min. Celkova vysSka zastavby
0,3 0,4 viz vykres B.2

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy

Vyméra nové délenych stavebnich parcel pro samostatné stojici domy je vymezena v rozmezi 750-1400m2. Tuto
podminku je mozno upravit, bude-li dzemni studii prokdzano vhodnéjsi FeSeni.

Vedkeré rozvody inzenyrskych siti budou FeSeny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a telekomunikacni
rozvody), veSkeré technické vybaveni bude feSeno jako vestavéné do budov nebo oploceni (zejména
trafostanice).
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Zastavba samostatné stojicich budov ¢i soubord budov méstského charakteru. Preferovana je ndvaznost staveb
pfimo nebo formou predzahradek na verejnd prostranstvi.

koeficienty a vysky

KZP KZ Celkové vyska
max. min. zastavby

0,3 0,5 viz vykres B.2

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy

Veskeré rozvody inzenyrskych siti budou Feseny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a telekomunikacni
rozvody), veskeré technické vybaveni bude Feseno jako vestavéné do budov (zejména trafostanice).

V rémci MPZ (Gzemi s podrobnéjsimi podminkami prostorového usporadani) mohou byt koeficienty a vysky
lokalné upresnény.

Zastavba drobného méfitka v sadove upravenych zahradach, parcich a hrbitovech.

koeficienty a vysSky

KZP KZ Celkové vyska
max. min. zastavby

0,15 0,7 am

velikost parcel a dalSi upfesnujici regulativy

Pro tento charakter zastavby je zakdzana jind zadstavba nez stavby slouzici provozu parkd a hrbitovl a souvijejici
stavby technickeé infrastruktury.

IX. sportovni hristé

Zastavba nekrytymi hFisti a malymi souvisejicimi stavbami (napf. $atny, tribuny, kiosky, apod.).

koeficienty a vySky

KZP KZ Celkové vyska
max. min. zastavby

0,15 (staveb) 0,2 4m

0,7 (hristém)

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy

Pro tento charakter zéstavby je zakézana jina zastavba nez stavby slouZici provozu sportoviét a stavby technické
infrastruktury.
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X. zahradkarské kolonie a zdhumenni zahrady

Zastavba drobného méfitka v zahradach, tvofena samostatné stojicimi stavbami rekreacniho a zahradkarského
charakteru v plochach zahrad a sadu.

koeficienty a vysky

KZP KZ Celkové vyska
max. min. zastavby

viz vykres B.2

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy

Neni definovéno.

XI. volna zastavba vyrobnich a ostatnich staveb

Zastavba vyrobniho, halového a dalSiho charakteru.

koeficienty a vysky

KZP KZ Celkové vyska
max. min. zastavby
0,5 0,2 viz vykres B.2

velikost parcel a dalsi upfesnujici regulativy

Lokalni vySkové stavby technického charakteru (kominy, véze, stozary, apod.) nejsou vySkovou regulaci dotéeny,
pokud jsou v souladu s charakterem zastavby a nenarusi historické panorama sidla.
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A.6.5 PLOCHA S PODROBNYMI PODMINKAMI PROSTOROVEHO USPORADANI
(REGULACNIMI PRVKY) - MESTSKA PAMATKOVA ZONA POBEZOVICE

A.6.5.1 VYMEZENI POIMU

Pro ucely definovani podrobnych podminek prostoroveho usporadani definuje Uzemni plan nasledujici pojmy:
blok

Ucelend cast uzemi, tvorend souborem pozemkl, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla ohrani¢ena
vefejnym prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou.

budova

Nadzemni stavba vCetné jeji podzemni Casti, prostorove soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi
sténami a stresni konstrukci.

drobna vyskova dominanta

Cést stavby vystupujici nad vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu, nepresahujici vysku daldiho
podlazi, zdUraznujici pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi, zdlraznéni vstupu, schodisté apod.).

hlavni Fimsa

Jedna se o vystupujici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed' od stfechy. Neni-li tento prvek pouzit, rozumi se
hlavni fimsou prdnik vnéjsiho lice obvodové stény a strechy; pokud je stavba natocena stitem k verejnému
prostranstvi, rozumi se vyskou rimsy vySSi okapova hrana Sikmé strechy.

méritko staveb

MéFitkem staveb nebo ploch se rozumi urceni jejich proménnych velikostnich hodnot, zejména délky, Sifky, vySky a
ploSné vymery a jejich vzajemny pomeér.

nadzemni ¢asti stavby

Jedna se o Cast stavby nad urovni pfilehlého upraveného terénu.

narozni stavba

Jedné se o stavbu umisténou na nérozi / nachazejici se v rohové pozici a zpravidla vymezujici vefejnd prostranstvi.
podkrovi

Podkrovim se rozumi pFistupny vnitini prostor prevazné vymezeny konstrukci Sikmé stfechy, urceny k ucelovému
vyuziti.

podlazi

Jedna se o pfistupnou ¢ast budovy vymezenou dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce
stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu nebo konstrukci stfechy; za jedno podlazi se povazuji i ty ¢asti
budovy, které maji rozdilné urovné podlah az do vysky poloviny tohoto podlazi.

»  podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma uUroven prevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod
nejvy$sim bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby;

» nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to vcetné podlazi
ustupujiciho a podkrovniho;

» podkrovnim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim, popfipadé nad
ustupujicim podlazim, pfevazné vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina délky
obvodovych stén presahuje vySku 1,6 m od udrovné podlahy.

podzemni ¢ast stavby

Podzemni Easti stavby se rozumi ¢ast stavby pod urovni pfilehlého upraveného terénu.
proluka

Prolukou je chybgjici ¢ast zastavby, a to:

» blok nebo &ast bloku, ktery je dosud nezastavény v Uzemi jinak pfevazné zastavéném, urceny k
zastavéni, nebo
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» nezastavénd nebo ¢astecné zastavéna ¢ast pozemku nebo souboru pozemkd véetné narozi ve stavajici
zastavbé urcend k =zastavéni, vymezend stavebnimi ¢arami a hranicemi sousednich pozemk
zastavénych nebo k zastaveéni uréenych.

uliéni praéeli

Ulienim pracelim fasdda hlavni stavby orientovana do verejného prostranstvi.

stromoradi

Stromoradim je prevazné souvisla linie 3 a vice stromd, zpravidla zalozena vysadbou v pravidelnych odstupech
mezi jednotlivymi stromy.

uliéni prostranstvi

jedna se o Cast verejného prostranstvi tvofena vSemi ulicemi, ndmeéstimi a témi cestami a plochami, které vytvareji

zékladni obsluznou sit a prostupnost tzemim; uliéni prostranstvi je obvykle vymezeno uli¢ni &arou a mize byt
tvoreno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami.

upraveny terén

Upravenym terénem se rozumi konecny stav terénu.
vikyr

Vikyrem je ze stfechy vystupujici prvek podkrovi.

A.6.5.2 VYMEZEN{ PLOCHY SE SPECIFICKYMI PODMINKAMI PROSTOROVEHO USPORADANI

Podrobné podminky prostorového usporadani se tykaji pouze tzemi Méstské pamatkové zény Pobézovice. Uzemi
zahrnuje historické centrum mésta se zdmeckym arealem a zahrnuje plochu 22,4 ha (z toho 15,4 ha ¢ini vyméra
zdmeckého parku).

Vymezeni plochy s podrobnymi podminkami je patrné ve vykresech A., B.1., B.2 a E. grafické ¢asti Uzemniho planu
PobéZovic.

A.6.53 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Smyslem stanoveni podrobnych podminek je primérné ochrana charakteru historické struktury zastavby mésta se
zdmkem a stanoveni pravidel pro jeji dopliovani (zejména navrh dostaveb v jihozapadni ¢asti dotéeného uzemi) a
stanoveni pravidel pro bezmotorovou prostupnost napfi¢ tzemim. Navrh &leni uzemi MPZ na primarné zastavitelné
Uzemi blokd a primarné nezastavitelné uzemi verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury pomoci uli¢nich ¢ar.

A.6.5.3.1  PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMKU

Navrh nevymezuje hranice jednotlivych stavebnich pozemkd, parcelace pozemkd urc¢enych k zédstavbé bude
predmétem navazujici dokumentace. Pro vymezovani, déleni a scelovani pozemkd jsou stanoveny tyto zasady:

» pozemky se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou a usporadanim,
umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel, aby byl chranén, posilovan a respektovan charakter tuzemi.
Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouc¢eno jejich ucelné vyuziti;

» pozemky urcené k zastavéni se vymezuji tak, aby k nim byl zajistén pfistup z verejného prostranstvi.
Parametry pfistupu musi odpovidat zplsobu budouciho vyuziti pozemku. Déleni a scelovani pozemk
musi odpovidat vedeni uli¢ni cary;

» pozemky se vymezuji s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho uzemi;

» parcelace probéhne zpravidla ve sméru kolmém na hranici bloku (uli¢ni ¢aru), odlvodnéné odchylky
jsou pfipustné.

A.6.5.3.2 PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU
Funkéni vyuziti pozemkd je déno regulativy stanovenymi v podminkach plosného usporadani ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti (viz A.6.3). Navrh podrobnych podminek prostorového usporadani vyuziti pozemkd tzemf
podrobnéji neurcuje.
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A.6.5.4 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJINE INFRASTRUKTURY (REGULACE STAVEB)

Podminky vystavby jsou znazornény na vykresu B.3.

A.6.5.4.1 OBECNE POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB

PFi umistovani staveb & zménach dokoncenych staveb musi byt respektovan charakter Gzemi, zejména vztah ke
stévajici zastavbé (umisténi, pldorysné rozméry a vyska okolnich staveb) a k navazujicim verejnym prostranstvim,
zaroven musi byt zajistén soulad s platnymi pravnimi predpisy. Vzhledem ke stavajicim podminkam v uzemi je
treba brat zvySeny ohled na pfitomné limity vyuziti Uzemi (zejména ochrannd pasma, odstupy staveb, podminky
osvétleni, oslunéni, atd.) a na charakter historicky dochované struktury zastavby.

A.6.5.4.2 REGULACN| CARY

Uliéni éara vymezuje hranici primarné nezastavitelnych verejnych prostranstvi a zastavitelnych blok(.

Stavebni ¢ara je hranice vymezujici podminky zastavéni v ramci bloku a urcujici pro kazdy blok neprekrocitelnou
hranici trvalého zastavéni hlavnimi stavbami; v souladu se zplsobem zastavéni zemi bloku se rozliSuje stavebni
¢ara:
» uzaviena, od niz nesmi zastavba nikde ustupovat a kterd nemusi byt v celé své délce souvisle a Uplné
zastavéna.

» otevrfend, od niz smi zastavba libovolné ustupovat a ktera nemusi byt v celé své délce souvisle zastavéna.

V kazdém bloku musi byt stavebni éary zastavovany postupné dle priority ¢ar od uzavienych (pokud jsou
vymezeny), k otevienym (pokud jsou vymezeny).

Céra rozhrani ploch bloku s rozdilnou intenzitou vyuziti Uzemi oddéluje plochy bloku s riiznymi regulativy
prostorového usporadani.

Pozadavky na umistovani staveb s ohledem na uliéni a stavebni éary

Pozadavky na umistovani staveb s ohledem na uli¢ni a stavebni ¢ary se v plném rozsahu vztahuji na novostavby. U

zmeén dokoncenych staveb se pouziji umérné rozsahu stavebniho zasahu.

Pokud bude stavebnikem prokézano, ze dodrzeni pozadavk( na umistovani staveb ¢i zménu dokonéenych staveb s
ohledem na uli¢ni a stavebni ¢ary vede k nesouladu s pozadavky platnych prévnich predpis( (zejména provadécich
vyhlések stavebniho zédkona), bude dotlend stavba posuzovana individualné s ohledem na podminky v uzemi a
charakter uzemi.

Plocha uvnitr stavebnich ¢ar mlze byt ¢lenéna na rozdilné regulované plochy. Pfi splnéni regulativl intenzity vyuziti
Uzemi (viz A.6.5.4.4) a vySkové regulace (viz A.6.5.4.5) je zastavitelnd v celé ploSe. Hlavni stavby mohou byt
umistény pouze v této ploSe, pro vedlejsi stavby je umisténi v této ploSe doporucené.

Plocha mezi ulicni a stavebni ¢arou se zpravidla zahradné upravuje nebo vyuziva pro cCinnosti souvisejici s
navazujicim vefejnym prostranstvim, a to v souladu s jeho charakterem. Na ploSe mezi uli¢ni a stavebni ¢arou lze
umistovat pouze:

»  stavby, které tvofi soucast zahradni Upravy a Upravy parteru;
» podzemni stavby;

»  stavby pripojeni na technickou a dopravni infrastrukturu;

»  vedlejsi stavby (Ci jejich ¢asti);

»  stavebni prvky hlavnich staveb pred stavebni ¢arou (viz nize).

Stavebni prvky hlavnich staveb pred stavebni ¢arou

1 » Stavebni ¢aru mohou v souladu s charakterem a strukturou dzemi v oddvodnénych pripadech prekrocit
tyto stavebni prvky hlavnich staveb:

»  zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky cleni priceli, prvky dodatec¢ného
zatepleni budovy;

»  vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m, vysky jednoho podlaZi a zastavéné plochy 9 m?2, ovéem pouze
za predpokladu, ze nepfekroc€i ¢aru uli¢ni. Vstupni ¢asti staveb obCanské vybavenosti mohou prekrocit
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uliéni ¢aru za predpokladu, Ze nezasédhnou do prljezdniho a prichoziho prostoru komunikace a nezizi
$irku prlchoziho prostoru prilehlého chodniku na méné nez 1,5 m.

2 » Stavebni ¢aru mohou dale pfekrocit nasledujici stavebni prvky hlavnich staveb za predpokladu, ze nebude
dotéen prljezdny prostor vysky min. 4,2 m a prdchozi prostor vysky min. 2,5 m a nedojde k zuzeni
chodniku pod 1,5 m. Nize vyjmenované prvky nesmi zaroven prekrocit uli¢ni ¢aru v pfipadé ulic uzsich nez
8m:

» hlavni fimsa a stfecha do vzdalenosti 0,5 m;

» reklamni a informaéni zafizeni umisténé kolmo k fasddé do vzdalenosti 0,8 m pred stavebni ¢aru.
Stavby pro reklamu nejsou v Uzemi povoleny;

» arkyre a vykonzolované Casti vysSich podlazi do vzdalenosti 1 m a balkony, pevné markyzy a zastreSeni
vstupl do vzdalenosti 1,5 m pred stavebni ¢aru;

»  podzemni Casti staveb nebo Casti staveb pod Urovni pfilehlého uli¢niho prostranstvi, a nadzemni stavby
a Casti staveb do vysky 1,2 m od upraveného terénu, nepfekroci-li zaroven uli¢ni ¢aru;

A.6.5.4.3 OPLOCENI

Podrobné podminky prostorového usporadani stanovuji pozadavky na oploceni pozemku na hranici s vefejnym
prostranstvim:

1 » pokud je poloha stavebni ¢ary totozna s polohou uli¢ni ¢ary, lze oploceni proveést podle typu stavebni Cary:
»  jako neprlhledné s vyskou do 2,0 m;
2 » pokud neni poloha stavebni ¢ary totozna s polohou uli¢ni ¢ary, lze oploceni provést:

» jako prdhledné s vyskou do 2,0 m nebo jako prihledné s vyskou do 2,0 m v kombinaci s neprdhlednou
spodni ¢asti s vyskou do 0,75 m.

3 » vysku a prlhlednost oploceni dle bodd 1 a 2 lze prfimérené upravit

»  je-li takové oploceni v misté obvyklé nebo vyzaduje-li to jiny pravni pfedpis ¢i zvlastni ucel oplocované
nemovitosti;
»  vySku oploceni lze mistné zvysit az do vySky 2,5 m, vyplyva-li vétsi vySka z umisténi ve svahu.

hranu oploceni. Vys$ka opérné zdi se nezapocitava do vysky oploceni.

V ramci obnovy zémeckého parku je pfipustné jeho oploceni v duchu obdobné zidky pFi Marianské ulici.

A.6.5.4.4 INTENZITA VYUZITI UZEMI

intenzitou vyuziti tzemi (KZP £ 0,2), které jsou vymezeny ¢arou rozhrani ploch bloku s rozdilnou intenzitou vyuziti
Uzemi (viz kapitola A.6.4).

Podrobné podminky prostorového usporadani stanovuji maximalni koeficient zastavéni pozemku [KZP] stavbami.
KZP je definovan viz A.6.1.

KZP je patrny na vykresu B.3. Udaj je uveden jako maximalni absolutni hodnota a mtze byt naplnén do uvedené
vySe pouze v pfipadé, Ze jsou zadroven dodrzeny pozadavky platnych pravnich predpist (zejména provédécich
vyhlasek stavebniho zdkona) a dalsich limitd vyuziti Uzemi. Zpevnéné plochy se do maximalni zastavénosti
nezapocitavaji.

Podrobné podminky prostorového uspofadani déle stanovuji koeficient zelené [KZ], ktery je definovan viz A.6.1.
KZ je patrny na vykresu B.3, Udaj je uveden jako minimalni absolutni hodnota.

A.6.5.45 VYSKOVA REGULACE

Vyskové a prostorové vymezeni hlavnich staveb mlze byt prekro¢eno drobnymi vySkovymi dominantami, jejichz
pripustnost posoudi stavebni urad.

Maximalni podlaznost

Maximalni podlaznosti se rozumi maximalni pfipustny pocet vSech nadzemnich podlazi (a ¢asti podzemnich
podlazi, jejichz podlaha se nachazi v nadzemni ¢asti objektu), ktery je vztazeny k Urovni vefejného prostranstvi u
rozhodujici stavebni ¢ary. Maximalni podlaznost se vztahuje i na feSeni objektu nad hlavni fimsou.
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Vyska zastavby je ur€ena Ciselnym a pismennym kédem u jednotlivych ploch ve vykresu B.3. Urcuje maximalni
pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, pfipadné doplnénych o podkrovi (P). Udavana je ve formatu ,x + y*, kdy
¢islo (x) uréuje maximalni pocet nadzemnich podlazi, pismenny kéd (y) doplnéni o podkrovi. V nékterych plochéach
je pozadavek na vySku zastavby doplnén navic pozadavkem na celkovou vySku zastavby, udavanym v zavorce za
pozadovanou vy$kou zéstavby, tedy ve formatu "x + vy (2)".

»+PY umoznuje stavét nad hlavni fimsou Sikmou stfechu s nejvyse dvéma Stity, ve sklonu 30 - 45°.
Prostorové vymezeni dle maximalni podlaznosti mohou prekrocit vikyre, které:

»  nepresahuji pfes vnéjsi lic obvodové stény budovy;

»  jsou vzdaleny minimalné 1,0 m od bo¢ni (obvykle §titové) obvodové stény;

» nejsou SirSinez4 m;

» nejsou vyssinez2,5m;

» nezabiraji v souctu vice neZ jednu tretinu plochy strechy v celnim kolmém primétu;

A.6.5.4.6 REGULACE STRESN{ KRAJINY

Tvar stfechy musi respektovat charakter okolni zastavby. U hlavnich staveb s vyskovou regulaci ,+P" jsou povoleny
pouze stfechy sedlové a polovalbové. U vedlejSich staveb jsou povoleny pouze Sikmé sedlové, pultové a ploché.

Typ vikyre musi respektovat charakter okolni zastavby. Jsou povoleny pouze pultové, sedlové a trapézové typy
vikyra.
Pouziti stfeSnich oken je mozné.

A.6.5.4.7 MATERIALOVE RESEN| A BAREVNOST

odstiny, a to modry, ¢erveny, fialovy, rlizovy, merunkovy, zeleny a vSechny ,zarivé, zvyraznovacové" odstiny.

Stredni krytina bude respektovat charakter stfedni krajiny v kontextu svym méritkem, strukturou, charakteristickou
formou i barevnosti. PFipustnd barevnost krytiny je cihlové Cervend az ¢ervenohnéda. Nepfipustna je ¢erna barva
krytiny. Nevhodnou krytinou jsou eternitové vlnovky, plechové ploché krytiny (kromé pultovych vikyrl a vedlejsich
staveb), souvislé krytiny z asfaltovych lepenek, sklolaminat a podobné materidly. U vedlejSich staveb je mozna
zelena strecha.

A.6.5.5 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADAN|I STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladem vefejné infrastruktury je uli¢ni sit, kde je soustfedéna dopravni a technickd infrastruktura doplnéna
verejnou zeleni.

A.6.5.6 VEREJINA PROSTRANSTVI A ZELEN

V plochdch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené je mozné umistovat jen rozmérové primérené stavby (napf.
verejné toalety, zafizeni pro hromadnou dopravu, stanky, apod.) v souladu s charakterem Uzemi a podminkami
vyuziti pozemkd jednotlivych ploch (viz A.6.3 a A.6.4). Maximalni vyska umistovanych staveb (zejména dopravni
infrastruktury, drobnych staveb, objektl drobné architektury, méstského mobiliadre, hfist, apod.) bude odpovidat
konstrukéni vySce jednoho podlazi. Vyska staveb technické infrastruktury a v odlvodnénych pripadech i jinych
staveb bude odpovidat jejich funkci.

V plochach verejnych prostranstvi je pozadovéno pouziti materidlll odpovidajicich charakteru dzemi.

A.6.5.6.1 USPORADANI VEREINYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plén podporuje sdileni vefejnych prostranstvi rdznymi druhy dopravy. Za timto Uéelem jsou v rémci
podrobnéjsich podminek prostorového usporadani vymezeny plochy verejnych prostranstvi v jedné vyskové urovni
(verejnd prostranstvi, kde komunikace neni ¢lenéna zvy$enou obrubou):

» motorova, kde na ploSe komunikace je za stanovenych podminek umoznén smiSeny provoz vozidel,
cyklistl a pésich;
»  bezmotorova, kde je komunikace Casto ve formé prichodl blokem ¢i parkem.
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Plochou MPZ prochdzi upravena trasa prltahu skrz centrum pres Spojenecké nadmésti. Cilem jejiho trasovani je
zklidnéni dopravy na namésti Miru a vytvoreni pobytového prostoru v centru. Upravena trasa pritahu je vzhledem
predpokladané vyssi intenzité dopravy vedena v komunikaci s rozdilnou vyskovou uUrovni obrub - tedy v ramci
verejného prostranstvi s vySkovou segregaci.

Pri navrhovani Uprav vefejnych prostranstvi musi byt prihlédnuto predevsim k jejich obytné kvalité, vyznamu mista
a potfebam bezmotorového provozu. Verejna prostranstvi mohou byt vybavena dopravné-technickym opatrenim,
které podpofi zklidnéni dopravy.

A.6.5.6.2 UMISTOVANI VEREINE ZELENE DO VEREJINYCH ULICNICH PROSTRANSTVI

Ve verfejnych prostranstvich je podporovano zakladat a rozvijet vegetacni prvky a plochy s vegetaci kdekoliv pfi
dodrzeni pozadavkd platnych pravnich predpisd. (Umistovani vysadeb strom( tak mlze byt omezeno napf. z
dlvodl pamétkové ochrany, ochrany dulezitych vyhledl a prihledl, hygienickych podminek v Gzemi (omezeni
provétravani) apod.).

Zamecky park

Uzemni plan vymezuje v rdmci podrobnéjsich podminek prostorového usporadani plochu vefejného zameckého
parku. Charakterem se jednd o historicky park pojaty v duchu anglické krajinafské kompozice. Nize jsou stanoveny
principy jeho obnovy:

» odstranéni nevhodnych dostaveb z 2. pol. 20. st. byv. vojenské posadky v okoli budovy zamku,
» misto po demolici je vhodné pojednat Upravou kvétinovych zéhonl az po ,francouzskou zahradu“
(nizké, umoznujici rozhled);
» v SZ &asti parku zachovat ,anglicky park" s klidovymi pobytovymi ¢astmi s moznym umisténim
détskych hrist;
»  zachovani a podpora japonské zahrady pfi ul. Maridnské, podél této ulice mozno jeji dalsi rozsifeni;
»  zachovani volného pfic¢ného propojeni Nadrazni - Masarykova, idedlné ve stavajici pozici, pfiblizné
napfic¢ stfedem parku, s ndvaznosti na zakladni $kolu (pé&si propojeni sportovist);
» neutvaret parkovisté v parku, odstavna stani je vhodné umistit podél severni hranice parku
v ul. Nadrazni;
»  obnova barokni kasny, kolem ni ponechani volného prostoru bez dostaveb;
»  ve vychodni ¢asti pfi ul. Naddrazni je mozné vytvoreni vodni plochy;
»  ve vychodni ¢asti je mozné budovat sportovni hfisté za nasledujici podminky:
— pfipadna hristé nesmi vytvaret neprostupnou bariéru, musi umoznovat co nejvolngjsi pohyb,
— pfipadné oploceni hfist, nesmi byt ndpadné a neprihledné a nesmi pfevy3ovat okolni vzrostlé
stromy,
— umisténi tribun neni vhodné;
» Vv pripadé potfeby dalsiho vymezeni parku je vhodné pouzit zidku (obdobnou zidce pfi ul. Marianské);
» pfipadnd novéd drobnd zéstavba (napf. zézemi sportovist, wc, Satna apod.) bude maximalné
jednopodlazni;
»  povrchy cest véetné détskych hfist budou provedeny z pfirodnich materialt (mlatové, stérkové cesty);
» doplnit chodnik pFi Masarykove ulici umistit podél parku se stromoradim.

Verejna zelen

Pro verejnou zelen jsou stanoveny podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostfedi predevsim jejich
zachovani v podobé stavbami nezastavénych a nezastavitelnych uUzemi a dale jejich pfimérena kultivace
odpovidajici poloze v zastavéném Uzemi mésta pro pobyt, rekreaci a odpocinek obyvatel.

A.6.5.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V ramci podrobnéjSich podminek prostorového usporadani jsou dale upfesnény podminky viz A.4.1 nové
koncipovaného komunikacniho systému v ramci MPZ. Uli¢ni prostranstvi je koridorem pro umistovani dopravni
infrastruktury (komunikaci). Sou¢asti ploch ZP (zdmeckého parku) a Z (vefejné zelené) je komunikaéni sit, ktera
slouzi pro potreby jejich uzivani, idrzbu a také nezbytné vjezdy pro pfistup k prilehlym pozemk(im a objektim.

Vedeni uli¢ni sité reflektuje morfologii terénu tak, aby bylo zajisténo bezbariérové propojeni v co nejSirsi Casti
Uzemi, a byl umoznén komfortni pohyb pésich a cyklist(.

Uzemni plan zakldda a vymezuje kombinovany komunikaéni systém tzemi, ve kterém se ve smyslu pFislusnych
ustanoveni uplatnuji:
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» mistni komunikace funkéni skupiny C - komunikace lll. tfidy a obsluzné komunikace, které jsou
koncipovany a dopravnim zna¢enim vymezeny jako ,zéna dopravniho omezeni®,
» komunikaéni systém dale doplauji mistni komunikace funkeéni podskupiny D2 - komunikace

Nedilnou soucésti komunikaci budou zafizeni na odvadéni destovych vod z komunikaénich ploch a vozovek,
odvodnéni bude zajisténo jejich podélnym a pricnym spadovanim k uliénim vpustim ¢i odvodnovacim zlabdm.
Soucasné bude na navrhovanych komunikacich ve smyslu pfislusnych predpist zajisténo jejich radné verejné
osvétleni. Site chodniku v uliénim profilu bude zvolena s ohledem na prostorové moznosti, charakter tzemi a
zajisténi podminek pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu tak, aby byl zachovan prichod o Cisté Sitce
minimalné 0,9 m. Stavby a zafizeni ve vefejném prostranstvi se sdruzuji.

Konstrukce novych zpevnénych ploch budou navrzeny v souladu s technickymi podminkami, za predpokladu
dodrzeni standardnich navrhovych podminek.

V8echna dopravné regulacni opatfeni budou vyznacena svislym a vodorovnym dopravnim znacenim navrzenym v
souladu se zakonem, vyhlaSkou, kterou se provadeéji pravidla na pozemnich komunikacich, a pfisluSnymi normami.

Doprava v klidu
Jednotliva parkovaci stani jsou rozdélena na:

»  stani vozidel na plose uli¢niho prostranstvi, jedna se predevsim o kratkodoba a stani navstévnika;

» stani prislusna k jednotlivym pozemkim, jednd se o dlouhodobd, odstavna parkovaci stani. Budou
feSena vzdy v ramci (uvnitf) jednotlivych blokd a to v poctu uréeném platnymi predpisy a technickymi
normami pro navrhované funkce a kapacity.

A.7 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni plan nenavrhuje plochy vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni dle § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

A.8 VYMEZENIi VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni predkupniho prava dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb.:

Ozn. |Typ VPS Popis Opravnéna Vycet dotCenych p.p.C.
osoba Katastralni uzemf

PP1 verejna verejné zelen - park Mésto 513/2,513/3,513/4,
prostranstvi Pobézovice 513/5

PT2 technicka kompostarna Mésto 1274
infrastruktura PobéZovice

PO3 |vefejnd sportovni hFristé Mésto 545, 551/1
vybavenost PobéZovice

PP4 verejna zprdchodnéni - doplnéni cestni sité Mésto 648, 659/8
prostranstvi Pobézovice

PP5 verejna obnova rybnika Mésto 38/1
prostranstvi Pobézovice

PP6 verejna zprdachodnéni ulice Hornf Mésto 138, 140
prostranstvi Pobézovice

PD7a, | dopravni Uprava komunikacni sité v centru Pobézovic Mésto 258/1,222,929/2,219

b, c infrastruktura PobéZovice

PP8 verejna vytvoreni predprostoru zdmku, premisténi Mésto 501/5,501/6,501/7,
prostranstvi ¢erpaci stanice PobéZovice 501/9,501/10,

501/11,501/13,901/2
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Tabulka 6: Plochy VPS s moZnosti uplatnéni predkupniho prdva

A.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve stanovisku (&. j. PK-ZP/18790/17 ze dne 3.1.2018) dle § 20b a § 22d zékona ¢. 10/2001 Sb. o posuzovani vliv(
na zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisl k ndvrhu zadani dzemniho plénu byl vylou¢en pozadavek na
nutnost posoudit ndvrh UP z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ¢. 10/2001 Sb.

Proto nebylo zpracovano posouzeni vlivli na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, ze kterého by mohlo
vyplynout, ze Uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptali oblasti a ze je tfeba FeSit tento vliv kompenzaénimi opatfenimi.
Kompenzaéni opatfeni tak nejsou stanovena.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Pobézovice navrhuje 2 koridory izemnich rezerv dopravni infrastruktury dle ZUR PK.
Jednd se o Uzemni rezervy liniovych staveb dopravni infrastruktury (viz A.4.1):

» D1 Ceskoleska tangencidla (DraZenov - Pobé&zovice - Bor - D5) - SD605/05-R
» D2 trat &. 184 Domazlice - Pland, useky Pland - Tachov, Tfemesné - Bé&lad nad Radbuzou,
Horousany u Hostouné - PobéZovice, Postiekov - Klené&i pod Cerchovem - ZD184/01-R

Uzemni plan Pobézovice navrhuje 1 plochu Gzemni rezervy pro bydleni. Jednd se o:

» R1 obytna zéna Drahotinska

Pfevedeni Uzemni rezervy v zastavitelnou plochu (zménou Uzemniho plénu) bude provedeno na zdkladé
proveéreni plochy na zakladé uzemni studie. Provéreni Uzemni studii probéhne pred pofizenim zmény
uzemniho planu.

Uzemni studie provéfi umisténi individudlnich rodinnych domd, popf. Fadovych rodinnych domd
pfiméstského charakteru. Provéri jejich prostorové usporadani. Cilem je dotvofit hranu sidla smérem do
volné krajiny. PFijezd a napojeni na sité technické infrastruktury jsou ze stavajicich komunikaci. Uzemni
studie navrhne komunikacni kostru, ktera bude tvorena zklidnénymi obytnymi ulicemi. Preferuje se FeSeni
bez slepych komunikaci.

Uzemni studie déle vymezi plochu vefejného prostranstvi minimalné v rozsahu stanoveném dle § 6 odst. (2)
vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Podminkou je dodrzeni podminek prostorového usporadani ploch charakteru VI. zastavba rodinnych a
radovych dom s vySkovou hladinou INP + P.

Ug&elnost resp. potieba vyuziti koridor(i a ploch Uzemnich rezerv bude provéfena z hlediska jejich téelu a
potreby pfi kazdém vyhodnocovani izemniho planu dle § 55 odst. (1) stavebniho zédkona.

A.11 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

A.12 VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje 5 ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni
studie.

Lhta pro zpracovani Gzemnich studii a vloZeni dat do evidence je stanovena na 6 let od vydéni Gizemniho planu.
Uzemni studie US1 - plocha P06 dostavba severni uliéni fronty Masarykovy ulice

Plocha je navrzena pro ,SO - plocha smi$end obytna.™
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Uzemni studie provéfi moznosti zastavéni exponovaného svazitého pozemku s ohledem na historicky kontext
mista.

Cilem zpracovani uzemni studie je stanoveni dalSich podrobnéjSich podminek zastavéni pozemku v tésné
navaznosti na zamecky komplex. Pfijezd a napojeni na sité technické infrastruktury jsou ze stavajicich komunikaci.

Podminkou je dodrzeni podminek prostorového usporadani ploch danych na vykrese B.2 a v textové &asti viz A.6.4
a podminek plochy s podrobnymi podminkami prostorového usporadani (regulacnimi prvky) - MPZ PobéZovice.
A.6.5a vykres B.3.

Uzemni studie US2 - okoli Spojeneckého namésti

A\

Plocha je navrzena pro ,SO - plocha smiSena obytna," ,B - plocha bydleni," a ,P - plocha vefejnych prostranstvi.®

Uzemni studie provéfi moznosti zastavéni historicky zastavénych pozemkd v duchu dochované sidelni struktury
mésta. Zaroven provéri moznosti usporddani verejnych prostranstvi s ohledem na tUpravu problematického pratahu
[1/195 skrz centrum, spojeného Upravou trasovani silnic pres Spojenecké namésti s dlirazem na zklidnéni dopravy
centru.

Prijezd a napojeni na sité technické infrastruktury jsou ze stavajicich komunikaci.

Podminkou je dodrzeni podminek prostorového usporadani ploch danych na vykrese B.2 a v textové &asti viz A.6.4
a podminek plochy s podrobnymi podminkami prostorového usporadani (regulaénimi prvky) - MPZ PobéZovice viz
A.6.5 a vykres B.3.

Y sy

Uzemni studie US3 - plocha Z03 rozsiieni sidlisté Pohraniéni straze (Obytna zéna Jih)
Plocha je navrzena pro ,B - plocha bydleni,“ a ,P - plocha vefejnych prostranstvi.®
Uzemni studie bude zpracovéna variantné.

Varianta A provéri umisténi individudlnich rodinnych domU, popf. fadovych rodinnych domi pfiméstského
charakteru v celé ploSe.

Varianta B provéri umisténi individudlnich rodinnych dom(, popf. fadovych rodinnych dom( priméstského
charakteru, v ndvaznosti na sidlisté Pohranicni stréze a Kratka provéri moznosti vystavby mensich bytovych domd.

Cilem zpracovani Uzemni studie je jednotny architektonicky vyraz tohoto celku v ndvaznosti na stévajici sidlisté a
vytvoreni pohledové hrany sidla smérem do volné krajiny. PFijezd a napojeni na sité technické infrastruktury jsou ze
stavajicich komunikaci. Komunikaéni kostru stanovenou Uzemnim plédnem tvori zklidnéné obytné ulice. Preferuje se
feSeni bez slepych komunikaci.

Uzemni studie déle vymezi plochu vefejného prostranstvi minimalné v rozsahu stanoveném dle § é odst. (2) vyhl. &.
501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, pfi vymezeni ploch vefejnych prostranstvi bude
zohlednén deficit vefejnych prostranstvi stavajiciho sidlisté Pohranicni straze a Kratka.

Podminkou je dodrzeni podminek prostorového usporadani ploch danych na vykrese B.2 a v textové casti viz
A.6.4.

Uzemni studie US4 - plocha P35 proluka v zastavbé rodinnych domt v ohybu Zizkovy ulice

A\ AW

Plocha je navrzena pro ,B - plocha bydleni," ,Z - plocha zelené" a ,P - plocha verejnych prostranstvi.®

Uzemni studie provéFi umisténi individuvélnfch rodinnych domd, popf. fadovych rodinnych domu pfriméstského
charakteru v celé plose do proluky mezi Zizkovou ulici a stavajici zastavbou individualnich rodinnych doma..

Cilem zpracovéani Uzemni studie je jednotny architektonicky vyraz tohoto celku v ndvaznosti na stavajici sidlisté.
Prijezd a napojeni na sité technické infrastruktury jsou ze stévajicich komunikaci. Komunikaéni kostru stanovenou
uzemnim planem tvori zklidnéné obytné ulice. Preferuje se feSeni bez slepych komunikaci.

Uzemni studie déle vymezi plochu vefejného prostranstvi minimalné v rozsahu stanoveném dle § é odst. (2) vyhl. &.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

Podminkou je dodrzeni podminek prostorového usporadani ploch danych na vykrese B.2 a v textové casti viz
A.b6.4.

Uzemni studie US5 - plocha Z10 Obytna zéna Vranovska
Plocha je navrzena pro ,B - plocha bydleni,“ a ,Z - plocha zelené."

Uzemni studie provéfi umisténi individuélnich rodinnych domti, popt. fadovych rodinnych domd priméstského
charakteru. Provéri jejich prostorové usporddani. Cilem je doplnit proluku v zastavbé smérem k nivé Pivonky.
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Pfijezd a napojeni na sité technické infrastruktury jsou ze stdvajicich komunikaci. Uzemni studie navrhne
komunikacni kostru, ktera bude tvorena zklidnénymi obytnymi ulicemi.

Uzemni studie déle vymezi plochu vefejného prostranstvi minimalné v rozsahu stanoveném dle § 6 odst. (2) vyhl. &.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Podminkou je dodrzeni podminek prostorového usporadani ploch danych na vykrese B.2 a v textové Casti viz
Ab.4.

Plocha dUzemni rezervy R1 (obytnd zéna Drahotinskd) bude pred prevedenim v zastavitelnou plochu provérena
uzemni studii. Podminky jsou stanoveny v kap. A.10.

A.13 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Pobé&zovice nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim regula¢niho planu.

A.14 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan PobéZovice nestanovuje pofadi zmén v tizemi (etapizaci).

A.15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
ianrzc:ri]tjrtftonickou ¢ést projektové dokumentace jen autorizovany architekt nebo se na ni mize podilet autorizovany
A.16 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI.

Textova ¢ast A Uzemniho pldnu ma 67 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 9 vykres formatu A1 a 2 vykres(
forméatu A2++ (59,4 * 65,0).
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B GRAFICKA CAST

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

A - Zakladniho ¢lenéni Uzemf
A1 PobézZovice
A.2  Sitbof, Sibanov, Sezemin

B.1 - Hlavni vykres

B.1.1 PobézZovice
.1.2  Ohnistovice, Zaméli¢
1.3, Sv. Jiri
1.4 Sedlec, SitbotF
1.5  Sibanov, Sezemin
1.6 Hlavni vykres (vyrezy)

0O W ww

B.2 - Hlavni vykres - Prostorové usporadani (vyrezy)
B.3 - Hlavni vykres - Regulacni prvky

C - Verejné prospésdné stavby, opatfeni a asanace

: 10 000

: 5000

: 5000
: 2000
: 10 000

Uzemnf plan Pobézovice
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Cc ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

C.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Pobézovice usnesenim ¢. 38 ze dne 23. 03. 2017 rozhodlo pofidit novy dzemni plan
PobéZovice a dne 4.5. 2017 obdrzel M&U Domazlice odbor vystavby a Gzemniho plénovani (déle jen pofizovatel)
od mésta Pobézovice zadost o pofizeni Uzemniho planu. Spole€¢né s usnesenim a zadosti o pofizeni byly Uradu
tUzemniho planovani doruceny i jednotlivé pozadavky navrhovateld do Uzemniho planu. Uréenym zastupitelem
mésta spolupracujicim s pofizovatelem pfi pofizovani UP byl zvolen zastupitel Ing. Jindfich Kohout.

Na zékladé vybérového Fizeni bylo rozhodnuto o zpracovateli UP a uzaviena smlouva o dilo se spoleénosti:
ARCHUM architekti s.r.o., Ing. arch. Michal Petr.

Na zakladé zpracovanych UAP a s vyuzitim dopliiujicich priizkumd a rozbor(i pofizovatel ve spolupréci s uréenym
zastupitelem zpracoval navrh zadani UP Pobézovice a dne 5. 12. 2017 zvefejnil vefejnou vyhlaskou ozndmeni o
zahéjeni jeho projednavani. V rdmci projednavani zadani UP byly v zékonné Lhité doruéeny pozadavky dotéenych
organ(l na obsah zadani UP. K zadani byly uplatnény vyjadieni od dotéenych orgéan(i, stanovisko od pfislusného
krajského Ufadu, pripominka (Mgr. Miroslav Timura), které byly do zadani zapracovény k Feseni navrhu UP.
Jednotlivé pozadavky byly pfimérené zapracovéany do ndvrhu zadani UP, které potizovatel predlozil zastupitelstvu
meésta PobéZzovice ke schvaleni.

Zastupitelstvo mésta Pobézovice usnesenim & ZM-21-18.02.01-5 ze dne 01. 02. 2018 schvalilo zadani UP
PobéZovice. Schvalené zadani uzemniho pléanu Pobézovice bylo bezodkladné predano vybranému zpracovateli
v&etné pozadavki a pfipominek ob&an( (zadatel() jako podklad pro vypracovani navrhu UP.

Zpracovatel predal pofizovateli ndvrh UP PobéZzovice pro spoleéné jednani dne 17. 10. 2018.

Spoleéné jednani o navrhu UP Pobé&zovice s dotéenymi organy se konalo 19. 11. 2018. N&avrh UP byl dorugen
vefejnou vyhlaskou. Dotéené orgdny uplatnily stanoviska ve lh(ité 30 dni ode dne jednani. Ve stejné Lh(té sousedni
obce neuplatnily své pripominky. Do 30 dnl ode dne doruceni verejné vyhlasky byly u porizovatele uplatnény
pisemné pripominky PS1 (mésto PobéZovice) a PS2 (Jan Teierl). Po lhité byla uplatnéna pripominka PS3 - pana
Josefa Thomayera, ktery pozadoval zafadit pp¢. 1 v k.U. Sezemin k vystavbé dfevostavby - rodinného domu na
misté stavajicich torz predeslych staveb (zborenisté). Pfipomince nebylo vyhovéno v navaznosti na stanovisko
AOPK CR -Spréva CHKO Cesky les.

Po konani fadnych voleb do zastupitelstev mést a obci byl dle usneseni ¢. ZM-00-18.10.31-7 ze dne 31. 10. 2018
starostou mésta zvolen Martip Kopecky, ktery byl rovnéz zvolen urenym zastupitelem meésta spolupracujicim s
pofizovatelem pfFi pofizovani UP.

Uplatnéné pripominky byly vyhodnoceny ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zapracovény do navrhu UP pro
vefejné projednani.

Zpréva o projednani navrhu UP v&etné uplatnénych stanovisek, pfipominek a vysledk kqnzultacf byla pfedlozena
Krajskému ufadu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje,, ktery posoudil navrh UP Pobézovice ve smyslu
ust. §50 odst. 2 a7 stavebniho zédkona a konstatoval, ze navrh UP lze verfejné projednat v fizeni podle ust. §52

stavebniho zékona. KU PK - ORR upozornil na nékolik forméalnich nespravnosti v navrhu UP. Posouzeni bylo
vydano dne 28.5.2019 pod &.j. PK-RR/1993/19, Ing. Zderika Topinkova.

Veskery obsah obdrzenych stanovisek dotéenych orgdnd byl predén zpracovateli k zapracovéani do navrhu UP
Pobézovice pro verejného projednani.

Zpracovatel predal pofizovateli ndvrh UP Pobé&Zovice pro vefejné projednéni dne 17. 5. 2019.

Pofizovatel ozn&mil zahajeni fizeni o UP a stanovil termin vefejného projednéni Feseného UP, které probéhlo dne
26. 6. 2019 v objektu hasi¢arny v Pobé&zovicich (ul. Zizkova ¢p.111). Namitky proti ndvrhu UP mohli podat pouze
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, oprédvnéni investofi a zastupci verejnosti. Zaroven bylo
upozornéno, ze nejpozdéji do 7 dnd ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle predchozi véty ndmitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dot¢ena prava a vymezit Uzemi dot¢ené namitkou.

V rdmci vefejného projednéani UP PobéZovice byly v zdkonem stanovené h(ité uplatnény ndmitky N1A + N1B (Ing.
Zbynék Cermék), N2 (Mgr. Miroslav Timura), pfipominka P1 (mésto Pobé&Zovice), pfipominka P2 (Mgr. Miroslav
Timura) a stanoviska dotéenych organl. Na zékladé vysledkl verejného projednani navrhu vyhodnoceni namitek a
piipominek byl ndvrh UP upraven. Pofizovatel posoudil Upravu navrhu jako podstatnou a v souladu s § 53 odst. 2
stavebniho zakona nafidil opakované verejné projednani.

Zpracovatel dle pokynd pofizovatele zpracoval navrh UP Pobé&Zovice pro opakované verejné projednani a predal
ho porizovateli dne 25. 10. 2019.
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Pofizovatel oznamil zahajeni Fizeni o UP a stanovil termin opakovaného vefejného projednani feeného UP, které
probéhlo dne 16. 12. 2019 opét v objektu hasi¢arny v Pobézovicich (ul. Zizkova ¢p.111). Namitky proti navrhu UP
mohli podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotcenych nadvrhem reSeni, opravnéni investofi a zastupci verejnosti.
Soucasné porizovatel upozornil, Zze nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své
pripominky a dotéené osoby podle predchozi véty namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotéena préava a vymezit Uzemi dotéené namitkou.

V rémci opakovaného vefejného projednani UP PobéZovice byly v zékonné Lh(ité uplatnény namitky NO1A + NO1B
(Mgr. Miroslav Timura) a souhlasna stanoviska dotéenych organd.

Ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem porizovatel zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu UP, ktery zaslal dne 28. 2. 2020 dot&enym organtim k uplatnéni stanovisek. K
predlozenému névrhu rozhodnuti byly uplatnény jen souhlasné stanoviska dotéenych organd.

Ve spolupréci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani, prezkoumal soulad névrhu UP s
§53 odst. 4 a 5 stavebniho zadkona a dle ust. §54 odst.1 stavebniho zédkona predlozil zastupitelstvu obce navrh na
vydani tzemniho plénu s jeho odlvodnénim.

c.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.2.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (schvélena vlddou CR 15. 4. 2015) se Fesené lzemf
nenachazi v rozvojové a specifické oblasti nebo na rozvojové ose. Priority se tykaji zejména rozvojovych oblasti
(obec PobéZovice nenf jejich soucasti). Diléim zplsobem se jedna o priority ¢. (14), (14a), (19), (20), (22), (25), (26),
(28) a (30) dle kap. 2.2 Aktualizace &. 1 PUR CR. Uzemni plan zohledfiuje véechny tyto Ukoly a priority a pfimérené
je upresnuje vzhledem ke specifikim feseného Uzemi. Konkrétné se jednd o:

(14) Ve verejiném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turisticke atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzcdna s potrebami
ekonomickeho a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V' nékterych pfipadech je nutnd
cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviarci, avsSak citlivy pristup k vyvdZzenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana a rozvoj hodnot v Gzemi je jednim z hlavnich principt Uzemniho pléanu. Vychazi z néj Zakladni koncepce
rozvoje viz A.2, Urbanisticka koncepce viz A.3 a Koncepce usporadani krajiny viz A.5. K ochrané a rozvoji slouzi
regulativy pro rozhodovani o zménach v Uzemi. Celkové koncepce rozvoje Uzemi ma za prioritu ochranu vyrazu
identity uzemi, ochranu razu jedinec¢né urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.
Jako podklad pro definovani hodnot a charakteru uzemi byly zpracovany Doplnujici prizkumy a rozbory.

Provéazanost s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje je resena ddrazem na rozvoj obytné kvality Uzemt,
snahou o rychlé propojeni v ramci celého Uzemi a zaroven vné hranice FeSeného Uzemi a zlepSovanim prostupnosti
celého Uzemf vcetné nezastavénych ploch (viz A.2, A.3 a A.5). Jednotny pfistup k ochrané krajinnych celkd ma
koncepce usporadani krajiny.

ZlepSovani prostupnosti v ramci venkovské krajiny je jednim z opatreni predchazeni jejimu Upadku viz A.5.4. Dale
je to zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti krajiny a jeji struktury v co nejvy$si mozné mire; rozvoj, obnova
historicky zaniklych (kvali scelovani pozemki a kolektivizaci) ploch s niz§im produkénim potencidlem (typicky nivni
louky, meze aj.) dulezitych pro udrzitelné hospodareni a stabilitu krajiny; a zachovéni podminek pro
charakteristickd odvétvi priméarniho sektoru. Nastavend opatreni se vénuji predevsim prevenci negativnich jev(.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj primérniho sektoru je mozny v rédmci sou¢asnych ploch krajinnych (péstovani, produkce aj.) a zastavitelnych
ploch sidelnich (zpracovani, distribuce, administrativa aj.). V Gzemf je zachovan stévajici zplsob vyuZziti krajiny a jeji
struktury v co nejvy38i mozné mife (s ohledem na rozvoj, zmény v Uzemi a efektivitu hospodareni), plochy jsou
vymezeny s ohledem na limity a hodnoty uzemi. V souvislosti se zohlednénim ochrany ekologickych funkci krajiny a
udrzitelného hospodareni jsou navrzeny k obnové historicky zaniklé (kvili scelovani pozemkl a kolektivizaci)
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plochy s niz&§im produkénim potencidlem (nivni louky, meze aj.). Tomuto se vénuji zejména kapitoly Koncepce
usporadani krajiny.
PloSné méné zastoupené a specifické jsou v uzemi plochy tézby, které jsou zachovany ve stavajicim rozsahu, v

pripadé 2 lokalit je umoznén jejich plosny rozvoj, plochy jsou vymezeny s ohledem na zachovani ekologickych
funkei krajiny (viz A.5.8).

PFi pldnovani rozvoje venkovskych Gzemi (osad) bylo pfi vymezovani zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dbano na ochranu kvalitnich ornych pdd (pfedevsim 1. a 2. tfida ochrany), vice v A.2, A.3 a A.5. Také
zastavitelné plochy krajinné jsou vymezovény na nizsich tfidach ochrany pad.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivdni opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields prumyslového,
zemedeélského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuzivat zastavené uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovdni
vefejne zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivdni a uspordddni uzemi usporné v
ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly primarné hledany nevyuzivané (ladem ponechané) plochy v zastavéném
Uzemi, vice v A.2 a A.3.1. Ve mésté Pobézovice je navrzeno nékolik ploch se zménou urbanistické struktury, vice v
A.3.1.1. Jednd se o plochy vymezené pro rekonstrukeni a rekultivaéni zasahy do uzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v souladu s touto prioritou, a to v ndvaznosti na stavajici zéstavbu (U¢elné vyuzivani dopravni a technické
infrastruktury, viz A.4), s ohledem na soc. demografickou progndézu (udrzitelny rozvoj Uzemi) a ochranu
nezastavéného Uzemi v€etné propojeného systému sidelni zelené, vice v A.3.3, s extravildnem.

Tato priorita je dale rozvedena a odlvodnéna v textové ¢asti odlvodnéni v kapitoldch C.2.2 a C.3.

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvidsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemeédeélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni
uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrzZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvysovdni a udrzovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroju.

Tato priorita je naplnéna Koncepci usporadani krajiny i Zakladni koncepci rozvoje, nasledné vymezenim ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti. V obou koncepcich se navrh zabyva ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot (napf.
biologickd rozmanitost, kvalita Zivotniho prostredi) a respektovanim limitl vyuziti (napf. ochranna pasma vodnich
zdrojti, CHLU). Podrobnéji je respektovani vetejnych zajm(l konkrétnich limittd a hodnot popséno napfiklad v
nasledujicich kapitolach: A.5, 0 a C.15. Hodnoty a limity Uzemi jsou vyznaceny v koordinaénim vykresu a ve
schématech v textu, pfipadné vypsané v textu samotném.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni/ a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro rdzné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarskd, hipo).

Touto prioritou se v Uzemnim planu podrobnéji zabyvaji kapitoly A.5.6, A.5.4 a A.2. Snahou o naplnéni této priority
je predevsim dlraz na zachovani charakteru Uzemf, rozvoj tradi¢nich oborl a propustnost pro pési a cyklisty (cestnf
sit a bezmotorova propojen).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V' zastavenych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrzovdni, vsakovdni i vyuzivdni
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodnt,

ZpUsob splnéni této priority je popsan nize ve vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho plédnovani, konkrétné
kap. C.3 § 19 Ukoly uzemniho planovani bod (g).
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Podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod v zastavénych a zastavitelnych plochéach fesi kap.
A.5.5.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvldst oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténs
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich.

(28) Pro zajistéeni kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroku na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich
mestskych prostori a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Touto prioritou se podrobnéji zabyvaji kapitoly C.10.13 a C.10.14.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Naplnénim této priority je dosazeni pozadavkl na vysokou kvalitu Zivota a zdroven udrzitelné hospodareni s
pfirodnimi zdroji. V ramci Uzemniho plénu je feSeno v podobé provérfeni, doplnéni a navrhu siti technické
infrastruktury v rémci zastavéného i zastavitelného Gzemi a provéreni koncepce odkanalizovani rozvojovych ploch,
kde predpoklddédme napojeni na kanalizaci (viz C.10.11, C.10.12 a C.10.13).

C.2.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi mésta Pobézovice je dle platné 4. Aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje z24.01. 2019
zarazeno do rozvojové osy RO6 Tachov (dalnice D5) - Domazlice. V ramci rozvojové osy byla vymezena rozvojova
Uzemi v hranicich téchto katastralnich uzemi Bélé nad Radbuzou, Hostouné a PobéZovice u Domazlic.

Kritériem pro posuzovani zmén v lUzemi je budouci vyuziti ploch usmérfnovat s ohledem na potfeby rozvoje
podnikatelskych ploch a délbu funkci se specifickou oblasti SON1 Cesky les. Zastavitelné plochy by se mély
vymezovat v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a podporovat rozvoj technické infrastruktury (zejména dopravni).

Ukoly pro tizemni planovani jsou nasledujici:

» vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit v Uzemi pfi minimalnich negativnich dopadech
na zivotni prostredi a posileni soudrznosti obyvatel Uzemi;

»  vytvaret uzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb;

»  posilovat stabilitu osidleni vCetné prfiméfeného rozvoje druhého bydleni a vybavenosti s ohledem na
Sirsi region;

» v Uzemnich planech zpfesnit a vymezit koridor Gzemni rezervy Ceskolesské tangencidly (Drazenov -
Pobézovice- Bor - D5).

Uzemni plan vymezuje plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit v logické navaznosti na jiz realizované plochy,
zéroven v navaznosti na komunikaéni sit pro vy3si intenzitu dopravy a zaroven tam, kde nedochdzi ke stfetiim
s obytnou zastavbou apod.

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb viz A.5.6 a C.10.15.6.

Cilem Uuzemniho planu je posileni stability osidleni (viz A.2, A.3 a C.10.4). Mésto PobéZovice je spadovym pro $irsi
okoli, tento fakt je zohlednén v bilanci obéanské vybavenosti a v progndéze jejich budoucich potreb.

V rdmci névrhu UP byly provéreny a vymezeny koridory D1 a D2 (viz A.4.1, A.10 a C.10.10).

c.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni pléan je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 zakona &. 183/2006
Sb., o izemnim planovéni a stavebnim radu (stavebni zédkon) v platném znéni.

§ 18 Cile uzemniho planovani

,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazenem vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich.™

Zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje tzemi spocivajici ve vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi je v Uzemnim planu dodrzovan. Uzemni plan vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi upfesnénim priorit Uzemniho planovani kraje a stanovenim podminek koncepce ochrany a rozvoje hodnot.

711179



Uzemnf plan Pobézovice

Uzemni plan vychazi z aktualizovanych ZUR PK a respektuje aktualizovanou PUR CR. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi, ale také s ohledem na ochranu
Uzemi nezastavéného a ochranu krajinného razu.

Tyto cile jsou tzemnim planem podrobnégji FeSeny prevazné v kap. A.2.1a C.10.4.

,Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného
vyuziti a prostoroveho uspordddni uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjma na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje."

Soustavnost a komplexnost FeSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani dzemi je zajisténa kontinuitou a
nédvaznosti na plvodni tzemni plén sidelniho Utvaru PobéZovice z r. 1998 zpracovany arch. Karlem Zochem a na
regulaéni plan Primyslova zéna Pobézovice z r. 2009 arch. Petra Sladkého, déle ndvaznosti na 4. AZUR PK, kterd
respektuje 1. APUR CR 2008. Uzemni plan je zpracovéan na podkladu izemné analytickych podklad( a Dopliujicich
prizkumd a rozborl. Koordinace verejnych a soukromych zédmérd vychdzi ze stanovenych uUkoll pro Uzemni
planovani a Demografické prognézy (viz C.10.2). Ke koordinaci vefejnych zdmérl slouzi také vymezeni verejné
prospésnych staveb a opatreni.

Tyto cile jsou tzemnim planem podrobnégji FeSeny prevazné v kap. A.2.1a C.10.4.

,Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdmeéry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdajmu vyplyvajicich ze zvldstnich
pravnich predpisd."

,Uzemni pldn zohledriuje poZadavky dotéenych orgdnu, verejné zdméry i zdméry soukromé, které jsou pak
koordinovdny s ohledem na ochranu verejnych zdjmd. V' navrhovaném reseni dochdzi k optimdlnimu sladéni
dilcich verejnych i soukromych zdjmd, respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje tuzemi, v souladu s
potrebami jeho obyvatel i ndvstévnika™.

Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi je zajisténa vhodné vymezenymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
podminek prostoroveho usporadani, tzn. stanovenim zésad pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

Hodnoty Uzemf jsou popsany v Doplnujicich prizkumech a rozborech, pfistup k nim je popsan v Navrhu tzemniho
planuv kap. A.2,C.10.9, A.3avA.5b.

Ochrana a rozvoj hodnot viz A.2 a C.10.9, priméfenost zastavitelnych ploch viz. C.10.3, C.10.4a C.10.7.
Zaméry obcanll a mésta byly podrobné vyhodnoceny v C.10.8.

,V nezastavéneém uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemedeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, tézbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledku, a ddle takovd technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené
stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcéetné oploceni, lze v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje."

Podminky pro umistovani staveb v nezastavéném lGzemi jsou popséany v kapitoldch A.6.3 a C.10.5.

,Na nezastavitelnych pozemcich [ze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplisobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivdani,™

Koncepce vefejné infrastruktury je popséna v kap. A.4, pfi vymezovéni ploch RZV a stanovovani regulativd,
podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi bylo k tomuto cili pfihlédnuto, vice v kap. A.6. Upfesnéni podminek
pro umistovani staveb v nezastavéném lzemi je popséano v kap. A.6.3 a C.10.5.

§ 19 Ukoly Gzemniho planovani
(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
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Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je obsazeno v UAP ORP
Domazlice a v Dopliiujicich priizkumech a rozborech. Uzemni plan vyuziva zavéry, doporuéeni a analyzy z téchto
dokumentl vyplyvajici.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi

Koncepce rozvoje Uuzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky dzemi je stanovena a
popsana v prislusnych kapitolach textové a grafické ¢asti Navrhu uzemniho planu a je definovana prostfednictvim
stanoveni ploch zastavénych, zastavitelnych, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné. Pozadovany zplsob vyuziti
stanovuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, prostorové podminky jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani.

,C) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni/ prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou
infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivdni™

Posouzeni potfebnosti zmén v uUzemi bylo provedeno v rédmci Dopliujicich prizkumd a rozborl a béhem
zpracovéani navrhu Uzemniho planu. Posouzeni je popséno v textové ¢asti v odlvodnéni zménénych jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, od(ivodnéni celkové koncepce je popséno v kap. C.10. Uzemni plan
zohledfuje pozadavky dotéenych organd, obci i vefejnosti.

,d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivdni a prostorové uspordddni uzemi a
na jeho zmeény, zejména na umistéeni, usporaddni a reseni staveb"

Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkd je popséno v textové ¢asti Navrhu uzemniho
planu pfedevsim v kap. A.2, A.3 a A.5. Pozadavky na vyuzivani Uzemi a prostorové usporadani Uzemi z hlediska
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkd jsou definovadny v podminkédch prostorového
usporadani v kap. A.6.4.

,€) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty uzemi"

Stanoveni podminek pro provedeni zmén v uUzemi je provedeno prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporadani. Pozadavek na zpracovani 5 izemnich studif je
také naplnénim tohoto ukolu.

,f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci)"

V feSeném Uzemi jsou zastavitelné plochy navrzeny v primérené velikosti, v ndvaznosti na zastavené Uzemi, Casto
jako dokonceni jiz zapoCatého stavebniho zaméru. Navrh etapizace proto neni opodstatnény.

»9) vytvdret v uzemi podminky pro snizovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarovani
Jjejich dusledkd, a to prirodeé blizkym zptsobem™"

Tyto podminky definuje zejména kapitola Koncepce usporadani krajiny (A.5). Konkrétné se stabilitou ekosystém
se zabyvaji kapitoly A.5.1, A.5.3, A.5.5. Ochranu pfred pfirodnimi katastrofami, zejména povodnémi, definuje
kapitola A.5.5 (preventivni ochrana pred povodnémi - snizeni povrchového odtoku a zvy$eni schopnosti zasakovani
vod znamend zmenseni objemu vod, které se dostanou do vodnich tokl; ochrana pred splachy pld), (ochrana
ploch pro zasakovani vody a ploch pro moznost rozlivu povodfiovych vod). Ochranu prfed meteorologickymi
katastrofami ¢astedné zajistuje respektovani ochranného pasu lesa (umistovani staveb blize pouze v odivodnénych
pripadech). Sesuvna tzemi se v FeSeném Uzemi nevyskytuji.

,h) vytvdret v uzemi podminky pro odstranovdni disledkd ndhlych hospoddrskych zmén"

Vytvareni podminek v Uzemi pro odstranovani dlisledkl nahlych hospodarfskych zmén je promitnuto maximalni
snahou o rychlé propojeni feSeného Uzemi s okolnimi obcemi (Domazlice, Waldmiinchen, HorSovsky Tyn, Béla nad
Radbuzou, Bor) a se vzdalenéjSimi vyznamnymi regiony (Plzefi, Tachov, Klatovy, Cham) tak, aby byl podpofen
predpoklad pro vyjizdku za praci mimo vlastni Gzemi. Navrh respektuje navrzeny koridor AZUR PK pro rezervu
silnice |. tridy (Ceskolesské tangenciala) a koridor pro Upravu traté &.184. Déle jsou v rdmci Feseného Uzemi
vymezeny plochy s predpokladem generovani novych pracovnich mist, a to plochy pro podnikéni (vyrobu,
zemeédelstvi, sluzby) a plochy pro rozvoj cestovniho ruchu (plochy pro sport a rekreaci). Drobné nerusici podnikani
je navic umoznéno témér ve vsech plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrh dzemniho pldnu podporuje
tradi¢ni obory.

Navrzené FeSeni je zaméfeno spiSe na odstranovani disledkd opakovaného vysidleni a na prevenci negativnich
dusledkl nahlych hospodarskych zmén.

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni"
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Ukol stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury je naplnén prostfednictvim vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti a podminkami prostorového usporadani. Vychazi z koncepce rozvoje a urbanistické
koncepce, ktera respektuje a rozviji dochovanou historickou sidelni strukturu. Rozvoj kvalitniho bydleni je
podstatnou slozkou navrhu Uzemniho planu, spociva predevsim v garantovani odpovidajicich velikosti vefejnych
prostranstvi, pési prostupnosti Uzemim, dostupnosti obcanské vybavenosti a moZznostmi rekreace. Tento rUst
kvality utvéreného prostredi ma prednost pred kvantitativnim ridstem plosné rozlohy zastavitelnych ploch. Témito
navrhovanymi opatfenimi jsou posilovany predevsim socialni vazby. Prijaté feSeni dale posiluje mezi jednotlivymi
osadami a samotnymi Pobé&zovicemi hospodarské a dopravni vazby (prostupnost dzemim).

+J) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredkl z verejnych rozpoctu na
zmény v uzemi"

Uzemni plan vytvafi v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(l z vefejnych rozpodtll, a to
predevsim racionalnim vymezenim tras dopravni a technické infrastruktury, ndvrhem transformaci nevyuzivanych
objektl (tzv. ,brownfields"), ndvrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ndvaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu a v navaznosti na stavajici zastavbu. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly primarné hledany
dosud nevyuzité plochy v zastavéném uzemi.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany"

Ukol vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany je naplnén respektovanim Krizového a Havarijniho
planu Plzenského kraje a Krizového planu mésta Pobézovice.

,) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi™

Ve mésté PobéZovice je navrzeno nékolik ploch s vhodnou zménou urbanistické struktury (PO1, PO4, P12, P13 a
P33) a v Zamélici se jedna o P25. Jednd se o plochy vymezené pro rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy do uzemi.
Vymezeni vyznamnéjsich asanacnich zdsaht do Uzemi neni potreba.

»m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpisu, pred negativnimi vlivy zamérd na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak™

Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajm( podle zvlastnich pravnich predpisti, zejména na Usecich ochrany
pamatek a ochrany prirody a krajiny, primérené respektuje také ostatni predpisy k ochrané verejnych zajmu.
Tvorba podminek pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zdmérl na Uzemi podle zvlastnich prévnich predpistl je
feSena zejména v ramci stanovenych podminek Koncepce rozvoje, v podminkach prostorového usporadani a
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot).

»N) requlovat rozsah ploch pro vyuzivdni prirodnich zdrojG"

Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji je déna pfrislusnymi zédkony. Nad rédmec této obecné
ochrany Uzemni plan rozsifuje na zdkladé predlozenych zédmérl a dostupnych podkladd (Gzemni rozhodnuti,
POPD, apod.) nékteré stavajici plochy pro tézbu nerostnych surovin. Ochrana ostatnich ploch vyhradnich i
nevyhradnich lozisek neni timto zpochybnéna.

Tézba dfeva neni Uzemnim planem regulovana, protoze se fidi lesnim zakonem.

»,0) uplatrovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové
pece. "

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, lGzemniho plénovani, ekologie a pamatkové péce jsou
uplatiovany komplexné, jsou vyuzity pro navrh koncepce rozvoje, urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. Z poznatkd z téchto oborl vychazi predevsim podminky ochrany a
rozvoje pFirodnich, urbanistickych a architektonickych a civilizacnich hodnot, vychazi z nich regulativy ploch RZV a
podminky prostorového usporadani.

(2) ,Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivi politiky uzemniho rozvoje, zdsad tzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.™

Vyhodnocenf vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo dotéenym orgdnem pozadovano.

c.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, v
platném znéni, vyhldskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné plédnovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné plénovaci cinnosti, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

74|1179



Uzemnf plan Pobézovice

pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou ¢élenény dle §4 az 19 vyhlaSky ¢.
501/2006 Sb.. V souladu s moznosti danou §3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou v dzemnim pléanu plochy
vymezené dle zplsobu vyuziti dale podrobnéji clenény, viz kapitola C.10.5. Toto podrobnéjsi ¢lenéni umoznilo
épe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadrit nuance jednotlivych moznosti
vyuziti.

Déle bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v §4 az 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., - park, (vefejnd) zelen, zelen nezastavitelnych soukromych zahrad a ochrannd a izola¢ni. K
vymezeni téchto ,specialnich™ ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v Uzemi, se snahou o
jednoznacnéjsi identifikaci a moznosti vyuziti Uzemi viz kapitola C.10.5.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Pobé&zovice tj. pro katastralni tizemi Pob&zovice u Domazlic,
Ohnistovice, Sedlec u Pob&zovic, Sezemin, Sibanov, Sitbof a Zaméli¢. Uzemni plan je pofizovan uradem tzemniho
planovani prostfednictvim urfednika spliujiciho kvalifikacni pozadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti a
zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbeé.

Textova ¢ast vyroku Uzemniho plénu je zpracovéna dle &asti |. prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. dle znéni
odst.(1) (textova ¢ast uzemniho plénu obsahuje) byly pouZzity v textové &asti vSechny kapitoly zminéné v tomto
odstavci. Dle odst.(2) (pokud je to Ucelné, textovd ¢ast uzemniho plénu déle obsahuje) byly pouzity nasledujici
kapitoly:

c) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhlty pro vlozeni dat o této studii do evidence lizemné
planovaci ¢innosti,

f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pouzity, protoZe jejich obsah nebyl v feSeni izemniho plédnu vyuzit, napf.
nebyly vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv, nebyly plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu a nebyla stanovena etapizace.

Textovd ¢ast oddvodnéni Uzemniho planu je zpracovéna dle ¢asti Il. prilohy 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb. v
kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem.

Graficka cast celého uzemniho planu je zpracovana v méfitku 1:5000 nad katastralni mapou. Pouze vykresy
zékladniho clenéni Uzemi, verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, predpokladanych zdbord pldniho
fondu, dopravni a technické infrastruktury jsou vydény v méritku 1:10000 a vykres SirSich vztahl je zpracovan a
vydan v méfitku vykresu ploch a koridord nadmistniho vyznamu ZUR PK 1:100000.

C.5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plén je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V ramci projednéavani zadani i navrhu UP byly
obeslany dot¢ené organy (DO), verfejnost i sousedni obce, které mohli nebo uplatnili sva stanoviska a pozadavky.
Pozadavky a stanoviska dot¢enych orgdnl na Upravu UP byly predany zpracovateli tizemniho planu, ktery je do UP
Pobézovice zapracoval - viz postup pofizeni a vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organll. K fesSeni rozporu béhem projedndvani UP nedoslo.

Prehled stanovisek a vyjadreni k ndvrhu tuzemniho planu PobéZovice pro spole¢né jednani dle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb.

dotéeny orgdn Cj./Zn. Datum
AOPK CR, Sprava CHKO Cesky les SR/184/CL/2017-5 3.12.2018
Pozadavek

Agentura ma nasledujici pfipominky:

1) Plocha Z27 (zemédélska usedlost) - Agentura pozaduje doplnit do specifickych podminek k této plo3e, ze
maximalni vyska zastavby bude 7 m.

2) Plocha Z33 (vystavba rekreaéni chaty) - Agentura pozaduje vyradit tuto plochu z tzemniho planu.

3) C.10.15.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - Agentura poZaduje doplnit tabulkovou &ast prvki
USES, kterd bude zahrnovat &islo

prvku, nézev, Uroven prvku (lokalni, regionalni, nadregionalni), funk&nost prvku,
katastralni Uzemi a management plochy.
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Vyporadani
Ad 1) doplnéna podminka do kap. A.6.3. vySkovy limit pro hfeben hospodarskych staveb je stanoven na 6 m,

doprovodné obytné stavby budou mit maximalné 1NP +P a zaroven hfeben neprekroci vysku 8 m od rostlého
terénu + bude upraven vykres prostorového usporadani.

(v navaznosti na souhlasné zavazné stanovisko ke stavbé zemédélského zazemi ¢&.j. SR/289/CL/2018-2 z
10.9.2018 k zaméru na téze plose. Novostavba domu spravce o vysce 1NP + obytnym podkrovim. V pfilozené PD
zadosti byla vyska této stavby 7,9 m).

Ad 2,3) Vzato na védomi - upraveno.

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum
KRAJSKY URAD PLZENSKEHO PK-ZP/21122/18 18.12.2018
KRAJE - ODBOR ZIVOTNIHO y

PROSTREDI ZN/4128/7P/17

PoZadavek

Orgén ochrany ZPF poZaduje v dokumentaci a grafické &asti ndvrhu UP jednozna&né rozlisit zastavitelné plochy
vychazejici z platné UPD a plochy nové navrhované. Zvlasté dalezité je pak oznadit pfipadné nové navrhované
plochy zabirajici pddu I. a Il. tfidy ochrany a prokézat u nich vyrazné prevazujici verejny zdjem nad verejnym
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4 odst. 3 zdkona. Ve smyslu § 4 a § 5 je pak nutné
minimalizovat celkové navyseni zaboru zemédélské pldy nad ramec stévajicich zastavitelnych ploch.

Vyporadani

Doplnéno do kap. C.15.2.5.ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI odGvodnéni a schéma. Vypusténi plochy
Z08 (nahrazena plochou Uzemni rezervy) a plo$néa redukce Z02.

Pozadano o doplnéni stanoviska.

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum
KRAJSKY URAD PLZENSKEHO PK-ZP/5236/19 2.4.2019
KRAJE - ODBOR ZIVOTNiHO .

PROSTRED( ZN/4128/7P/17

PoZadavek

Stanovisko k upravenému navrhu iuzemniho planu mésta Pobé&zovice:

Navrh dzemniho planu respektujg pozadavky orgadnu ochrany ZPF uplatnéné
v pfedchozich fazich pofizovani UP.
Vyporddani

Vzato na védomi.

dotéeny orgdn Cj./Zn. Datum
Méstsky urad Domazlice, odbor OZP-12820/20'|7-20'| 2 3.12.2018
zivotniho prostredi MeD084423/2018-Sla

Pozadavek

Z hlediska ochrany p¥irody a krajiny (Sla):
Zajmy chranéné zakonem o OP nejsou doteny nad unosnou mez.
Z hlediska vodohospodaiského (Aul):

1) - Ve vykresu ,E.1.3 Koordinacni vykres - Sv. Jifi", jsou ochrannd pasma 1" tfi vodnich zdroji na pozemku pare.
¢. 1272, 1275 a 1276 (vyhlaSend rozhodnutim ze dne 11.7.2007 pod ¢.j. OZP-6273/07-23459/2007/Aul) ,
chybné zakreslena jako Ns-z.

2) -V textové ¢asti ,A.4.2.1.2 ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD" je uvedeno, ze ,Odpadni vody od
cca 90 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné pozemky." K tomuto je
nutné do c¢ast? ,Navrhy na opatfeni" uvést:

Neni pfipustné odpadni vody akumulované v jimkach aplikovat na pozemky, nebot v souladu s ustanovenim § 38
odst. 6 vodniho zékona je kazdy povinen zajistovat jejich zneSkodfiovani tak, aby nebyla ohroZena jakost
povrchovych a podzemnich vod, a na vyzvu vodopravniho Ufadu nebo Ceské inspekce Zivotniho prostiedi
prokazat jejich zneSkodnovani v souladu s vodnim zakonem, tzn., ze obsah jimky lze likvidovat jediné na nékterou
centralni Cistirnu odpadnich vod a vlastnik jimky musi v pfipadé kontroly predlozit doklad o takové likvidaci. Od
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01.01.2021 podle § 38 odst. 8 vodniho zakona budou tito vlastnici nemovitosti povinni plnit nasledujici, citujeme:

,Kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, je povinen zajistovat jejich zne$kodiovani odvozem na
gistirnu odpadnich vod a na vyzvu vodopravniho Gfadu nebo Ceské inspekce Zivotniho prostredi predlozit doklady
0 odvozu odpadnich vod za obdobi poslednich dvou kalendarnich let. Odvoz mulze provadét pouze provozovatel
¢gistirny odpadnich vod nebo osoba opravnéna podle zivnostenského zakona. Ten, kdo provede odvoz, je povinen
tomu, kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, vydat doklad, ze kterého bude patrno jméno toho, kdo
akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, lokalizace jimky, mnozstvi odvezenych odpadnich vod, datum
odvozu, nazev osoby, ktera odpadni vodu odvezla, a nazev Cistirny odpadnich vod, na které budou odpadni vody
zneSkodnény."

- v téZe textové Casti v ,Névrhy na opatfeni" je uvedeno: ,sniZzeni natoku destovych vod z extravildnu {odvedeni
extravildnovych vod z jihozdpadni ¢ésti mésta vybudovanim oddélené destové kanalizace s vyusténim volnou
vyusti do potoka Pivorika)". Z ddvodu zamezeni nadmeérného zvedani hladin v toku pfi destich (povodrovych vin)
pozadujeme odvedeni extravilanovych vod destovou kanalizaci tak, aby bylo umoznéno zasakovéani téchto vod,
jejich odpaf a pouze regulovany odtok pres reten¢ni nadrz do vodniho toku.

Z hlediska odpadového hospodafstvi (Vac):
Zajmy chranéné zakonem o odpadech nebudou dot&eny.

Z hlediska statni spravy lest (Zah):

Zajmy chranéné lesnim zéakonem nejsou dotéeny.

Vyporadani

Ad 1) Vzato na védomi - upraveno a zahrnuto do plochy NSp.
Ad 2) Vzato na védomi - upraveno.

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum
Ministerstvo primyslu a obchodu MPO 78093/2018 6.11.2018
Pozadavek

Souhlasime za podminky opravy nazvu a oznaceni vyhradnich lozisek v textové ¢asti.

Upozornujeme na nepresné oznaceni vyhradnich loZisek na s. 27 vyrok. ¢asti. Dle nasich podklad( do spravniho
zemi obce zasahuji pouze dvé vyhradni loZiska - Ohnistovice - Za Kulichem (ID: 3264400) a Meclov - Sitka (ID:
3091301) prosime opravit

Vyporddani

Vzato na védomi - upraveno.

dotéeny orgdn Cj./Zn. Datum
Povodi Vltavy, statni podnik - zdvod 136846/2018/KUSK 9.11.2018
Berounka

Pozadavek

Jako spravce vyse uvedenych vodnich tokd mame k uvedenému névrhu tUzemniho planu PobéZovice nasledujici
pripominky:

1) Vyznamny vodni tok Cerny potok méa nové stanoveno zéplavové Uzemi véetné vymezené aktivni zdny
zéplavového tzemi (AZZU) (stanoveno Krajskym Gradem Plzefiského kraje, pod &.j .. PK-ZP/3503/18 ze dne
31.5.2018). V Koordinaénim vykresu Gzemniho plénu je zaplavové tzemi Cerného potoka zakresleno chybné. Do
Koordina¢niho vykresu

pozadujeme zakreslit aktualné platné zaplavové tizemi Cerného potoka véetné AZZU (viz pFiloha 1).

2) Do odlvodnéni tzemniho planu (Koordina¢ni vykres) budou zakresleny véechny vodni toky (oteviend koryta
vodnich tokl, zatrubnénd koryta vodnich tokl, obcasné vodni toky a HOZ), které jsou evidovény v Centralni
evidenci vodnich tokd (zdroj: portal Ministerstva zemeédelstvi:
http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), tedy i ty toky a jejich &asti, které nemaji své parcelni
vymezen( - viz pfiloha 2. Upozorfiujeme, e napt. drobny vodni tok IDVT 10246961 ve spravé Lesti CR je v KOV
Ohnistovice - Zaméli¢ oznalen jako destova kanalizace.

3) Upozornujeme, Ze pfi realizaci lokalit sousedicich s vodnimi toky (napF. lokality Z16, Z20, 722, 724, Z33) musi
byt respektovano opravnéni spravce vodniho toku pfi spravé vodnich tokd (ustanoveni § 47, § 49, a § 59 vodniho
zdkona a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zpUsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokl - tzn. moznost uzivat pozemky sousedici s korytem vodniho toku v
§ffce do 6 m, resp. do 8 mu vyznamnych vodnich tokl, od bfehové ¢ary). Toto oprévnéni spravce vodniho toku
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bude uvedeno i ve specifickych podminkach pro jednotlivé lokality v kapitole A.6.1.

4) Do Koordina¢niho vykresu budou zakreslena vSechna ochrannd pasma vodnich zdrojd (OPVZ). V k.u.
Ohnistovice chybi zdkres OPVZ v severni &asti k.U. - viz pfiloha 3.

5) Dle Narodniho planu povodi Labe, Planu dil¢iho povodi Berounky nalezi ¢ast FeSeného izemi do vodniho utvaru
BER_0200. Pro tento utvar je mj. zpracovan list opatfeni ID BER218016, ze kterého pro k.u. Pobé&zovice vyplyva
opatrfeni: Pivonka km 4,3 - 5,1 - Uprava tokl, zkapacitnéni koryta - Upravy brehl kamennou rovnaninou,
napoustéci zafizeni do levobieznich rybnikd. Toto opatfeni by mélo byt zohlednéno i v névrhu UP.

Vyporddani

Ad 1) Vzato na védomi - upraveno na zakladé aktualizovanych mapovych podkladd.
Ad 2) Vzato na védomi - provéreno a upraveno (zakresleny vodni toky s vlatnim pozemkem)
Ad3) Doplnéna podminka do kap. A.6.2.

Ad 4.5) Vzato na védomi - upraveno na zakladé aktualizovanych mapovych podkladd.

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum
KRAJSKY URAD PLZENSKEHO PK-KPP/3885/18 26.10.2018
KRAJE - ODBOR KULTURY,

PAMATKOVE PECE A ZN/14/KPP/18

CESTOVNIHO RUCHU
PoZadavek

Po prostudovani pfedmétného navrhu UP Pobézovice sdélujeme, Ze k nému neni ze strany KPP pFipominek.
Vyporadani

Vzato na védomi.

Dil&i soupis a popis kulturnich paméatek bude prevzat do odtvodnéni UP.

Prehled stanovisek a vyjadreni k ndvrhu izemniho planu PobéZovice pro verejné projednani dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb.

dotéeny orgdn Cj./Zn. Datum
AOPK CR, Sprava CHKO Cesky les SR/184/CL/2017-7 27.6.2019
Pozadavek

Agentura ma nasledujici pfipominky:

1) Agentura pozaduje do Uzemniho planu navraceni lokalniho biocentra (LBC 130) severovychodné od Sezemina
viz pfiloha, které navazuje na LBK 04. Toto biocentrum chrani pfirozené pramenisté.

OdUvodnéni: Jedna se o cennd mokradni stanovisté, Udolni jasanovo-olsové luhy a ovsikové louky a tyto plochy

ma tak systém USES chranit.
Vyporddadni

Ad 1) Vzato na védomi - upraveno.

dotéeny orgdn Cj./Zn. Datum
KRAJSKY URAD PLZENSKEHO PK-KPP/2015/19 22.5.2019
KRAJE - ODBOR KULTURY,

PAMATKOVE PECE A ZN/1/KPP/T9

CESTOVNIHO RUCHU

PoZadavek

Po prostudovani predmétného navrhu UP PobéZovice sdélujeme, Ze k nému neni ze strany KPP pFipominek.
Vyporddadni

Vzato na védomi.

dotéeny orgdn Cj./Zn. Datum

Ministerstvo primyslu a obchodu MPO 40409/2019 27.5.2019
MIPOX02HKJB

Pozadavek

S ndvrhem souhlasime.

78|179



Uzemnf plan Pobézovice
Vyporadani

Vzato na védomi.

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum
Ministerstvo obrany, Sekce 108964/2019-1150-0UZ-LIT 18.6.2019
naklddani s majetkem - Odbor

ochrany izemnich zajma

PoZadavek

Souhlasi s ndvrhem UP. Navrzené zmény nejsou v rozporu se zajmy MO.
Vyporadani

Vzato na védomi.

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum

OBVODNI BANSKY URAD PRO SBS 17959/2019/0BU-06 5.6.2019
UZEMI KRAJU - PLZENSKEHO A
JIHOCESKEHO

PoZadavek

Po prostudovani predmétného navrhu UP Pobézovice sdélujeme, Ze k nému neni ze strany KPP pFipominek.
Vyporadani

Vzato na védomi.

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum

STATNI POZEMKOVY URAD SPU 258986/2019 22.5.2019
SP9755/2019-504101

Pozadavek
Souhlasi za nize uvedenych podminek:

1) Do textové i grafické ¢asti uzemniho plénu bude doplnéna informace o stavbach vodnich dél - hlavnich
odvodnovacich zafizenich (dale jen HOZ).

2) Bude respektovan Plan spoleénych zafizeni (déle jen PSZ) komplexni pozemkové Upravy (dale jen KoPU).
Vyporddani

Ad 1) Vzato na védomi - upraveno a doplnéno.

Ad 2) Vzato na védomi - koordinace jiz probéhla v névrhu UP pro vefejné projednani. Navrh pro vydani bude
koordinovan znovu.

dotéeny orgdn Cj./Zn. Datum
Povodi Vltavy, statni podnik - zdvod PVL-37188/2019/340/Li 17.6.2019
Berounka

SP-2018/14221

PoZadavek
Jako spravce povodi mame k uvedenému navrhu Uzemniho planu PobéZzovice nasledujici pfipominky:

1. Vyznamny vodni tok ,Cvlern\'/ potok ma& nové stanoveno zaplavové Uzemi vcetné vyrrlezené aktivni zoény
zéplavového uzemi (AZZU) (stanoveno Krajskym uUfadem Plzenského kraje, pod ¢&.j.: PK-ZP/3503/18 ze dne
31.5.2018). Do Koordinaéniho vykresu uzemniho pléanu pozadujeme zakreslit i aktivni zénu zaplavového tzemi.

Dle prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl, patfi mezi sledované jevy ,zaplavova
Uzemi vCetné aktivnich zén™ (jev 50a).

2. Upozorhujeme, Ze pfi realizaci lokalit sousedicich s vodnimi toky (lokality Z16, 220, 222, 724, Z33) musi byt
respektovano opravnéni spravce vodniho toku pfi spravé vodnich tokl (ustanoveni § 47, § 49, a § 59 vodniho
zadkona a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zpUsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokl - tzn. moznost uzivat pozemky sousedici s korytem vodniho toku v
§ifce do 6 m, resp. do 8 m u vyznamnych vodnich tok(, od bfehové ¢ary). Toto opravnéni spravce vodniho toku
bude uvedeno i ve specifickych podminkach pro jednotlivé lokality v kapitole A.6.2. (Podminka je uvedena pouze
u lokality ¢. Z16).
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3. Lokalita Z22 (Gprava cesty a plocha pro kompostarnu) je celd vedena v soubéhu s drobnym vodnim tokem IDVT
10250506. Z predlozenych vykres( neni zfetelné patrné umisténi kompostarny v rdémci plochy, vzhledem k poloze
v blizkosti vodniho toku a v ddolni nivé kompostarnu v plose Z22 nedoporucujeme. (Dle kapitoly C.10.15.5.
Ochrana pred povodnémi jsou udolni nivy s nevymezenou zaplavovou zénou respektovany, jsou zde vymezovany
zastavitelné plochy a je do nich umistovana verejna infrastruktura jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych
pripadech.) Pokud bude kompostdrna v ploSe presto umisténa, pozadujeme do podrobnéjSich podminek v
kapitole A.6.2. uvést podminky, ze kompostarna musi byt vodohospodéafsky zabezpecena, dale upozoriujeme na
nutnost respektovani opravnéni spravce vodniho toku pro moznost uzivani pozemkd (viz vyse).

4. Do Koordina¢niho vykresu budou zakreslena vSechna ochrannd pasma vodnich zdrojd (OPVZ). V k.u.
Ohnistovice chybi zékres OPVZ v severni ¢asti k.U.

Vyporadani

Ad 1) Vzato na védomi - doplnéno o aktualizovana data k Cernému potoku

Ad 2) Vzato na védomi - doplnény podminky do kap.A.6.2.

Ad 3) Vzato na védomi - upraveno (na plochu s moznosti do¢asnych deponii zemin a bioodpadu pro komunitni
kompostovani s podminkou vodohospodarského zabezpeceni (popis plochy v kap. A.3.3. a podminky do
kap.A.6.2.)

Ad 4) Vzato na védom{ - doplnéno ( zobrazena vrstvu "OP vod.zdroje - nerozliseno").

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum
Méstsky ufad Domazlice, odbor OZP-12820/2017-201.2 27.6.2019
zivotniho prostredi MeDO- 35230/2019-Sla

Pozadavek

Z hlediska ochrany pFirody a krajiny (Sla):

Zajmy chranéné zakonem o OP nejsou dotéeny nad Unosnou mez.
Z hlediska vodohospodaiského (Aul):

1) - Ve vykresu ,E.1.3 Koordinaéni vykres - Sv. Jifi", jsou ochrannd pasma 1" tfi vodnich zdroji na pozemku parc.
¢. 1272, 1275 a 1276 (vyhlaSend rozhodnutim ze dne 11.7.2007 pod ¢.j. OZP-6273/07-23459/2007/Aul) ,
chybné zakreslena jako Ns-z.

2) -V textové ¢asti ,A.4.2.1.2 ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD" je uvedeno, ze ,Odpadni vody od
cca 90 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné pozemky." K tomuto je
nutné do c¢asti ,Navrhy na opatfeni" uvést:

Neni pFipustné odpadni vody akumulované v jimkach aplikovat na pozemky, nebot v souladu s ustanovenim § 38
odst. 6 vodniho zédkona je kazdy povinen zajistovat jejich zne$kodnovani tak, aby nebyla ohrozena jakost
povrchovych a podzemnich vod, a na vyzvu vodopravniho Ufadu nebo Ceské inspekce Zivotniho prostiedi
prokazat jejich zneSkodnovani v souladu s vodnim zakonem, tzn., ze obsah jimky lze likvidovat jediné na nékterou
centralni Cistirnu odpadnich vod a vlastnik jimky musi v pfipadé kontroly predlozit doklad o takové likvidaci. Od
01.01.2021 podle § 38 odst. 8 vodniho zékona budou tito vlastnici nemovitosti povinni plnit nasledujici, citujeme:

,Kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, je povinen zajistovat jejich zneskodnovani odvozem na
gistirnu odpadnich vod a na vyzvu vodopravniho tGfadu nebo Ceské inspekce Zivotniho prostredi predlozit doklady
0 odvozu odpadnich vod za obdobi poslednich dvou kalendarnich let. Odvoz muize provadét pouze provozovatel
Cistirny odpadnich vod nebo osoba opravnéna podle zivnostenského zakona. Ten, kdo provede odvoz, je povinen
tomu, kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, vydat doklad, ze kterého bude patrno jméno toho, kdo
akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, lokalizace jimky, mnoZzstvi odvezenych odpadnich vod, datum
odvozu, nazev osoby, ktera odpadni vodu odvezla, a nazev Cistirny odpadnich vod, na které budou odpadni vody
zneSkodnény."

- v téze textové Casti v ,Navrhy na opatieni" je uvedeno: ,snizeni natoku destovych vod z extravilanu (odvedeni
extravilanovych vod z jihozdpadni ¢asti mésta vybudovanim oddélené destové kanalizace s vyusténim volnou
vyusti do potoka Pivorka)". Z ddvodu zamezeni nadmérného zvedani hladin v toku pfi destich (povodiovych vin)
pozadujeme odvedeni extravilanovych vod destovou kanalizaci tak, aby bylo umoznéno zasakovani téchto vod,
jejich odpaF a pouze regulovany odtok pres retencni nddrz do vodniho toku.

Z hlediska odpadového hospodafstvi (Vac):

Zajmy chranéné zakonem o odpadech nebudou dotceny.
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Z hlediska statni spravy lest (Zah):

Zajmy chranéné lesnim zékonem nejsou dotéeny.
Vyporadani

Ad 1) Vzato na védomi - upraveno, zahrnuto do plochy "T".

Ad 2) Vzato na védomi - upraveno, uvedena formulace: do ndvrhu opatfeni v kap. A.4.2.1.2 uvedeme formulaci:
"Nakladani s odpadnimi vodami musi byt provadéno v souladu s platnymi pravnimi predpisy".

Modie vyznacend formulace ze stanoviska bude doplnéna do odCvodnéni UP do kap. C.10.11.1.2
ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Ad ,sniZzeni natoku destovych..." jiz upraveno v ndvrhu pro VP, kde je uvedena formulace: » snizeni natoku
destovych vod z extravildnu (odvedeni extravildnovych vod z jihozdpadni ¢asti mésta vybudovanim oddélené
destové kanalizace tak, aby bylo umoZnéno zasakovani téchto vod, jejich odpar a pouze regulovany odtok pres
retencni nddrz s vyusténim Pivorky)".

dot&eny orgdn Cj./Zn. Datum
KRAJSKY URAD PLZENSKEHO PK-RR/1993/19 28.5.2019
KRAJE - ODBOR REGIONALNIHO

ROZVOIE ZN/240/RR/19

Pozadavek

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Pobézovice
Z hlediska formalni spravnosti upozoriujeme pofizovatele, ze:
1) dne 24. 01. 2019 nabyla u¢innosti Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje;

2) je vhodné drzet se terminologie stanovené platnymi pravnimi predpisy - napf. ,plocha zmény v nezastavéném
uzemf™ je, dle pfilohy ¢. 7 €asti |. odst. 4 pism. a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,

tUzemné plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné plénovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(,
splocha zmény v krajiné";

3) nejsou v souladu nékteré zkratky a ndzvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v textové i grafické casti, napr.
plocha ,PZ.1 - park, historicka zahrada"“ je v textu uvadéna i pod zkratkou ,PZ" a také se slovnim oznacenim
//park/

historicka zelen™, plocha ,P - plocha verejnych prostranstvi® je v textu uvéddéna i pod zkratkou ,PV", plocha ,DS -
plocha pro silniéni dopravu® je v textu uvddéna i pod zkratkou ,D", plocha se zkratkou ,SO" m4 slovni oznaceni

v podobach ,plocha smisenad®, ,smiSena obytna", ,plocha smiSena obytna";

4) v textové ¢asti nesouhlasi u nékterych vymezenych ploch zpUsob vyuziti téchto ploch v rdmci jednotlivych ¢asti
textu (napr. plocha P35, K58), nebo zplsob vyuziti neni ani uveden (napf. plocha K08);

5) v kapitole A.6.3 neni u charakteru zastavby ,8 - Parky a hrbitovy™ uvedena bliz8i specifikace, tj. definice
charakteru ani prostorové regulativy;

6) u navrzenych VPS je zmate¢né oznaceni jednotlivych ploch, jak v textu (nesouhlasi oznacenfi ploch ve vyroku a v

odlvodneéni), tak i v grafické ¢asti (nesouhlasi oznaceni ploch v mapové ¢asti a legendé).
Vyporddani

Ad 1-6) Vzato na védomi - upraveno.

C.6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO3J UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V koordinovaném stanovisku krajského Ufadu PK &. j. PK-ZP/18790/17 ze dne 5. 12. 2017 k navrhu zadani
tuzemniho plénu dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. orgdn posuzovani vlivi na zivotni prostredi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi (tzv. SEA). Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi neni soucasti
odlvodnéni tzemniho planu.
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Cc.7 stanovisko krajského uUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona (zakon
¢. 183/2006 Sb.)

PFisludny krajsky urad (Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi) neshledal zddnou s charakteristik
vlivi koncepce na ZP a vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného Ulzemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vlivla, duilezitost a
zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zékona. Zavaznost a rozsah

vlivl lze vyloucit, jelikoZz nebyly identifikovany zadné jako vyznamné.

Prislusny krajsky ufad ve svém stanovisku k navrhu Zadani uzemniho planu PobéZzovice vyloucil vliv izemniho
pldnu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblasti a nepozadoval zpracovani posouzeni vyhodnoceni vlivl
nédvrhu tzemniho planu PobéZovice z hlediska vlivli na zivotni prostredi (tzv. SEA) podle §10i zdkona ¢.100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisU.

C.8 VZHLEDEM K TOMU, ZE PRO UZEMNIi PLAN POBEZOVICE SE NEZPRACOVAVA
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, NEVYDAVA KRAJSKY
URAD STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA.SDELENI, JAK
BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Prislusny krajsky urad nepozadoval zpracovani posouzeni vyhodnoceni vlivli ndvrhu tzemniho plénu Pobézovice z
hlediska vlivli na Zivotni prostredi a proto prislusny Ufad nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

C.9 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebam mésta. Casteéné byly
prehodnoceny nékteré zastavitelné plochy stabilizované predchozim dzemnim pldnem (vypusténi lokalit rezerv
nebo omezeni rozsahu) s ohledem na navaznost na kompaktni zastavéné lUzemi, ochranu krajinného rézu a
zainvestovani ploch méstem. Respektovany (pFevzaty) jsou ty navrhové plochy z predchozi UPD, které jsou
opodstatnéné z hlediska kontinuity pfipravy zastavby a odpovidaji potfebam meésta. Pfi zpracovani uzemniho planu
byly kromé jiného posuzovany i zaméry mésta a podnéty obcanl. Navrzeny rozsah je rovnéz v souladu s
demografickymi analyzami pfedpoklédaného rozvoje viz C.10.2.

V navrzeném rozsahu zastavitelnych ploch je zahrnuta mirna rezerva, aby nedochazelo ke spekulacim s cenami
pozemkU (neodpovidajici nardst cen).

C.10 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI - URBANISTICKA KONCEPCE

C.10.1  VYMEZENI[ ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno zejména na podkladu zastavéného tzemi v UAP ORP Domazlice. Toto zastavéné
Uzemi bylo rozsifeno o nové realizovanou stavebni ¢innost. Zastavéné uzemi je vymezeno nad katastralni mapou,
jeho hranice je vedena po hranici parcel, v nékterych pfipadech i po spojnici lomovych bodU. Zastavéné uzemi bylo
vymezeno dle metodického pokynu MMR (Ustavu pro Gzemni rozvoj) Vymezeni zastavéného tzemi (zaFi 2013).

V8echny pozemky s druhem vyuziti ,zastavéna plocha a nadvofi® jsou zahrnuty do zastavéného udzemi. Do
zastavéného Uzemi nejsou zahrnuty zadné lesni pozemky s vyjimkou jednoho mista drobného rozsahu, kde se
jednd o nesoulad KM se skutecnosti. Jednd se o parcelu ¢. 373/4 (k.4. Sezemin). V téchto mistech bude
vyhodnocen zabor PUPFL viz kapitola C.14.3.
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Obrdzek 3: Prehledné schéma katastrdlni uzemi s vyznacenim zastavénych uzemi

C.10.2 DEMOGRAFICKY ROZBOR

Mésto Pobézovice lezi v podhuii Ceského lesa, z republikového pohledu v periferni oblasti mimo hlavni dopravni
osy. Hlavnim sidlem prochazi druhotfidni silnice a zelezni¢ni traté lokalniho charakteru. Dostupnost osobni
dopravou do Domazlic - regionalniho centra - je cca 20 minut, do dal$ich center osidlenf jiz vyrazné vice a napf.
krajské meésto Plzen je vzdaleno jiz témér hodinu jizdy automobilem. V porovnani s tim je naopak dobra dostupnost
do nékterych némeckych meést (okolo 30 minut). Vefejnou dopravou jsou zminéné destinace (v CR) dostupné
vyrazné hlie (je tfeba az dvojnasobek ¢asu, cca 20 spojt denné). Uzemi je tudiz z pohledu vazeb na sidelni sit
znevyhodnéno svoji polohou, coz se nepochybné projevuje v populacnich zménach. Mésto mélo dle dostupnych
historickych statistik vyrazné vice obyvatel, v 19. stoleti jejich pocet vystoupal az na pfiblizné 3 400. Poté se
projevil mirny pokles patrné spojeny s prvni fazi urbanizace a industrializace. Vazné populacni zmény nastaly
nasledné v obdobi 2. svétové valky a kratce po ném. Vlivem odsunl obyvatel se stav z dfivéjsiho obdobi blizil pfi
s¢itani v roce 1950 poloviné. V obdobi socialistické republiky uzemi populacné stagnovalo. Po roce 1990 se zprvu
populace mirné zvysila, poté je ale zaznamenan pokles. Mensi sidla v feSeném Uzemi se postupné zménila ze
zemedeélskych na prevazné rekreacni, prfesto v nich ale v poslednich dekadach pocet trvalych obyvatel mirné roste
(od padesétych let nicméné o vice nez 300 poklesl). V prfipadé PobéZovic je situace odlisna, populaéni rdst v
obdobi socialismu i kratce po ném se otocil ve zretelny pokles. To zfejmé souvisi i s koncentraci investic do
stfediskovych sidel, které byly nasledné snizeny, resp. rozprostfeny.

Pocet dom v obci stabilné rostl az do 2. svétové valky, poté v souvislosti s ¢astecnou depopulaci pocet domu klesl
probéhl). Vzhledem k vySe uvedenému neni prekvapivé, ze postupné klesd prlimérny pocet obyvatel na 1 dim,
ktery je v souCasnosti roven pfiblizné 4 osobam. Tento ukazatel strmé vzrostl po 2. sv. vélce, pak opét postupné
klesal. Konecny stav je zkreslen nékolika faktory, zejména pritomnosti bytovych, rekreacnich a neobydlenych
dom( na Uzemi obce, nicméné zndzornuje obecny trend vyvoje, kdy domy (byty) obyvé stadle mensi pocet osob.
Pokud dle dat ze SLDB 2011 poméfime pocet obyvatel (1 637) a pocet obydlenych bytl (649), vychazi pramérny
pocet obyvatel na jeden obydleny byt pfiblizné 2,5 (bézné je obyva 1 az 4 osoby). V souvislosti se zménami ve
spoleCnosti a ekonomice bude tento koeficient patrné mirné klesat. S ohledem na to lze stanovit obloznost na 1
navrzenou bytovou jednotku.
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Obrdzek 4: Viyvoj poétu obyvatel a domii v obci mezi lety 1869 a 2011, Zdroj: CSU, Historicky lexikon obci CR

Zpocatku transformacéniho obdobi po roce 1990 je zaznamenan narlst poctu obyvatel. Do roku 2000 vcetné se
jednalo o cca 90 osob a velky podil na tomto nardstu méla vysoké porodnost (znaéné prevysujici Umrtnost). Poté jiz
jsou zaznamenany prakticky jen populaéni Ubytky, a to az v rfadu nékolika desitek osob roéné (celkem do
soucasnosti cca 170 obyv.). Tato zména ma zjednodusené dvé pfriciny. Za prvé v souladu s celospolecenskym
vyvojem v Cesku pomérné nahle a rychle klesla porodnost a pfirozeny ptirtistek obyvatel se proto v souétu blizi
nule. Za druhé se zacala vice projevovat pokracujici emigrace obyvatel z oblasti. Absolutné proto pocet obyvatel jiz
radu let po sobé klesd, a tento trend se zda byt pomérné stabilni.

Rok Narozeni Zemreli  Pristéhovali Vystéhovali Pf.erStek, PF!'ertvelf PFerste,k Stav
prirozeny migracni celkovy (31.12))
1991 28 1731
1992 17 1748
1993 3 1751
1994 6 1757
1995 11 1768
1996 10 1778
1997 -9 1758
1998 -5 1750
1999 16 1766
2000 11 1777
2001 -17 1742
2002 -10 1732
2003 -25 1707
2004 -13 1694
2005 =7 1687
2006 -26 1661
2007 -6 1655
2008 24 1679
2009 -9 1670
2010 30 1700
2011 -4 1656
2012
2013 -16 1600
2014 -4 1596
2015 -14 1582
2016 =3 1551

Tabulka 7: Zdkladni demografické udaje o feSenem uzemi v letech 1991 - 2016
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V obci je v porovnani s Udaji za Plzefisky kraj i CR mirné zvy$eny podil osob ve véku do 15 let (15 %) a osob v
produktivnim véku (71 %). Podil osob v dlchodovém véku (nad 65 let) je tedy v porovnani s krajem nizsi (14 %
oproti 16 %). Priimérny vék obyvatel rémcové odpovida ¢isldm za vyssi tzemné-spravni celky. Podil Zen v populaci
je oproti Udajum za vy3si uzemni celky vy$si (52 %), nicméné je to dano zejména pobytem Zen v dlichodovém veku,
které nad muzi prevaZzuji (tento jev je v populaci bézny). Zen ve fertilnim véku (15 - 50 let) je srovnatelné s hladinou
v CR a kraji. Tyto ukazatele znaé&i pro obec z hlediska pfirozeného pFirtistku po&tu obyvatel primérny potencial
vyvoje, a nelze proto ocCekavat, ze by pfirozend ména obyvatel ve stfednédobém horizontu doznala zmén.
Porodnost i imrtnost zlstanou i nadale viceméné v rovnovaze a na celkovém vyvoji populace se neodrazi, nebo
pouze v omezeném rozsahu.
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Obrdzek 5: Struktura obyvatel PobéZovic a Plzeriského kraje dle pohlavi a véku v roce 2011, Zdroj: CSU, SLDB 2011

Pro malé uzemné spravni celky, které jsou presto ovlivnény fadou vnéjsich vlivli (migrace na regiondlni drovni,
celkovy hospodarsky vyvoj, zmény v socialni oblasti apod.), lze velmi obtizné odhadnout budouci vyvoj poctu
obyvatel, a proto lze predikci povazovat pouze za orientacni. Lze stanovit dva scénafe vyvoje pocCtu obyvatel ve
stfednédobém horizontu (viz graf nize). S ohledem na trend vyvoje do soucasnosti, kdy pocet obyvatel v poslednich
obyvatel (var. 1). V zavislosti na Ffadé faktor(, které lze rozdélit na vnitini (které samosprava muze strategickymi
rozhodnutimi ovlivnit) a vnéjsimi (na které prakticky vliv nema) mize byt pokles zmirnén ¢i zcela zastaven (var. 2),
prestoze nejspiSe nelze ocekdvat nardst poctu obyvatel proti sou¢asnému stavu. Pocet obyvatel ve strednédobém
horizontu proto nelze spolehlivé urcit, avSak bude se zfejmé nachazet v intervalu O - minus 200 od soucasného
stavu (tj. cca 1350 az 1550). PFi bliz§im pohledu na jednotliva sidla dostupna data napovidaji, Ze umirnény rozvoj
lze o&ekavat v malych sidlech (Ohnistovice, Sedlec, SitboF), u samotnych Pobé&Zovic zavisi rdst na dostupnosti
pracovnich pfilezitosti, kvalité obytného prostfedi a vybavenosti sidla vefejnou infrastrukturou, ale i dalSich tzv.
+mékkych® faktorech. Hlavni slozkou mény obyvatel bude i nadéle jejich migrace, pfesngji feCeno rozdil mezi
poctem pristéhovalych a vystéhovalych.

V Uvaze o mife rozvoje hraje roli rovnéz vyjizdka obyvatel do zaméstnani, jelikoz Pobézovice maji v sidelni siti
mistni vyznam véetné vyznamu pracovniho - napfiklad pro obce Drahotin (23 vyjizdé&jicich), Mnichov (22), Hostoun
(17), Kramolin (12) a Postrekov (10). Pfesto je z dostupnych dat patrné (k roku sé&itani 2011), ze prevazuje pocet
pracovnikl, ktefi z obce za praci vyjizdi (268 ku 94). Pracovnich pfilezitosti bylo v obci ke stejnému roku 523,
znatelné méné nez ekonomicky aktivnich obyvatel, jednd se nicméné o Udaj podléhajici ndhlym zménam (danych
pfichodem ¢i odchodem zaméstnavatell). Je vhodné v ldzemnim plénu vytvaret podminky pro pfichod
podnikatelskych subjektd, které mohou nepfimo akcelerovat i obytny rozvoj, potencial v izemi k tomu je.

Lze dodat, ze vyznamnym prvkem majicim vliv na atraktivitu Uzemfi pro nové obyvatele nebo udrzeni stavajicich (a
ktery lze cilené nastavit) je pravé uzemni plan, ktery nabidne dostatek kvalitnich ploch pro bydleni a podnikatelské
cinnosti.
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Obrdzek 6: Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1991 - 2015 a progndza vyvoje do roku 2030, Zdroj: CSU, Databdze
demografickych udaji za obce CR

C.10.3  ZASTAVITELNE PLOCHY V PREDCHOZIM UZEMNIM PLANU

Uzemné plénovaci dokumentace byla zpracovéna pouze pro sidlo Pobé&zovice, pro které byla zpracovéna nize
uvedena Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovaci podklady:

»  Uzemni plan sidelniho utvaru, UPSU PobéZovice 1998 (arch. Karel Zoch)
» zménac. 1, 11/2003

» zména¢. 2, 05/2005

»  regulacni plan Prdmyslova zéna Pobézovice, 2009 (arch. Petr Sladky)

Vsechny zastavitelné plochy z vy$e uvedené dokumentace byly vyznaceny a popsany v Dopliujicich prizkumech a
rozborech v kap. B.4.1. Hlavnimi kritérii pro prevzeti plochy do nového dzemniho planu byla nasledujici hlediska:
navaznost na kompaktni zastavéné Uzemi, ochrana krajinného razu, vztah k limitdm vyuziti dzemi, bilance BJ
prislusné plochy vs. demografickd progndza, nutnost zainvestovani ploch méstem a zaméry (a jiz provedené
investice) mésta, obc¢ant a vlastnikl pozemkd.

Nize je popsan vycCet ploch, které nejsou zapracovany do Uzemniho pléanu nebo jsou redukovany. Ostatni plochy
jsou soucasti vyctu ploch s odpovidajicim zplsobem vyuziti, viz C.10.7

UPD, ve
Ozn. které byla Roiloha BI | LOKALITA ODUVODN ENI: Zastawt?lna plvoc'ha rlebyla zahrnuta (byla
plocha [m2] transformovéna na) s odGvodnénim, Ze:
vymezena
UP (rezerva |20 175 21 | Pivonka ... se nachazi v udolni nivé Pivonky a v lokalnim biokoridoru.
plochy (zépadne, - . .
R bydlenf BI) navazuje na ... se nachazi v OP vodniho zdroje.
koupaliste) .. s ohledem na demografickou prognézu neni nezbytné plochu do UP
zahrnout, UP vymezuje vhodné&jsi plochy pro obytnou zastavbu.
UP (rezerva |13 245 15 | Slovanska .. plocha neni napojena dopravni infrastrukturu (ulice Prikopy neni
plochy vhodné vzhledem k §ifce a od Slovanské je oddélena vyraznou mezi).
R2 | bydleni BI) . . ) ) .
.S ohlede[n na demografickou prognézu neni nezbytné plochu do UP
zahrnout, UP vymezuje vhodngjsi plochy pro obytnou zéastavbu.

Tabulka 8: Vycet nezahrnutych zastavitelnych ploch UPnSU a jeho zmén
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PLOCHY Z PREDCHAZEJICI UPD

mzastavéné Gzemi ke dni 31.08.2018 yd
|

ROZVOJOVE PLOCHY 2

Gzemni rezerva [bydleni]

WA zastavitelna plocha (BH)
V//A zastavitelna plocha (BI)

WA zastavitelna plocha (OD)
m zastavitelné plocha (PV)
' V/A zastavitelna plocha (SM)

zastavitelna plocha (VD)

i

zastavitelna plocha

|:| plocha prestavby

NNNN

zastavitelnd plocha (ZS)

vycCerpané zastavitelné plochy

zastavitelna plocha (Bl)
zastavitelna plocha (SM)

zastavitelnd plocha (VD)

Obrdzek 7: Zastavitelné plochy predchdzejici UPD

C.10.4 KONCEPCE ROZVOJE

Vlastni reSené Uzemi se sklddéa ze 7 katastralnich Uzemi o celkové rozloze 2 782 ha.

k.U. Pobézovice u Domazlic 731ha
k.u. Ohnistovice 477ha
k.d. Sedlec u PobéZovic 303ha
k.4. Sezemin 146ha
k.u. Sibanov 311ha
k.u. Sitbof 362ha
k.U. Zdmeélic¢ 452ha
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Obrdzek 8: Prehledné schéma katastrdlnich uzemi

Koncepce rozvoje zohledhuje rozvoj navrzeny uUzemné planovaci dokumentaci. Vychozimi dokumenty pro
zpracovani koncepce jsou nadfazené dokumenty (1. Aktualizace PUR, 4. AZUR PK) zévazné ze zdkona a zadani
schvalené Zastupitelstvem mésta Pobézovice 01. 02. 2018. Mnozstvi a velikost rozvoje se dale odviji z
demografické progndzy. Jednim z Ukoll bylo odpovidajici vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na §18, odst.
4 stavebniho zékona: ,(4) Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vcetné urbanistickeho, architektonického a archeologického dedictvi. Pritom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuzivdni zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastaveného uzemi."

Cilem UP je umoznit komplexni rozvoj Gzemi (sidla i krajiny), tzn. navrhnout v dostateéném rozsahu plochy bydlent
doplnéné dalsimi funkcemi, které zajistuji kvalitu Zivota v Uzemi (umoZnéni rozvoje pracovnich pfilezitosti a
moznosti odpocinku), s dlirazem na ochranu a rozvoj stavajicich hodnot.

Pro kvalitu mista je dllezité zajisténi kultivace stévajicich verejnych prostranstvi a vymezeni dostate¢ného mnozstvi
verejnych prostranstvi (viz poZzadavek na minimalni plochu vefejného prostranstvi vzhledem k vymezené
zastavitelné obytné ploSe - Vyhlaska ¢. 269/2009 Sb., ze dne 12. srpna 2009, kterou se meéni vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, k vefejnym prostranstvim v § 7 odst. 2 pozaduje: ,Pro
kazde dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaven/ anebo smisené obytné vymezit s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu verejného prostranstvi o vymére nejméneé 1000 m?; do této vyméry
se nezapocitdvaji pozemni komunikace" .) a jejich vzajemné propojeni.

Zastavitelné plochy zabiraji pouze nejnutné&j$i a minimalni ¢ast zemédélské pady (UP chréani predevsim bonitné
cenné pudy).

V sidle je nastroji Uzemniho planovani obecné podporovan rozvoj podnikani (nerusici provozy jsou umoznény jako
dopliikova funkce lokalniho vyznamu ve vSech plochach bydleni), je garantovdno dostate¢né mnozstvi ploch pro
rekreaci a UP podporuje rozvoj ob&anské vybavenosti vramci ploch smisenych obytnych. Viechna navrzend
opatreni (regulativy) maji za cil soumérny, pfiméreny rozvoj viech jednotlivych ¢asti mésta a mistnich ¢astech
(osadéach), zajisténi vzniku a rozvoje kvalitnich obytnych/pobytovych prostredi (jedna se o prevenci kriminality a
vzniku vylou¢enych lokalit).

Vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch vychazi pfedevsim z urbanistické koncepce (ndvaznost na zastavéné
Uzemi, na zastavitelné a kompozi¢ni osy), z ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a respektuje limity
Uzemi. Pro umisténi obcanské vybavenosti byly kromé urbanistickych principd hlavnimi kritérii zaméry mésta a
majetkopravni vztahy. MnoZzstvi navrzenych zastavitelnych ploch vychazi z demografické progndézy (tzn. expertniho
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odhadu potencidlniho nardstu a potreby novych zastavitelnych ploch, potreby obnovy bytového fondu a mozného
rozvoje a podpory podnikani).

Pro funkénost celku je zasadni prostupnost Uzemi, a to jak v jednotlivych zastavitelnych plochach, tak v ramci
celého Uzemi (prostupnost krajiny a sidel provézanou siti cest predevsim pro pési, posilovani propojeni mezi
jednotlivymi sidly a snadny pfistup do krajiny kolem sidel). V rémci sidla je jednim z nejvyznamnégjsich principl
zamezeni vzniku slepych ulic a cest a rozvoj propojeného systému verejnych prostranstvi a sidelni zelené. Pokud
maji verejna prostranstvi jasnou strukturu, hierarchii a logickou navaznost, umoziuji snadnou orientaci v Uzemi a
prispivaji k pocitu bezpeci obyvatel i navstévnikl. Hierarchii vefejnych prostranstvi je minéno vnimani r@zné
dulezitosti jednotlivych verejnych prostranstvi, napf. placek s détskym hristém s vyznamem pro obytny soubor vs.
centralni ndmésti s vyznamem pro celé mésto - jsou uzity rlzné prisné regulativy podle vyznamu dané plochy
vefejnych prostranstvi. Nejvyznamngjsi vefejna prostranstvi jsou vyzna€ena prekryvnou vrstvou ,vyznamna verejna
prostranstvi®, vice v ¢asti C.10.13.

Na hrané sidla a krajiny - UP chréni ,krajinna" prolnuti a spojuje je a navazuje na né propojeni pro bezmotorovou
dopravu. Spole¢né vytvari soustavu prostranstvi rekreace v pfirodé (plochy NS.r). Jednd se o vyznamné plochy
rekreace zvysujici kvalitu okolni obytné zastavby. Dotvari charakter sidla pomoci prfechodd do krajiny (pfechody
pojednany vétsinou v krajinnych plochéch s cestou pro pési, pfip. plochami zahrad apod.), tim vytvari vnimanou
hranici sidla (pFispivaji k jasnéjsimu definovani jeho hranic a chréni tak nezastavéné uzemi).

OdUvodnéni koncepce usporadani krajiny je obsazeno v kapitole C.10.15.
Pobézovice

Koncepce rozvoje ve stavajicim zastavéném Uzemi potvrzuje stavajici sidelni strukturu, potvrzuje plochy vefejnych
prostranstvi a systému sidelni zelené a chréani tak stabilizované ¢asti mésta a jeho hodnoty (viz C.10.9). UmozZnuje
rozvoj vhodnych podnikatelskych aktivit s ohledem na stavajici struktury (omezeni velikosti povolenych provoz(,
typl podnikatelské aktivity - napF. rusici/nerusici vyroba). V centralni ¢asti, ,méstském jadru™ - MPZ, jsou uZity
nejprisnéjsi regulativy prostorového usporddani (ochrana historického centra), zatimco funkéni regulace je
nastavena pomérné volné (cilem je funk&né& smiSené méstské centrum, rozmanitost sluzeb). Tento princip je
potvrzen zapracovanim podrobnéjSich podminek prostorového usporadani (regulacnich prvkd) pro MPZ
PobéZovice (viz C.14).

Doplhované zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby si sidlo zachovalo kompaktni tvar, centrum zUlstalo v tézisti
(kvali udrzeni obdobné kvality jednotlivych okrajovych ¢asti co se tyka dostupnosti centra), byla zajisténa potfebna
obc¢anska vybavenost jednotlivych ¢asti mésta a v jednotlivych zastavitelnych plochach byla zaru€ena prostupnost
pro pési a snadna orientace v Uzemi, tzn. vymezeni dostate¢nych a logickych ploch vefejnych prostranstvi (kvili
pocitu bezpeci a zajisténi obdobné kvality jednotlivych zastavitelnych ploch).

Zaroven jsou doplhovany jednotlivé segmenty stdvajicich nekoncepéné rozvijenych novodobych struktur
(Drahotinska a rozsireni sidlisté Pohrani¢ni stréze) tak, aby mohly vzniknout kvalitnéjsi soubory zastavby (zajisténi
kvalitativné i kvantitativné odpovidajicich propojenych verejnych prostranstvi navazanych na stavajici, které
respektuji hodnoty uzemi.

UP vymezuje predevsim tyto zastavitelné plochy:
1 » Jizni obytna hrana sidla

Navazuje na zastavéné Uzemi, je logickym pokracovanim stavajici obytné zastavby (prfevazuje forma individualniho
bydleni) za sidlistém Pohrani¢ni stréze. Lokalita bude napojena na stévajici cestni sit ulic Usticich do rozvojové
lokality. Stejné tak je mozné napojeni na technickou infrastrukturu. V ramci Uzemi bude vymezeno vefejné zelené
prostranstvi, které zohledni deficity verejnych prostranstvi stavajici zastavby a podpofi komunitni zivot lokality.
Rozvoj tohoto Uzemi je podminén zpracovanim Uzemni studie.

Soucasti dotvoreni jizni hrany a je také doplnéni zastavby podél Slovanské. Zastavba je orientovana k ulici, smérem
do krajiny je vymezen prechodovy pas zahumennich zahrad.

2 » Prlmyslovéa zéna

Jedné se o klin vymezeny Pivoiikou ha severu a obytnou zastavbou za Zizkovou ulici, prostor je uzavieny ndspem
zeleznicni trati.

Charakter uzemi navazuje na zastavéné Uzemi, je logickym pokracovanim stavajicich vyrobnich ploch navazujicich
na nadrazi a obchvat. Na stavajici sidelni strukturu je dopravni a technickou infrastrukturou napojeno ulicemi
Zizkovou, Masarykovou. Je vyborné napojena na dopravni sit (11/186) - obchvat, ktery zénou prochdzi. Tato plocha
je pfimo navazuje na plochy pFirodni podél nivy Pivonky.

3 » Dotvoreni severozapadni obytné hrany sidla
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Navazuje na zastavéné lzemi, je navrzena zastavba v ohybu ulice Drahotinské, pokradovani zastavby za matefskou
Skolou. Dopravni a technickou infrastrukturou se napojuje na Drahotinskou ulici. Plocha je logickym doplnénim
hrany sidla a vytvoreni kompaktni prechodové hrany sidla do volné krajiny. Zahumenni hrana je tvorena radialné
vedenym biokoridorem, ktery vede po hrané sidla mezi Vranovskou a zeleznié¢ni trati.

4 » Proluky v centru

Jedna se o plochy, které jsou vymezeny na mistech poborfené zastavby k jejimu obnoveni. Jedna se predevsim o
pozemky kolem nameésti a jizni uliéni frontu Masarykovy ulice. Nyni se jedna o pozemky, které jsou soucasti
verejnych prostranstvi. Tyto plochy jsou souc€asti nebo navazuji na MPZ, kde jsou stanoveny podrobnéjsi podminky
prostorového usporadani, které stanovuji kritéria pro budouci rozvoj centra mésta v duchu ochrany zachovalé
méstské zastavby.

K prestavbé jsou navrzeny také skupiny individualnich garédzi u Spojeneckého ndmésti a na sidlisti Budovatell.
Mistni éasti (osady)

Koncepce rozvoje ve stavajicim zastavéném uUzemi potvrzuje stavajici sidelni strukturu, potvrzuje plochy vefejnych
prostranstvi a systému sidelni zelené a chranf tak stabilizované ¢asti sidel a jejich hodnoty (viz C.10.9).

U venkovskych oblasti je kladen dliraz na provazani s krajinou a umoznéni hospodarskych funkci v sidlech, v¢etné
vystavby hospodarskych budov. Stejné jako ve mésté je podporovan rozvoj podnikani, to je umoznéno (véetné
nerusici vyroby) v rémci plochy primarné uréené pro bydleni.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v souladu se stavajicim charakterem a sidelni strukturou jednotlivych osad
(osady celkové kompaktniho tvaru vs. kompaktni formace oddélené volnou krajinou).

C.10.5 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pro plochy, na kterych je vymezeny prekryvnou vrstvou USES, je umistovani staveb v krajiné na zékladé § 18 odst.
5 stavebniho zadkona, jejich oploceni a samostatné oploceni, terénni Upravy aj. zdsahy ve vétsiné pripadl
nezadouci. Obecné regulativy jsou vymezeny z divodu ochrany prvkd USES, jakozto ploch z vy$si ekologickou
stabilitou a systémovym vyznamem pro ekologickou stabilitu celého Gzemi. Minimalizaci zdsahu do ploch USES
technickou infrastrukturou (T1) se rozumi, ze bodové a plosné prvky Tl, jsou umistovany mimo USES. V pfipadé
liniovych staveb, kdy je nezbytné do prvkd USES zasahnout, musi byt trasa navrzena kolmo na biokoridor,
pfipadné nejkratsi moznou trasou. V pfipadé soubéhu liniové Tl s biokoridorem je nutno zachovat dostatecny
odstup, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do pfirodniho lGzemi (ochranné pasmo vedeni vyzaduje
odstranéni drevin, které jsou obvykle soucasti prirodniho prostredi).

Uzemni plan blize definuje umistovani staveb v krajiné na zakladé § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zdkon

¢. 183/2006 Sb.), protoze ve volné krajiné neni zaddouci z hlediska ochrany krajinného rédzu, zébort ZPF, PUPFL a
dalsich limitG umistovat vétsi stavby/budovy a dalsi zaméry vymykajici se nad ramec definovanych regulativd.
Pokud nastane potfeba umisténi takovéto stavby, mél by byt kazdy takovy zamér individualné posouzen a
pripadné pro néj vymezena nova zastavitelna plocha (sidelni) nebo plocha zmény v krajiné v nejbliz§i zméné
uzemniho planu.

Pro plochy NP plati i v zastavéném tzemi piisné&jsi regulativ umistovani staveb, protoze i zde se jedna o plochy,
které jsou charakterem a intenzitou vyuziti plochami krajinnymi (napf. plocha NP v ddolni nivé Pivoriky ma stejny
zpUsob vyuziti ve volné krajiné jako v zastavéném uzemi).

Z §18 odst. 5 zdkona 183/2006 Sb. v platném znéni jsou z vySe uvedenych dlvodl vylouceny nékteré stavby.
Dalsi, specifické divody a komentére jsou uvedeny nize:

»  Dlvodem omezeni staveb pro zemédélstvi a lesnictvi pouze na do¢asné nepodsklepené stavby do 300
m? a jejich umistovani do té&sné blizkosti sidla nebo okraje padnich blokd je ochrana pohledové
exponovanych mist (horizontl, vétSich pohledové exponovanych celkd apod.), které jsou v zéjmu
ochrany krajinného razu. V souladu s charakterem nezastavéného uzemi je mysSleno jak vhodné
umisténi stavby v ramci plochy (charakteristické pro urcitou oblast), tak i zvolené vhodné hmotové
(i materialové) reseni.

»  Dlvodem pro vylou€eni umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravkd a prostiedkd
pro ochranu rostlin je ochrana pfirody a omezeni rizik vSeobecného ohrozeni v pfipadé uniku latek.

» Ve vzdalenosti vice jak 50 m od lesa je mozné umistovat pouze drobné stavby pro myslivost (napf.
krmelce, posedy), protoze se jednd o stavby, bez zakladd (jejich umisténi nevyzaduje povolenf
stavebniho uradu).

» Stavby (aj.) pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof jsou
umoznény bez omezeni. Stavby (aj.) technické infrastruktury jsou omezeny v souvislosti s USES (viz
vyse).
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»  Stavby (aj.) dopravni infrastruktury, obecné v plochach krajinnych, a stavby (aj.) pro rekreaci typu pési
a cykloturistické cesty jsou omezeny z dlivodu zachovéani retence vody v krajing, pro svou protierozni
funkci a zachovani charakteristického krajinného razu. Komunikaci propustnou pro vodu se rozumi
komunikace, pro kterou jsou preferovany propustnéjsi povrchy cest. Zaroven to znamena, ze podklad
konstrukce musi umeét pfijimat a odvadét prosakujici vodu. Za povrchy, které umoznuji zachovani
propustnosti vod jsou povazovany napf.: povrchy tvofené nezhutnénou i hutnénou suti, stavebnim
rumem, kameny, Stérkem, Stérkopiskem, piskem; mlatové povrchy; zatraviovaci dlazdice a vegetacni
dilce; dlazba kladend se Sirokymi sparami, které umoznuji rlst rostlin (zatravnéné spary); stérkové
travniky na pfijezdovych a parkovacich plochach; pfipadné jiné propustné povrchy a materialy s
vysokou schopnosti odvadét vodu do podloZi (betonovd dlazba s drendznimi sparami, dlazba z
mezerovitého betonu aj.). Vsakovanim v blizkém okoli se rozumi v nejbliz8i vzdalenosti, kde je mozné
vodu zasakovat do pldy a podlozi, dale Ze je nevhodné vodu odvést pfimo do vodotece.

Realizace oploceni ve volné krajiné je omezena, pro zachovani prostupnosti pro pési, cyklisty a volné Zijici
zivoCichy, dale pro zachovani charakteristického krajinného razu. Proto je zadouci realizovat oploceni pouze
v minimalni, nezbytné nutné a docasné mite.

V8echny stavby, zafizeni a jind opatfeni musi byt umistovany v souladu s charakterem plochy a v souladu
s charakterem nezastavéného lUzemi. PFi posuzovani zameéru je nutné vedle sebe hodnotit soucasny stav uzemi
(charakter; napf. jedine¢nd krajina ¢&i jeji ¢ast/krajina negativné narusend cinnosti ¢loveéka) a stav, jak bude Uzemi
vypadat, po umisténi stavby (pozn. soulad nelze zdlvodnit pouze tim, Ze v dané lokalita byla jiz umisténa i jina
stavba a pominout tak napf. po staleti budovanou charakteristiku mista).

Podminka nezastavitelnosti manipulac¢niho pruhu v Sifi 6 m podél toku pro spravu a udrzbu vodniho toku je
odvozena od §49 Oprévnéni pfi spravé vodnich tokl vodniho zdkona ¢. 254/2001 Sb.

Uzemni plédn vymezuje pFekryvnou vyznamna vefejnd prostranstvi s ohledem na obytnou kvalitu vefejného
prostranstvi jako prostorového celku, jehoz soucasti jsou fyzické a funkeni vlastnosti (cilem je naplnéni kritérii
vefejného prostranstvi jako jsou napr. kvalita pohybu, moznost uzivani pro vSechny obyvatele, dostupnost a
prostupnost verejnych prostorl, zdravé prostredi, kvalita klimatu, smyslovd, poznévaci a estetickd kvalita,
Citelnost a moznost identifikace s prostfedim a udrzitelnost.

Uzemni plan stanovuje limit maximalni kapacity na 20 liZek pro stavby pro ubytovani s ohledem na ochranu
charakteru sidelni struktury sidel, podporu rekreace a (agro)turistiky v jednotlivych mistnich ¢astech (podpora vice
mensich zafizeni - pensiond) a zaroven predchézeni rizikim spojenych se socialné slabsi povahou regionu.

Oduvodnéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vymezeni Uzemi. V souladu s §3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi je vyuzita moznost podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

V souladu s §3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemf je vyuzita moznost
zvolit i jiny druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zpracovatel Uzemniho planu povazoval za natolik dllezité
vymezeni ploch zelené z hlediska ochrany vefejné i soukromé zelené i z hlediska ochrany hodnotného obytného
prostredi, Ze tyto plochy specifikoval nad rémec ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zminénou vyhlaskou.

Plochy bydleni dle §4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny s ohledem na odlisny charakter vyuziti ve mésté a na
predmeésti a na venkove.

Obytna zastavba je vymezena v plochach ,B - bydleni™ (stévajici a navrzené plochy pfiméstské zastavby). Urcujicim
vyuzitim je bydleni. PFimés nerusicich obsluznych funkci je limitovana podminkou lokalni (mistni) vyznamnosti. V
regulativech jsou stanoveny plosné limity (popF. ubytovaci kapacity) z dlvodu ochrany obytné kvality prostredi.
Plodny limit zastavéné plochy pro femeslnou vyrobu byl stanoven na 300 m?, pro socialni zafizeni 500 m? a pro
stavby integrovaného zachranného systému 600 m?. Odpovidd zastavénym plocham, které se v reseném lzemf
bézné vyskytuji.

Plochy rekreace dle §5 vyhl. ¢.501/2006 Sb. jsou vymezeny jako plochy ,R -rekreace", zejména se jednd o
rekreacni domky v zahradach. Jednd se o plochy, kde z rlznych ddvodl neni vhodné povolit pro obytnou
zastavbu. DUvody jsou nasledujici:

» plochy jsou v souCasné dobé vyuzivany pro rekreaci a neni vhodné je v této chvili navrhovat pro
obytnou zastavbu z dlivodu vhodnéjsich zastavitelnych ploch v jinych mistech,

» jedna se o stavajici plochu v soukromém vlastnictvi v nivé Pivorky, v ddolnici v misté soustfedéného
odtoku vody z Uzemi nebo v ochranném pasmu drahy.

Plochy obéanského vybaveni dle §6 vyhl. ¢ 501/2006 Sb. jsou vymezeny, vzhledem k odlisSnému charakteru
vyuziti, jako:
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Ve ,0OV - verejnd vybavenost® prevazuje nekomercni obCanska vybavenost, slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (viz §2
odst. 1, pism. k, bod 3. stavebniho zdkona).

Plochy pro télovychovu a sport, hfisté jsou vymezeny jako ,OS - télovychova a sport™.

Plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist jsou vyélenény v plochach ,OH - vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby®
s ohledem na hygienické limity.

U sportovnich ploch je stanoven limit pro doplikové stavby vefejného stravovani, obchodd a sluzeb 300 m?,
Dlvodem je, Ze je preferovano sportovni a rekreaéni vyuziti ploch a doplikové stavby pouze podporuji sportovni
aktivity, neprevazuji je.

Plochy verejnych prostranstvi dle §7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou Clenény vzhledem k jejich odliSnému charakteru
na:

+P - vefejnd prostranstvi® jsou vymezena v plochéach verejnych centralnich (ndméstich, navsich, prostorech,
placcich) a liniovych (ulicich, ulickach, prlchodech, propojenich) prostord. Maji pfedevsim komunikacéni funkcei, tzn.
slouzi pro setkavani, pohyb a pobyt.

Soucasti ploch verejnych prostranstvi jsou komunikace s nizsi zatézi (obsluzné a Ucelové), komunikace pro pési a
cyklisty, stavby dopravy v klidu (parkovaci a zpevnéné plochy v obytnych ¢&tvrtich) apod., zde bude prednostné
voleno technické FeSeni, které resi zasakovani srazkové vody pfimo v misté.

V souladu s §3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi je vyuzita moznost
podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Byly vymezeny plochy zelené, ,PZ.1 -park, historicka
zahrada®“, ,Z - zelen“ a ,Z0O - zeleh ochranna a izola¢ni*. Jedna se o plochy, které souviseji s plochami vefejnych
prostranstvi, proto jsou odlvodnény spole¢né.

,PZ.1 - parky, historicka zeleA™ zahrnuji vyznamné plochy zelené v sidlech, jako jsou parky a parkove upravené
plochy, doprovodna a izolacni zelen, plnici estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabiliza¢ni funkci v
sidlech; jsou vefejné pristupné, Gasto bez omezeni nebo s uréenym rezimem navétévnosti (zdmecky park, Zidovsky
hibitov, par&ik kolem ziiceniny kostela Sv. Mikulase v Sitbofi aj.).

Verejné pristupna sidelni zelen (bez omezeni nebo s rezimem navstévnosti) tvofi hlavni skladebné prvky systému
sidelni zelené&, je vymezena v plochach ,Z - zelen™.

Z divodu zachovéani a podpory nize uvedenych (viz C.10.13.2) funkci verejné zelené by vegetacni prvky (stromy,
kefe, travnaté plochy aj.) nemély byt redukovany, naopak v mistech jejich nedostate¢né kvality by mély byt
posilovany. V odlvodnénych pfipadech je mozné vegetacni prvky redukovat s podminkou realizace pfimérenych a
funk&nich ndhradnich vysadeb.

,Z0 - zelef ochranna a izolaéni™ zajistuje pifechod od vyuziti Gzemi s negativnim vlivem na své okoli (ekologicky,
hygienicky, pohledovy), které mohou slouzit také jako clona (viditelnost) a k ochrané krajinného razu a zajisténi
obytnosti krajiny (napf. zemédélské vyroba, doprava vs. bydleni, rekreace; ochrana délkovych pohledl apod.). V
plochach jsou pfipustné technické prvky ochrany. V ochrané pred hlukem je vhodné nejprve zamezeni vzniku hluku
(napf. technické uUpravy vozidel a trati nebo vozovky - ,tiché kryty"), provéfeni Gc€innosti (potfebnosti) realizace,
provéreni jinych protihlukovych opatfeni nez jsou nej¢astéjsi protihlukové stény (napf. nizké protihlukové stény),
dale zamezeni predimenzovani pohledoveé se uplathujicich opatfeni. Redukci funkéni Sitky a kvality zelené se
rozumi napr. u Cisté vegetacnich opatfeni (bez technickych prvkd), jejichz cilem ma byt odhluénéni, zmenseni Sirky
pod 30 m a snizeni vodorovného a svislého zapoje drevin (prosvétleni, profedéni). U jinych pozadovanych funkci na
izolaci budou podminky jinym zplsobem specifické.

Plochy smisené obytné dle §8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., jsou vymezeny s ohledem na odliSny charakter a intenzitu
vyuziti ve mésté a predmesti a na venkove.

Plochy ,SO - smiSené obytné™ Pobézovic jsou vyuzivané zejména pro vyznamngjsi obsluznou sféru a pro bydleni.
Parter budov je vyuzivan zejména pro obchod, sluzby a vefejné stravovani. Pro plochy smiSené obytné je stanoven
limit zastavéné plochy pro obchody, sluzby a nerusSici provozovny femeslné vyroby, stavby integrovaného
zachranného systému do velikosti 700 m? zastavéné plochy. Davodem je ochrana stavebniho fondu MPZ
PobéZovice, omezeni vnaseni nadmérnych zatézi do uzemi (zejména omezeni negativnich vlivi zplsobenych
dopravou). Limit je stanoven jako neprekrocitelny podle nejvétsich provozoven, které se v Uzemi vyskytuji.
Primérna zastavéna plocha je nizsi.

Plochy ,SV -smiSené obytné vesnické" slouzi pro bydleni na venkové, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti
prevazné lokalniho vyznamu. Pro plochy vesnické zastavby je stanoven limit pro provozy nerusici provozovny
remeslné vyroby, jsou omezeny nerusicim charakterem provozovanych cinnosti slouzicich k obsluze lokalnich
potreb v Uzemf (napriklad ordinace lékarl, kanceldfe malych firem, malé pekarny, cukrarny, opravny, femeslné
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dilny apod.). Stavby svym provozem nerusi obytny charakter uUzemi (zejména hlukem, dopravni zatézi a
exhalacemi).

Plochy dopravni infrastruktury dle §9 vyhl. . 501/2006 Sb. jsou ¢lenény na ,DS - silni¢ni doprava®™ a ,DZ - drazni
doprava“.

V plochach DS jsou vymezeny silnice Il. tfidy véetné pozemkd, na kterych jsou umistény souc¢éasti komunikace,
napriklad naspy, zéfezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelen, a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a
parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci (viz § 9, odst. 2 pism. a). Silnice Il. tfidy jsou vy¢lenény do
zvlastni kategorie s ohledem na jejich vyznam a jejich vySsi zatéz.

Plochy technické infrastruktury dle §10 vyhl. €. 501/2006 Sb. jsou lenény na plochy:

»1 - technické infrastruktury®, plochy aredll technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf.
Upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regula&ni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé
vodni elektrarny, telekomunikaéni zatizeni) a na plochy ,TO - technického zabezpeceni obce", plochy skladek,
sbérnych dvord a kompostaren apod.

Plochy vyroby a skladovani dle §11 vyhl. €. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,VZ - zemédélska a lesnicka vyroba®
pro stavby zemédélské, lesnické, rybarské vyroby a pFidruzené vyroby (napf. zemédélské usedlosti, statky a zem.
druzstva).

Plochy smisené vyrobni dle §12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., vzhledem k jejich odliSnému charakteru a mife zatéze
prenasené na okolni plochy, jsou ¢lenény na plochy:

V- vyrobu a skladovani*, kam patfi plochy smiSené vyrobni, zahrnujici v8echny druhy vyroby (bez ¢lenéni na
plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury) (viz §12, vyhl. ¢. 501/2006). Jedna se o
Luniverzalni® vyrobni (obchodni) plochy s dobrou dopravni nadvaznosti na komunikace vyssich tfid a plochy, za
jejichz hranici se mohou prenaset negativni vlivy, nejsou tedy v pfimém sousedstvi obytnych ploch. V plochéach je
pfipustné umistovani dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. Cerpacich stanic pohonnych hmot s
ohledem na vyssi ekologickou zatéz, které se mlze prendset na okolni (obytné) plochy.

,VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby", kterd zahrnuje plochy vyrobnich a podnikatelskych staveb a areald
zaClenénych do struktury mésta, jejichz negativni vlivy nad pripustnou mez neprekracuji hranice plochy. Jedné se o
plochy, které se nachazeji v blizkosti obytnych ploch, nebo s nimi primo sousedi.

Plochy vodni a vodohospodarské dle §13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,W - plochy vodni a
vodohospodarské™.

Do ploch ,W - vodnich a vodohospodarskych™ jsou zahrnuty zejména vodni plochy (rybniky, drobné vodni plochy,
pozarni nadrze aj.), v mensi mife vodni toky. Plochy vodni v krajiné mimo intravilan (vodni toky, nékteré mensi
vodni plochy) jsou také soucasti ploch pfirodnich (NP). V mistech, kde neni nutné pro dalsi pozadavky na vyuziti
Uzemi konkrétni vymezeni vodniho toku nebo plochy, je vodnim tokim, mokradidm, mensim rybnickim aj.
umoznén pFirozeny vyvoj (tzn. nejsou v UP vézany na konkrétni pozemky, mohou existovat v plode celé nivy -
plochy NP). Pro orientaci v mapovém podkladu je soucasti koordinaéniho vykresu liniové vedeni vodnich tokd v
feSeném Uzemi.

Plochy zemédélské dle §14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény do ploch ,NZ1 - ornd plda“ a ,NZ2 - trvaly travni
porost®.

Jako ,NZ.1 - ornad puda" jsou oznaceny plochy zejména orné pudy, jejich vyuziti je vSak mozné v celé Skale
zemédeélského vyuziti. VSechny plochy NZ.1 musi spliovat limit pro maximalni pfipustnou ztratu pady pro mélkou
padu 1 t.ha.rok™, stfedné hlubokou 4 t.ha.rok™, hlubokou ptdu limit 10 t.ha".rok™. V pfipadé, Ze plochy limit
nespliuji, je nutnd zména zplsobl hospodareni, osevnich postupl a uplatnéni jinych organizacnich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni (napf. obnova historickych mezi, zména
zemédélskych kultur).

Plochy ,NZ.2 - trvalé travni porosty" (erozné ohrozend zemédélskd puda) jsou vymezeny na pozemcich, kde je
pravdépodobny vyskyt negativnich Ucinkl eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni priizkum, PSZ KPU) a
kde nelze na Urovni Uzemniho plédnu navrhnout konkrétni protierozni opatfeni (napf. plosna eroze; nelze navazat na
historickou strukturu krajiny nebo v terénu identifikovatelné misto; existuje variantni feeni). Konkrétni protierozni
opatteni navrhne dokumentace podrobnéjsiho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni ochrany, osevni postup
aj., pro plochy NZ.2 a pro dalsi zjisténé erozné ohrozené plochy (na uUrovni tzemniho planu nerozeznatelné). Pod
NZ.2 jsou déle zahrnuty TTP na pozemcich stdvajicich trvalych travnich porostl, na kterych neni vhodné
intenzivnéjsi vyuziti a které plni funkci ochrany pred erozi, retence vody v krajiné a/nebo jsou na mistech z hlediska
vodniho rezimu citlivych. V téchto plochach je nutné TTP zachovat (ochrana funkci krajiny, krajinného razu) nebo
lze pozemky vyuzivat zplsobem, ktery ma stejny Ucinek jako trvalé zatravnéni (kombinaci protieroznich opatreni -
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napf. terasy, zasakovaci pasy apod.) a je v souladu s charakterem krajiny. Rozsah vymezované navrhové plochy je
uréen kombinaci velikosti historické rozlohy, rozsahem hydromorfnich, nivnich pdd, tvarem pozemkl KN a
readlného stavu zjisténého z terénniho prlzkumu. V malé mite jsou navrzeny plochy NZ.2 v mistech na prudkych
svazich s mélkou pldou. Témér ve vSech pripadech maji navrhové plochy nizsi bonitu ptd (II.-V. tr). V
navrhovanych plochach NZ.2 je vymezena velka ¢ast protieroznich opatreni.

Na v8ech plochach zemédélskych je podminéné pripustné budovani novych drobnych vodni ploch pfirodniho
charakteru, protoze tyto plochy mohou prispivat k diverzité prirody a krajiny a mohou slouzit pro zvyseni retencni
schopnosti krajiny a snizeni Gc¢inkd eroze.

Zemédeélskou pldu neni mozné zalesnovat, vyplyvad to ze zdkona o ochr. ZPF (¢. 334/1992 Sb.), ovéem na
zemédeélskych plochach je mozné péstovat dreviny mimo rezim lesniho hospodareni, napf. v ovocnych sadech, ve
Skolkach a na plantazich rychle rostoucich dfevin péstovanych pro dfevni hmotu.

Plochy lesni dle §15 vyhl. & 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,NL - plochy lesni™.

+NL - plochy lesni* byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy v mistech, kde lesni porosty realné existuji.
Nékteré lesni pozemky v nivach vodnich tokl jsou soucasti ploch prirodnich (NP), v téchto plochach je umoznéna
existence lesa se specifickym hospodarenim (napf. vybérny zplsob nebo maloplosnd forma podrostniho
hospodareni), které respektuje pozadavky na funkce nivy jako VKP ze zdkona. Vymezenim téchto konkrétnich
PUPFL jako ploch pFirodnich (NP) je navrzeno takové Feseni, které je z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospoleenskych zajm0 nejvhodnéjsi (viz funkce udolni nivy nize, plocha NP). Tyto pozemky
nebyly vyhlaSeny jako lesy ochranné nebo zvlastniho urceni. Lesni pozemky v krajiné izolované, predevsim s funkci
krajinotvornou a krajinoochrannou, jsou vymezeny v plochach smisenych nezastavéného uzemi (NS).

Ochranné pasmo vsech pozemku urcéenych k plnéni funkci lesa je vyznaceno v koordina¢nim vykresu. Pro vSechny
PUPFL, véetné téch, které jsou zahrnuty v ramci ploch NP i NS, plati lesni zakon. Jedna se o lesni pozemek, tedy na
ném a v jeho okoli jsou nékteré ¢innosti zakdzané, omezené &i podléhajici souhlasu (viz napf. § 13, 14 a 20 lesniho
zakona ¢. 289/ 1995 Sb.).

Plochy prirodni dle §16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,NP - plochy prirodni*.

NP - ,plochy prirodni™ vymezuji v krajiné zejména nivy vodnich tokd, vlhéi ddolnice, pramenisté a nivni louky. Nivy
jsou zranitelnymi ¢astmi krajiny, které maji v Uzemi vyrazny stabilizacni U€inek, jedna se také o mista atraktivni pro
rekreaci (niva Pivoiiky, Cerného a Mlynského potoka, nivy v osadach). Plochy pfirodni jsou také vymezeny v
mistech vyhlagenych zvlasté chranénych tzemi (ZCHU) a v mistech vyhld$enych pamatnych stromd. Prvky USES
jsou vedeny po plochach NP pfipadné NS.p.

Soucasti ploch prirodnich (NP) jsou pozemky vodnich ploch, lesni, trvalych travnich porostd a ojedinéle ovocnych
sadl a lesni (viz vy3e). Do ploch nivnich jsou zahrnuty: vodni tok a jeho brehy, pFilehlé svahy udoli, dale vodni
plochy, mokrady, nebo periodicky vihka mista a pramenisté. Plochy prirodni jsou vymezeny bez rozliSeni zejména
vodnich tokl pro umoznéni jejich prirozeného vyvoje v ramci celé vyméry. Plochy pfirodni lze vyuZzivat extenzivnim
zpUsobem jako trvalé travni porosty (louky, pastviny) nebo sady, nebot tim nedochazi k omezeni jejich hlavnich
funkelf.

Nivy jsou zranitelnymi ¢astmi krajiny, které maji v iuzemi vyrazny stabilizacni Uc€inek, jedna se také o mista atraktivni
pro rekreaci. Funkci ddolnich niv je napf. zpomalovani odtoku vody a tim jeji zasakovani. Vyvinutd, prirozena niva
slouzi ve snizovani rizika povodni, jako zasobarna podzemnich vod, ale také k pfirozenému cisténi vody. Dale
slouZi k zajisténi biodiverzity v krajin&, pfirozend niva umoziuje trvalou existenci a migraci organism(. Udolni nivy
jsou charakteristickym znakem krajinného rézu (napf. horsky potok vs. dolni, meandrujici tok feky). ,PoSkozenad™
udolni niva (napf. rozoradnim, zpevnénim ploch, zastavénim, likvidaci dfevinnych a travnich porostd) ma za
nasledek zvyseni odnosu puldy (snizeni Urodnosti, ceny pudy) a zanadseni vodnich tokd a nddrzi, povodnova rizika aj.
Mira $kod zavisi na mife zasahd. Udolni niva nabizi ekosystémové funkce, na které lze nahlizet jako na sluzby, z
nichz mnohé lze vyjadrit ekonomickou hodnotou. Ta je ¢asto odvozena od nédkladl na ,umélé™ zajisténi takovych
sluzeb (napf. stavba protipovodnovych hrazi). Proto je dilezité ddolni nivy jakozto VKP ze zdkona chranit, umoznit
jejich pfirozeny vyvoj (vodniho toku i navazujicich porostd) a vyloucit intenzivni hospodareni.

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi dle §17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény do ploch ,NS*.

»Plochy smiSené nezastavéného Uzemi™ (NS) jsou Ucelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicky -
stabilizacni funkci ve vztahu k okolnim plochdm (mimoprodukéni funkce v krajingé). Jsou ¢asto podplrnymi
opatfenimi USES. Jednd se vzdy o nelesni zelef, vétsinou s porostem dfevin (stromd, kef() a/nebo TTP s
vtrouSenymi dfevinami a/nebo TTP. Jsou Casto izolované a maji obyCejné spiSe malé vymeéry, mnohé maji
prevladajici liniovy charakter.

Jako plochy NS bez indexu jsou vymezeny drobné plochy zelené s vicero funkcemi, u kterych nelze urcit funkci
prevazujici. NejCastéji se jednd o doprovodnou zeleh komunikaci a plochy krajinné zelené, které maji okrajovy
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vyznam v ochrané pozemk( pred erozi, ale jsou stéle krajinotvornym prvkem (krajinny raz), ktery zlepSuje retenci
vody v krajiné. V navrhovanych plochach NS je vymezena velka &ast protieroznich opatfeni, jedna se zejména o
plochy malych vymér, liniového charakteru erozné ohrozenych udolnic.

»

»

»

»

C.10.6

V pripadé pocetné nejvice zastoupenych ploch NS.z (zemédélskad funkce), se vétSinou jednd o
izolovanou krajinnou zelen (ve volné krajiné mimo les) malych vymeér a Casto liniového charakteru ve
smyslu ekologicky vyznamnych prvkd dle zdkona o zemédélstvi (¢. 252/1997 Sb.); tyto prvky zatim
byly pouze ¢asteéné zaneseny do evidence vyuziti ptidy podle uzivatelskych vztaht (LPIS). Cést téchto
prvkd ma formu izolovanych lesnich pozemk v krajing, téch, které maji vyrazné liniovy charakter nebo
maji velikost do 0,3 ha (ojedinéle az 1 ha). Tyto dle KN lesni pozemky jsou nejéastéji na vrcholcich
kopcl, kde neni Ucelné a vhodné pro jejich malou rozlohu a specifika mista (hapf. vychozy hornin,
mélka plda, erozné ohrozitelné pldy, znak krajinného réazu) klasické lesni hospodareni (holose¢né). V
téchto plochéch je dulezité dat dlraz na zachovani mimoprodukénich funkei lesa (jejich krajinotvorna,
pouze alternativni zplsoby tézby (viz regulativy, pouzité pojmy, viz vyse oddvodnéni ploch NL). Plochy
dale zahrnuji liniové prvky remizu slouzicich k déleni rozsahlejsich pddnich celkl, protieroznim
opatfenim a vedenim USES. Prvky jsou vymezeny také na zakladé pldnich blokd zanesenych v LPIS a
skute¢ného stavu.

Specifické plochy NS.p (pfirodni funkce) byly vymezeny v mistech, kde se zarovei jedna o prvky USES
a v nékterych pfipadech o pramenisté nebo o dalsi prirodné cenna mista v udolni nivé nebo podél linie
udolnice.

Specifické plochy NS.r slouzi sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté pobytové louky, plochy pro zimni
lyzovani / sénkovani, apod.) - pouze nezpevnéné nebo propustné plochy. Neni zde mozné povolovat
stavby (s vyjimkou drobnych staveb jako zazemi, napf. WC).

Specifické plochy NS.s je urcena pro ucely obnovy sportovni stfelnice s moznosti vybudovani drobného
zdzem|. Neni zde mozné povolovat stavby (s vyjimkou drobnych staveb jako zdzemi, mala klubovna, a
napr. WC).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny samostatné, nejsou navazany primarné na plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Je to zejména z toho dlvodu, Ze zplsob vyuziti neodrazi presny charakter zastavby a obracené.
Napfiklad plocha RZV smiSend obytnd (SO) v sobé zahrnuje veSkeré formy méstského a priméstského bydlent,
nerozliSuje charaktery, formu (kompaktni méstskou zastavbu, vilovou zastavbu, solitérni bytové domy apod.), ty
jsou specifikovany prostorovou regulaci v podminkach prostorového usporadani. Zde zase napfriklad charakter VI
- Zéastavba solitéry neodpovidad 1 funkénimu vyuZiti, ale mdze se jednat o bydleni, vyrobu a obchod, obchod a
nerusici vyrobu apod.

V Uzemnim planu jsou pouzity nasledujici podminky prostorového usporadani:

»

»

charakter zastavby
koeficient zastavéni pozemku (KZP) a ploch zelené (KZ),
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zastavéna plocha
plocha pozemku

zpevnéna plocha
plocha pozemku

plocha zelené
plocha pozemku

KZP = ZPEV = KZ =
Obrdzek 9: Koeficienty

»  celkova vySka zastavby a/nebo vyska zastavby

celkova vyska zéstavby

~
|
vyska zastavby
2 nadzemni podlazi (NP) podkrovi (P) ustoupené podlazi (U)

—

Obrdzek 10: Celkovd vyska zdstavby / vyska zdstavby

» v nékterych pripadech i minimalni velikost pozemkd.

Kazdému charakteru zastavby jsou prifazeny koeficienty vyuziti Uzemi. VySka zastavby Ci celkova vySka zastavby
jsou stanoveny samostatné formou indexu, prifazeného k jednotlivym plochdm ¢i pozemkdm.

Charakter zastavby je definovan pro jiz existujici Uzemi a nové navrzené zastavitelné plochy tak, aby vystavba
uvnitf zastavéného Uzemi a na zastavitelnych plochach respektovala prostorové utvareni stavajici sidelni struktury.
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Charakter zastavby je urcen zejména plddorysnym tvarem a hmotou budov a jejich umisténim na parcelach. To je
definovano vzdalenosti od verejného prostranstvi (umisténi ve vztahu k hranici pozemku s verejnym prostranstvim)
a orientaci objektu (Stitova sténa kolmo nebo soubézné s hranici s vefejnym prostranstvim).

umisténi zastavby ve vztahu K hranici pozemku s vefejnym prostorem

na hranici pozemku

s odstupem od verejného prostranstvi T S e P odchylka (cca 2 m)
E 7~ odstup od vefejného prostranstvi

Obrdzek 11: Umisténi ve vztahu k hranici pozemku s verejnym prostranstvim

Vyska zastavby je stanovena v nadzemnich podlazich (pfedpoklada se primérna vyska kolem 3 - 3,5 m na jedno
podlazi) pfipadné s podkrovim pro obytnou zastavbu, a dale jako celkova vyska zastavby v metrech pro ostatni
typy zastavby, kde neni obvyklé ¢lenéni na jednotliva podlazi (napf. vyroba, sport apod.).

Prostorova regulace je stanovena pouze pro zastavitelné plochy. V ostatnich plochach (zelen, plochy v krajiné) je
mozna forma zastavby uréena obecné a v rémci regulativii rozdilného zplsobu vyuziti (napf. drobné stavby -
lavicky, altany apod.).

Prostorova regulace je pro prehlednost graficky znazornéna v samostatném vykresu B.2 - Hlavni vykres -
prostorové usporadani.
C.10.7 ODUVODNENI NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné.

Celkové rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby je 49,6 ha a celkovy navrzeny prirlistek je 410 obyvatel
(164 bytovych jednotek).
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Ozn. wvyuziti sidlo odlvodnénf navrh / plocha
pFevzato z [m?]
Z01 B Pobézovice  doplnéni zastavby mezi ulicemi Slovanské a PFikopy a dotvoreni prevzato z 3833
hrany mezi sidlem a krajinou; UpsuU
plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi; Pobézovice
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu
Z02 B PobéZovice  dostavba zapadni fronty Slovanské, vstup do PobéZovic od jihu - navrh 3707
dotvoreni méstské brany;
plocha pfimo navazuje na zastavéné tzemi;
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu
Z03 B, P, PobéZovice hlavni zastavitelné obytné uzemi PobéZovic (jiz Castecné castecné 47 398
Z zainvestované); prevzato z
jednd se o logicky rozvoj navazujici na stavajici sidlisté bytovych a upsu
rodinnych domd; Pobézovice a
pro budouci rozvoj mésta je uvazovano s rozsifenim obytné Zmény ¢.2
zastavby k obchvatu - s ohledem na delSi Casovy horizont je upsu
pocitano s kultivovanou hranou mezi sidlem a krajinou; Pobézovice
v rdmci plochy budou FeSeny deficity verfejnych prostranstvi
navazujicich obytnych ploch, zakladni komunikacni kostru uzemi
tvofi zklidnéné obytné ulice
Z04 VD,Z Pobézovice logické pokraCovanijiz zapocatého rozvoje (rozsifeni aredlu nerusici  prevzato ze 31798
vyroby; Zmény ¢.2
plocha p¥imo navazuje na obchvat mésta; upsu
cilem vymezeni pasu verejné zelené po obvodu arealu je ¢astecné PobéZovice a
odclonéni aredlu od obytné zastavby a zaroven moznost zaclenéni RP Pramyslova
arealu do struktury mésta zéna
PobéZovice
Z05  ZN, Pobézovice  plocha mezi Pivorikou a aredlem nerusici vyroby (Z04); Castecné 12 958
Z,VD cilem je vytvoreni arealu nerusici vyroby mezi obytnou zastavbou a prevzato z
vyrobou za obchvatem; UupPsU
plocha je vymezena za hranou navrzeného upraveného koryta Pobézovice
zkapacitnéného toku, pro udrzbu toku je podél koryta vymezen
pruh verejné pristupné prirodni zelené
Z06 V,P, Pobé&Zovice  plocha vyrobni zény v klinu mezi COV a bezejmennou vodotedi prevzato ze 257583
Z0 Ustici do Pivonky; Zmény ¢.2
plocha byla vymezena v predchazejici UPD (Zména ¢.2 UPSU UpsU
PobéZovice 2005 a RP Primyslova zéna Pobézovice 2009); Pobézovice a
navaznost na obchvatu, plocha je pohledové odclonéna pasem RP Pramyslova
ochranné zelené zbéna
PobéZovice
Z07 V Pobézovice  plocha vyrobni zény mezi bezejmennou vodotedi Ustici do Pivoriky a  prevzato ze 85520
naspem zeleznic¢ni trati; Zmény ¢.2
plocha byla vymezena v predchazejici UPD (Zména ¢.2 UPSU UpsU
PobéZovice 2005 a RP Pramyslova zéna Pobézovice 2009); Pobézovice a
navaznost na obchvatu, plocha je pohledové odclonéna pasem RP Pramyslova
ochranné zelené zbéna
PobéZovice
208 B PobéZovice jednd se o logicky rozvoj navazujici na stavajici sidlisté bytovych a Castecne 4945
rodinnych domu a vytvoreni kultivované hrany mezi sidlem a prevzato z
krajinou; UPsU
PobéZovice
Z09 B PobéZovice jedna se o logicky pokracovani zastavby severni uli¢ni fronty navrh 2 589
Vranovské;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;
jizni uli¢ni fronta je ukon¢ena cestou ke koupalisti
Z10 B Pobézovice jednd se o logické doplnéni "proluky" (nyni zahréddky v zastavéném pfevzato z Q772
Uzemf) v jiznim pésu zéstavby Vranovské ulice; upsu
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu PobéZzovice
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Ozn. wvyuziti sidlo odlvodnéni navrh / plocha
prevzato z [m?]
Z11 SV Sitbor jedna se o logické doplnéni zastavby podél cesty do Vlkanova v navrh 2539

duchu sidelni struktury Sitbote;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Z12 SV Sitbor jedna se o logické doplnéni zastavby podél cesty v duchu sidelni navrh 1199
struktury Sitbore;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Z13 SV Sitbor jedna se o logické doplnéni zastavby podél cesty v duchu sidelni navrh 1424
struktury Sitbore;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Z14 SV, Sitbor obytna zastavba je vymezena na zakladé platného DUR a DSP, v zahrnuto na 7784

NS.z ramci kterého je jiz realizovana komunikace a inzenyrské sité zakladé

vydaného UR

Z15 SV, Zameli¢c jedna se o logické doplnéni "proluky" v duchu sidelni struktury navrh 2956
ZN Zamélice;
cilem dotvorit pozvolny pfechod zastavby do volné krajiny pasem
zdhumennich zahrad;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Z16  Z Zamelic jedna se rozsifeni plochy verejné zelené jizni ¢asti Zameélice; navrh 612
cilem je uzavfit prostor, dnes otevfeny do pole, vefejnou zeleni a
doplnit pobytovy placek u Pivonky

Z17 SV, Ohnistovice plocha navazuje pfimo na zastavéné Uzemi; névrh 2173
ZN vypliuje prostor mezi stavajici zastavbou a remizem;
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je pfedpokladano
v trasa stavajici cesty na polnosti v jihozapadnim cipu plochy

Z18 SV, Sedlec doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 1990
ZN Sedlece;
vymezeni plochy respektuje tradic¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvorit pozvolny pfechod zéstavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu

Z19 OS,P  Sedlec doplnéni sportovni hristé do prechodového pasu zahumennich navrh 2459
zahrad;
cilem je naplnéni deficit sportovnich ploch v Sedleci

Z20 SV Sedlec doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 1356
Sedlece;
vymezeni plochy respektuje tradi¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvofit pozvolny prechod zastavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Z21 SV, P, Sedlec dotvoreni navrsi spojené s Upravou verejné cesty, které napoji v navrh 6711
ZN severni ¢asti na stavajici uvoz;
doplnéni pasu zahumennich zahrad podél zapadni hrany plochy a
podél hrany svahu

Z22  T0O, Sedlec Uprava cesty ke kFizku a vytvoreni plochy navrh 1639

s moznosti doCasnych deponii zemin a bioodpadu pro komunitn{
kompostovani s podminkou vodohospodarského zabezpeceni
s ohledem na drobny vodni tok tekouci plochou (zejména pfi

destich)
Z23 SV, Sedlec doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 9 046
ZN Sedlece;

vymezeni plochy respektuje tradic¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvorit pozvolny pfechod zéstavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;

napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu
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Ozn.

vyuziti

sidlo

odlvodnéni

Uzemnf plan Pobézovice

navrh /
prevzato z

plocha
[m?]

Z24

SV,
ZN

Sedlec

doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury
Sedlece;

vymezeni plochy respektuje tradi¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvofit pozvolny prechod zastavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;

napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

navrh

2226

Z25

SV

Sezemin

doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury
Sezemina;
napojeni na stévajici dopravni infrastrukturu

navrh

1391

726

SV,
ZN

Sezemin

doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury
Sezemina;

napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu;

vymezeni plochy respektuje tradi¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvofit pozvolny prechod zastavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;

navrh

2 308

727

VZ,
ZN

Sibanov

nova plocha pro zemédélskou usedlost tradi¢niho hospodareni v
uzemi;

plocha se neuplatiuje v rdémci dalkovych pohledl, nenavazuje na
pohledové horizonty, zastavitelna plocha je vymezena v navaznosti

na stavajici remiz, ktery déli souvislou svazitou louku, plocha je dale

odstinéna pozvolnym pfechodem tvofenym zahumenni zahradou,
kterd tvofi pozvolny prechod do krajiny;

s ohledem na charakterem zemédélské vyroby (chov hospodarskych

zvitat (cca 50 dobytcich jednotek) je plocha vyélenéna mimo
zastavéné Uzemi éibanova;

urbanistické a architektonicky pozadavky vychazeji z
Architektonickych limit& pro stavebni &innost v CHKO Cesky les,
které jsou zavazné i pro projektovou dokumentaci;

napojeni stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;

navrh

9 626

728

Z0,
TO

PobéZovice

nova plocha pro kompostarnu na misté rekultivované Cerné skladky;

plocha navazuje na zemédélsky areal - jedna se o vhodné vyuziti
plochy pohledové odstinéné remizy a stavajicimi zemédélskymi
arealy

navrh

28 350

729

PobéZovice

hlavni zastavitelné obytné Uzemi PobéZovic (jiz ¢astecné
zainvestované a ¢astecné rozpacelovéno);

jedna se o logicky rozvoj navazujici na stavajici sidlisté rodinnych
dom;

pro budouci rozvoj mésta je uvazovano s rozsifenim obytné
zastavby k obchvatu - s ohledem na delsi Casovy horizont je
pocitano s kultivovanou hranou mezi sidlem a krajinou;

zakladni komunikacni kostru uzemi tvofi zklidnéné obytné ulice

prevzato z
UpsuU
PobézZovice,
Zmény ¢.2
UpPsU
PobéZovice a
PD DUR na
komunikace

23 814

Z30

ZN

Sedlec

vymezeni plochy respektuje tradi¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvofit pozvolny prechod zastavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;

soucasti plochy je prostor po odstranéni ruiny zemeédélského
objektu

navrh

2780

Z31

ZN,

Sitbor

vymezeni plochy respektuje tradi¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvofit pozvolny prechod zastavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;

navrh

3066

732

Sitbor

vymezeni plochy vychazi z projektové dokumentace napojeni
Sitbore na COV Pobézovice

prevzato z PD

55

Z33

PobéZovice

plocha navazuje na stavajici zdstavbu vesnickych rodinnych domu
v ulici Vétrné; jedna se o logické doplnéni tvaru sidla v prostoru
uzavieném stavajici zastavbou, linii Zel. télesa a prvkem USES

plocha navazuje na stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu

prevzato z
upsuU
PobézZovice

5729
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Uzemnf plan Pobézovice

Ozn. wvyuziti sidlo odlvodnéni navrh / plocha
prevzato z [m?]
PO1 PZ.1 Pobézovice  obnova zameckého parku zahrnujici odstranéni do¢asnych staveb navrh 29 928
po byv. vojenské posadce a zapojeni parku do organismu mésta;
obnova zameckého parku v duchu jeho historické podoby a jeho
zapojeni jako prostoru k rozjimani, odpocinku, relaxace a
sportovnich aktivit
P02 SO PobéZovice  uzavreni prostoru ndmésti Miru smérem do Vranovské a Maridanské prevzato z 724
(dostavba na misté poborené stavby); UpsU
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu PobéZzovice
PO3 SO Pobézovice  uzavreni prostoru ndmésti Miru pod kostelem (dostavba na misté pfevzato z 928
poboFené stavby); UpsU
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu PobéZzovice
P04 SO Pobézovice  vyuziti potencidlu mista - narozi Spojeneckého namesti; prevzato z 3049
transformace gardzi na méstskou zastavbu (za splnéni podminky upsU
¢astecné ndhrady nebo dohody o nahradé stavajici parkovaci Pobézovice
kapacity);
napojeni na stavajici Tl a DI
PO5 P PobéZovice Uprava problematického pratahu 11/195 skrz centrum, spojeno navrh 6435
Upravou trasovani silnic Il. tfidy (odvedeni transitni dopravy z centra
- objizdné trasa po stévajicim obchvatu a Nadrazni ulici);
zklidnéni dopravy na nameésti Miru s cilem vytvoreni pobytového
prostoru v centru
P06 SO PobéZovice  doplnéni méstské zastavby na misté stavajici proluky; Castecné 2362
v misté, kde se zastavba historicky nachazela; prevzato z
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu upsu
PobéZovice
P07 P PobéZovice Uprava verejného prostoru v misté vstupu do sklepl byv. pivovaru navrh 365
pfi severni uli¢ni fronté Masarykovy ulice u vstupu do parku
P08 oV PobéZovice  doplnéni méstské zastavby na misté stévajici proluky pfi jizni uli¢ni Castecné 4 050
fronté Masarykovy ulice; prevzato z
v misté, kde se zastavba historicky nachazela; upPsU
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu; PobéZovice
naplnéni deficitu verejné vybavenosti (napf. pro télocvi¢nu)
P09 SO, PobéZovice  doplnéni méstské zastavby na misté stavajici proluky pfi jizni uli¢ni prevzato z 2 256
ZN fronté Masarykovy ulice; upsuU
v misté, kde se zastavba historicky nachazela; Pobézovice
plocha je vymezena s ohledem na doplnéni sidelni struktury meésta,
v jeji historické stopé a s ohledem priority vyuziti volnych
nezastavénych pozemkl v centru mésta
P10 PZ.A Pobézovice v navaznosti na Upravy Nadrazni a prfesun autobusového nadrazi je navrh 394
navrzeno zapojeni priléhajici plochy do zémeckého parku
P11 DS, P  PobéZovice Uprava Nadrazni a dotvoreni celistvé trasy prijezdu méstem navrh 18 198
(odklonéni silnice Il. tfidy 1I/195 prochazejici centrem);
soucasti Uprav je prefedeni kfizovatky Nadrazni x Maridnska x
Hostounska na okruzni, cilem je zvySeni efektu zpomaleni dopravy
smérujici do centra mésta;
soucasti Uprav je dale pre feSeni stavajiciho autobusového nadrazi s
mnozstvim zbytnych ploch, je navrzena integrace zastavek a
pfipadnych odstavnych sténi do predprostoru nadrazi (vytvoreni
prestupniho terminalu)
P12 SO Pobézovice  doplnéni zastavby na misté stavajici proluky v ohybu Maridnské navrh 576

ulice - uzavreni parciku u kina;

v misté, kde se zastavba historicky nachazela;

napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;

plocha je vymezena s ohledem na doplnéni sidelni struktury mésta,
v jeji historické stopé a s ohledem priority vyuziti volnych
nezastavénych pozemkl v centru mésta
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Uzemnf plan Pobézovice

Ozn. wvyuziti sidlo odlvodnéni navrh / plocha
prevzato z [m?]
P13 VA Pobé&Zovice transformace individualnich gardzi na park (za splnéni podminky navrh 84
¢astecné ndhrady nebo dohody o nahradeé stavajici parkovaci
kapacity);

cilem je vymisténi rusivého elementu z prostoru parciku a zapojeni
mista do zivota par¢iku

P14 SO PobéZovice  vyuziti potencidlu mista - narozi Vétrné a Budovatell; Castecné 1203
transformace gardzi na méstskou zastavbu (za splnéni podminky pfevzato z
¢astecné nahrady nebo dohody o nahradé stavajici parkovaci upsu
kapacity); Pobézovice

napojeni na stavajici Tl a DI

P15 B Pobézovice  doplnéni zastavby na konci ulice Prikopy, kultivace prostoru s navrh 805
docasnymi stavbami kllen a pristreskd;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

P16 B PobéZovice  doplnéni zdstavby na misté stavajici proluky na Slovanské ulici; navrh 1692
v misté, kde se zastavba historicky nachazela;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;
plocha je vymezena s ohledem na doplnéni sidelni struktury meésta,
Vv jeji historické stopé a s ohledem priority vyuziti volnych
nezastavénych pozemkUl v zastavéném Uzemi mésta

P17 B Pobézovice  doplnéni zastavby na misté stavajici zahrady smérem k ulici Horni; pFev;ato z 1436
jedna se o logické doplnéni blokl se solitérnimi bytovymi domy; UPSU
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu; Pobézovice

plocha je vymezena s ohledem na doplnéni sidelni struktury meésta,
Vv jeji historické stopé a s ohledem priority vyuziti volnych
nezastavénych pozemkl v zastavéném Uzemi mésta

P18 P PobéZovice plocha je vymezena s ohledem na pozadavek zprdchodnéni ulice prevzato z 195
Horni; upsu
vyznam propojeni pro novou obytnou zénu a rovnomeérné rozlozeni Pobézovice

dopravni zatéze mezi vice logickych vazeb

P19 B,ZN  Pobézovice doplnéni zastavby v Zizkové ulici navazuje na stévajici obytnou navrh 1940
zéstavbu v mist& kFfzeni Zizkovy ulice a p&$iho nastupu do nivy
Pivonky;
prechod k prirodnimu prvky tvofi pas soukromé zahrady

P20 SV Sitbor uzavreni prostoru névsi (dostavba na ndrozni parcele); zahrnuto na 793
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu zaékladé

vydaného UR

P21 SV, Sitbor doplnéni vesnicke zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 2170
ZN Sitbore;
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu
P22 Z, W Sitbor obnova rybnika a vytvoreni klidného odpocinkového prostoru s navrh 956
vyhledy do krajiny
P23 VD Zameli¢c transformace, dnes ladem ponechaného chétrajiciho areélu byv. navrh 3483
mlyna;

aredl nerusici vyroby na okraji sidla v pfimé navaznosti na I1/196

P24 SV Zameli¢c doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 826
Zamélice;
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu

P25 SV Zameli¢c doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 2030
Zamélice;
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu

P26 SV Zameli¢c doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 860
Zamélice;
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

P27 - - - - -
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Uzemnf plan Pobézovice

Ozn. wvyuziti sidlo odlvodnéni navrh / plocha
prevzato z [m?]
P28 SV, Ohnistovice doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 3118
ZN Ohnistovic;

vymezeni plochy respektuje tradi¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvofit pozvolny prechod zastavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;

napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

P29 SV, Ohnistovice  doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 5836
ZN Ohnistovic;
vymezeni plochy respektuje tradic¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvorit pozvolny pfechod zéstavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;
napojeni na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu

P30 SV Sibanov doplnéni vesnické zastavby v misté, kde historicky nachézela (je navrh 3398
patrna z otisku Stabilniho katastru cisarského mapovani);
urbanistické a architektonicky pozadavky vychazeji z
Architektonickych limit& pro stavebni &innost v CHKO Cesky les,
které jsou zavazné i pro projektovou dokumentaci;
napojeni stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;

P31 SV Sibanov doplnéni vesnické zastavby v misté, kde historicky nachézela (je navrh 1099
patrna z otisku Stabilniho katastru cisarského mapovani);
urbanistické a architektonicky pozadavky vychazeji z
Architektonickych limit&l pro stavebni &innost v CHKO Cesky les,
které jsou zavazné i pro projektovou dokumentaci;
napojeni stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;

P32 SV Sibanov doplnéni vesnické zastavby v misté, kde historicky nachézela (je navrh 6 681
patrna z otisku Stabilniho katastru cisarského mapovani);
urbanistické a architektonicky pozadavky vychazeji z
Architektonickych limit& pro stavebni &innost v CHKO Cesky les,
které jsou zavazné i pro projektovou dokumentaci;
napojeni stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;

P33 VA Pobézovice  vytvoreni pfedprostoru zamku - pfemisténi Cerpaci stanice do areal  navrh 672
vyroby v navaznosti na obchvat;

Ucelem premisténi Cerpaci stanice je obnova prostoru, kde se
historicky nachazel hrbitov s kapli;

stavajici pozici Cerpaci stanice je dopravné komplikovana v pfimé
navaznosti na zamecky komplex

P34 SV, Sedlec dostavba navsi na misté, kde historicky stavalo vesnické staveni navrh 840
ZN
P35 B, P, Pobé&Zovice  hlavni zastavitelné obytné uzemi PobéZovic (jiz Castecné prevzato z 15559
z zainvestované); UpPsU
jednad se o logické proluky ve stavajicim sidlisti rodinnych domd; Pobézovice,
uliéni kostra navazuje na verejna prostranstvi v plose Z29 a Z03; Zmény ¢.2
zékladni komunikacni kostru uzemi tvofi zklidnéné obytné ulice UPSU
Pobézovice a
PD DUR na
komunikace
P36 SV Ohnistovice doplnéni vesnické zastavby do proluky v duchu sidelni struktury navrh 3015
Ohnistovic;

vymezeni plochy respektuje tradi¢ni vesnické usporadani na
pozemku - cilem dotvofit pozvolny prechod zastavby do volné
krajiny pasem zahumennich zahrad;

napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

P37 SV Sitbor doplnéni / obnovu vesnické zéstavby v misté ruin fary a s ni navrh 905
souvisejicich staveb;

s ohledem na zvlast citlivé a exponované misté v blizkosti NKP
kostela sv. MikulaSe jsou stanoveny podrobné podminky
prostorového usporadani

Tabulka 9: Oduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

103]179



V nésledujici tabulce jsou uvedeny plochy zmén v krajiné s jejich odlvodnénim.

Navrzené zmény v krajiné

Uzemnf plan Pobézovice

Ozn. kod Odlvodnéni navrh / plocha
plochy prevzato z [m?]
RzZV
KO1 NS.z doplnéni doprovodné vegetace a nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru; prevzato z PSZ 3354
navaznost na sou¢asnou plochu krajinné zelené, rozvoj znaku krajinného KPU
rézu v ndvaznosti na PSZ KPU
K02 NS.z, W doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a vymezeni plochy prevzato z PSZ 29 379
nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; KPU
navaznost na soucasnou plochu krajinné zeleng;
vytvoreni pfechodového pasu krajinné zelené podél sidla;
rozvoj znaku krajinného rézu v navaznosti na PSZ KPU
KO3 NS.z doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a nefunkénich &asti prevzato z PSZ 12528
lokéalnich biokoridor(; KPU
navaznost na soucasnou plochu krajinné zeleng;
vytvoreni pfechodového pasu krajinné zelené podél sidla;
rozvoj znaku krajinného rézu v navaznosti na PSZ KPU
K04 NS.z doplnéni doprovodné vegetace v oblouku zelezniéni trati a vymezeni plochy prevzato z PSZ 9 545
nefunkcnich ¢asti lokalniho biokoridoru; KPU
navaznost na sou¢asnou plochu krajinné zelené, rozvoj znaku krajinného
rézu v navaznosti na PSZ KPU
K05 NS.z doplnénfi a rozsifeni stavajiciho remizu a nefunkéni ¢asti lokalniho ¢astecné 8 997
biokoridoru; prevzato z PSZ
navaznost na sou¢asnou plochu krajinné zelené, rozvoj znaku krajinného KPU
razu
K06 NS.z doplnéni doprovodné vegetace a vytvoreni pfechodového pasu krajinné navrh 27 754
zelené podél hfbitova a doplnéni nefunkeni ¢asti lokalniho biokoridoru;
K07 Z0 plocha vytvoreni odclonéni zemédélského aredlu a hrbitova - doplnéni navrh 2 291
pohledové izola¢ni zeleng;
obnova piety hrbitova, vytvoreni klidného mista odclonénim zemédélského
arealu
K08 NS.z doplnéni doprovodné vegetace a vytvoreni pfechodového pasu krajinné prevzato z PSZ 18 987
zelené podél zemeédeélského arealu a doplnéni nefunkéni €asti lokalniho KPU
biokoridoru;
soucasti plochy je pFistupova cesta k zakladnové stanice komunikaéniho
zafizeni
K09 NS.z obnova udolni nivy v misté problematického zadrzeni vody v misté; prevzato z PSZ 53 698
obnova historické krajinné struktury (stabilni katastr, letecké snimky 50. KPU
léta) a zplsobu hospodareni (nivni louky a pastviny nebo dfevinné nivni
porosty); ndvrh vytvari pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj izemi, je
obnovou znaku krajinného razu; obnova je navrzena v minimalnim funkénim
rozsahu podél vodniho toku v ndvaznosti na PSZ KPU (ndvrh TTP)
K10 W, NS.z doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a vymezeni plochy prevzato z PSZ 4 399
nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; KPU
navaznost na sou¢asnou plochu krajinné zelené a nivu Pivonky, rozvoj znaku
krajinného rézu v ndvaznosti na PSZ KPU
K11 W, doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a vymezeni plochy prevzato z PSZ 1559
NS.z,v nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; KPU
navaznost na sou¢asnou plochu krajinné zelené
K12 w, doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a vymezeni plochy prevzato z PSZ 10437
NS.z,v nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; KPU

navaznost na sou¢asnou plochu krajinné zeleng, rozvoj znaku krajinného
razu
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Ozn. kod Odlvodnéni navrh / plocha
plochy prevzato z [m?]
RzZV
K13 NS.z obnova znaku krajinného rézu - obnova historické krajinné struktury (stabilni  pfevzato z PSZ 16 884
katastr, letecké snimky 50. léta); KPU
navrh vytvari pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi v navaznosti na
PSZ KPU (n&vrh TTP)
K14 NS.z obnova znaku krajinného razu; prevzato z PSZ 3766
navrh vy,tvéh' predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi v navaznostina  KPU
PSZ KPU (ndvrh TTP)
K15 NS.z obnova znaku krajinného razu; prevzato z PSZ 1433
navrh vytvaii predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj tizemi v ndvaznostina  KPU
PSZ KPU
K16 NS.z obnova znaku krajinného razu; prevzato z PSZ 3692
navrh vytvaii predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj tizemi v ndvaznostina ~ KPU
PSZ KPU
K17 NS.z obnova znaku krajinného rézu; prevzato z PSZ 3613
navrh vytvari pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi v navaznostina  KPU
PSZ KPU, obnova nefunkéniho biokoridoru navazujiciho na biocentrum
Cihadlo
K18 NS.z obnova znaku krajinného razu; prevzato z PSZ 2763
navrh vytvaii predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj tizemi v ndvaznostina ~ KPU
PSZ KPU; obnova nefunkéniho biokoridoru navazujiciho na biocentrum
Cihadlo
K19 W, doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a komunikace Il.tf. a prevzato z PSZ 9 309
NS.z,p vymezeni plochy nefunk&nich ¢asti lokalnich biokoridoru; KPU
rozvoj znaku krajinného rézu v navaznosti na PSZ KPU
K20 NS.z,v doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a vymezeni plochy prevzato z PSZ 3755
nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; KPU
rozvoj znaku krajinného rézu v navaznosti na PSZ KPU
K21 NS.z,p plocha pro vybudovani rybnika, doplnéni doprovodné vegetace a vymezeni prevzato z PSZ 16 825
plochy nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; KPU
v ndvaznosti na PSZ KPU
K22 NS.z,p doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a obchvatu a vymezeni  prevzato z PSZ 22 601
plochy nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; ) KPU
rozvoj znaku krajinného radzu v ndvaznosti na PSZ KPU
K23 NS.z,p doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a obchvatu a vymezeni  pfevzatozPSZ 3553
plochy nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; ) KPUIa Zmény
rozvoj znaku krajinného radzu v ndvaznosti na PSZ KPU ¢.2 UPSU
Pobézovice a
RP Primyslova
zéna
Pobézovice
K24 NS.z,p doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné vodotece a vymezeni plochy prevzato z PSz 8823
nefunkénich ¢asti lokalnich biokoridord; KPUIa Zmény
navaznost na sou¢asnou plochu krajinnélzelené podél Pivorky, rozvoj znaku ¢.2 UPSU
krajinného rézu v ndvaznosti na PSZ KPU; Pobézovice a
ochrana znaku krajinného razu a prostupnost v ramci vyrobnich ploch RP Pramyslova
zéna
Pobézovice
K25 NS.z doplnéni krajinné zelené a vymezeni plochy nefunkéni ¢asti lokalniho prevzato z PSZ 8170
biokoridoru; KPU
rozvoj znaku krajinného rézu v navaznosti na PSZ KPU
K26 NS.z doplnéni krajinné zelené a vymezeni plochy nefunkéni ¢asti lokalniho prevzato z PSZ 12770

biokoridoru/biocentra;
rozvoj znaku krajinného rézu v navaznosti na PSZ KPU

KPU
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Ozn. kod Odlvodnéni navrh / plocha
plochy prevzato z [m?]
RzV
K27 W, navrh pasu krajinné zelené v rdmci souvislého pddniho celku jakozto ochrana prevzato z PSZ 41562
NS.z,p erozné ohrozené partie svahu; optimalizace vyuziti pozemkd (ndvaznost na KPU
soucasnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku krajinného rézu;
v ndvaznosti na PSZ KPU (ndvrh zatravnéni)

K28 NS.p doplnéni doprovodné vegetace bezejmenné v ndvaznosti na funkéni nivu; navrh 2 559
navaznost na sou¢asnou plochu krajinné zelené, rozvoj znaku krajinného
razu;

K29 wW plocha pro vybudovéni rybnika tiné, doplnéni doprovodné vegetace na navrh 3952
plochach pfirodnich

K30 NZ.2 navrh zatravnéni jakozto ochrana erozné ohrozené partie svahu; prevzato z PSz 113
optimalizace vyuziti pozemk( (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné KPU 850
zelené), rozvoj znaku krgjinného rézu;

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - zatravnéni)

K31 NP, W obnova nivy v misté dna mélkého udoli, ochrana vodniho Slatinného potoka prevzato z PSZ 95036
pred splachy z poli, je pfotierozm'm opatfenim; KPU
v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - zatravnéni)

K32 NZ.2 ochrana erozné ohrozené partie svahu; optimalizace vyuziti pozemki navrh 35010
(ndvaznost na soucasnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku krajinného
razu

K33 NS.z navrh pasu TTP v rdmci souvislého pddniho celku jakozto ochrana erozné prevzato z PSZ 22722
ohrozené partie svahu; optimalizace vyuziti pozemkd (ndvaznost na KPU
soucasnou plochu krajinlné zelené), rozvoj znaku krajinného rézu;

v ndvaznosti na PSZ KPU (ndvrh TTP)

K34 NS.z zlepSeni prostupnosti krajiny - doplnéni polni cesty; obnova ¢astec¢né prevzato z PSZ 6481
nefunkéni historické cesty (stabilni katastr) KPU
v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh polni cesty)

K35 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce  prevzato z PSZ 38 984
navazujici na zvodnénou udolnici - mokrad; optimalizace vyuziti pozemkd KPU
(ndvaznost na souéasnog plochu krajinné zelené);

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

K36 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce; pFeyzato z PSZ 150
optimalizace vyuziti pozemk0 (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné KPU 477
zelené); ]

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

K37 NS.z zlepsSeni prostupnosti krajiny na spojnici Zaméli¢ - Ohnistovice; obnova prevzato z PSZ 13206
Castecné nefunkeni historické cesty (stabilni katastr) KPU
v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh polni cesty)

K38 NS.z navrh krajinné zelené jakozto ochrana erozné ohrozené vrcholové partie prevzato z PSZ 6589
kopce; optimalizace vyuZiti pozemk( (ndvaznost na soucasnou plochu KPU
krajinné zelené), rozvoj znaku krajinného razu;

v ndvaznosti na PSZ KPU (ndvrh PEO a doplnéni meze)

K39 NS.z névrh prdlehu v rdmci plochy krajinné zelené jakozto ochrana erozné prevzato z PSZ 1711
ohroZené vrcholové partie kopce; optimalizace vyuziti pozemkd (ndvaznost KPU
na sou¢asnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku krajinného razu;

v ndvaznosti na PSZ KPU (ndvrh PEO - priileh)

K40 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce; prevzato z PSZ 26 528
optimalizace vyuziti pozemk( (ndvaznost na sou¢asnou plochu krajinné KPU
zelené);

v ndvaznosti na PSZ KPU (n&vrh PEO - specidlni osevni postup )
K41 NZ.1 navrh protieroznich opatreni; ochrana erozné Siroké nivy Pivoriky; prevzato z PSZ 75040

optimalizace vyuziti pozemkd (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné
zelené);
v ndvaznosti na PSZ KPU (n&vrh PEO - specidlni osevni postup )

KPU

106]179



Uzemnf plan Pobézovice

Ozn. kod Odlvodnéni navrh / plocha
plochy prevzato z [m?]
RzV

K42 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné Siroké nivy Pivoriky; prevzato z PSZ 68 739
optimalizace vyuziti pozemkd (ndvaznost na sou¢asnou plochu krajinné KPU
zelené);

v ndvaznosti na PSZ KPU (ndvrh PEO - specidlni osevni postup )

K43 NZ.1 navrh protieroznich opatreni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce;  prevzato z PSZ 49940
optimalizace vyuziti pozemk0 (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné KPU
zelené); ]

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

K44 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce; pFeyzato zPSZ 114
optimalizace vyuziti pozemk0 (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné KPU 776
zelené); ]

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

K45 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité/ vrcholové pFeyzato zPSZ 130
partie kopce; optimalizace vyuziti pozemkd (ndvaznost na soucasnou plochu  KPU 006
krajinné zelené); ]

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

K46 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce;  prevzato z PSZ 93392
optimalizace vyuziti pozemk0 (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné KPU
zelené); ]

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

K47 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce; pFeyzato z PSZ 34458
optimalizace vyuziti pozemk0 (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné KPU
zelené); ]

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

K48 NS.z odstranéni ruiny zemédélské stavby a ekologickych Skod po ¢erné skladce; navrh 2172
po rekultivaci se plocha stane remizem pfiléhajicim k doprovodné zeleni
podél cesty do Zamélice

K49 NZ.1 odstranéni ruiny zemédeélské stavby a pfipadnych ekologickych skod; navrh 393
po rekultivaci se plocha stane soucasti pldniho celku;
stavba se nachazi v pohledové exponované pozici ve svahu - jedna se o
odstranéni negativni dominanty

K50 NZ.1 navrh protieroznich opatreni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce;  prevzato z PSZ 133
v ndvaznosti na PSZ KPU (n&vrh PEO - specilni osevni postup ) KPU 023

K51 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce; prevzato z PSZ 33 236
optimalizace vyuziti pozemk( (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné KPU
zelené); ochrana proti stékani pldy na komunikaci pod svahem;

v ndvaznosti na PSZ KPU (n&vrh PEO - specidlni osevni postup )

K52 NS.z doplnéni krajinné zelené a vymezeni plochy nefunkéni ¢asti lokalniho prevzato z PSZ 590
biokoridoru; KPU
rozvoj znaku krajinného radzu v ndvaznosti na PSZ KPU

K53 W, NS.z doplnéni doprovodné zelené podél bezejmenné vodotece a doplnéni prevzato z PSZ 31325
nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru; ) KPU
rozvoj znaku krajinného razu v ndvaznosti na PSZ KPU

K54 NP obnova nivy v misté dna mélkého udoli, ochrana vodniho toku pfed splachy z  ndvrh 11204
poli, je protieroznim opatfenim, obnovou historické krajinné struktury
(stabilni katastr, letecké snimky 50. [éta)

K55 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce; pFeyzato z PSZ 49 381
optimalizace vyuziti pozemk0 (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné KPU
zelené); ]

v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

K56 NS.z doplnéni a rozsiteni stavajiciho remizu a nefunkéni ¢asti lokalniho prevzato z ) 19 677

biokoridoru; navrhu KPU

navaznost na sou¢asnou plochu krajinné zelené, rozvoj znaku krajinného
razu
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Ozn. kod Odlvodnéni navrh / plocha
plochy prevzato z [m?]
RzV
K57 NS.z navrh meze v ramci plochy krajinné zelené jakozto ochrana erozné ohrozené  prevzato z 7 350
partie sklonéné pldniho celku nad sidlem; optimalizace vyuziti pozemkd navrhu KPU
(ndvaznost na soucasnou plochu krajinné zelené), rozvoj znaku krajinného
rézu;
v ndvaznosti na ndvrhu KPU (ndvrh technického opatfeni - mez)
K58 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie kopce;  prevzatoz 91039
optimalizace vyuziti pozemk0 (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné navrhu KPU
zelené); )
v ndvaznosti na ndvrh KPU (névrh trvalého travniho porostu )
K59 NS.s navrh obnovy malé sportovni stfelnice s moznosti vybudovani drobného navrh 2818
zazemi slouziciho pro sportovné rekreacni ucely
K60 NZ.1 navrh protieroznich opatfeni; ochrana erozné ohrozené svazité partie; prevzato z ) 66 859
optimalizace vyuziti pozemk0 (ndvaznost na souc¢asnou plochu krajinné névrhu KPU

zelené); ]
v ndvaznosti na PSZ KPU (névrh PEO - specialni osevni postup )

Tabulka 10: Oddvodnéni jednotlivych ploch zmén v krajiné

C.10.8

ZAMERY - PODNETY KE ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny vSechny podané podnéty na zmény v Uzemnim planu (zameéry) s jejich
vyhodnocenim. Vynechana &isla znamenaji pouze to, Ze se nékteré podnéty duplikuji (stejny podnét byl podan
dvakrat), pfipadné Ze je podnét jiného charakteru (odkazuje na stavajici Uzemni plan).

PFi tvorbé uzemniho planu byla snaha vyhovét vsem odlvodnénym zamérlm, které byly v souladu s koncepci
rozvoje a urbanistickou koncepci uzemniho planu.

C.10.8.1  ZAMERY OBCANU
Ozn. Navrhovatel Vyuziti p.p.C. K.U. Rozloha Vyhodnoceni
(m?)
001  Jifi Formanek, Zména VU - plocha pro zastavbu RD 194/2 Sitbo¥ 1420 zapracovano
Alena Forméankova
002  Jiri Pajdar Zména VU - plochy pro Uéely vystavby objektll 547 Sedlec 1215 ¢astecné
pro bydleni a individualni rekreaci, vcetné zapracovano
doplikovych staveb
003 Gustav Matas, Zména VU - plocha pro ucely vystavby objektd 74/3 Sedlec 549 zapracovano
Jifina Matasova pro bydleni a individualni rekreaci, vcetné
doplnkovych staveb
004 Toma$s Krutina Zména VU - plocha pro zéastavbu 64/1,64/2 Sedlec 2424 zapracovano
005 Véclav Némec, Zména VU - plocha pro zéastavbu 788/3 Pobézovice 284 zapracovano
Jifina Némcova
006 Frantisek Kubik, Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 664/57 Pobézovice 1435 caste¢né
Alena Kubikova bydleni a ind. rekreaci vcetné doplikovych zapracovano
staveb
007  Prajzent Zdenék, Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 664/33, Pobézovice 549 zapracovano
Dana Prajzentova bydleni a ind. rekreaci vcetné doplikovych 664/59
staveb
008  Prajzent Zdenék, Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 63 Sedlec 4074 ¢astecné
Dana Prajzentova bydleni a ind. rekreaci vcetné doplnkovych zapracovano
staveb
009  Petr Kusy, Jana Zmeéna VU - plocha pro zéstavbu 1652 Ohnistovice 1374 nebylo
Kusa zapracovano
010  Stanislav a Zdertka Zména - plocha pro bydleni (v katastru vedeno 998, PobéZovice 2242 nebylo
Oriescikovi jako plochy dréhy - zeleznice) + plochy zelené 992/2, Zapracovano
s moznosti doplikové stavby 992/3
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Ozn. Navrhovatel Vyuziti p.p.C. K.U. Rozloha Vyhodnoceni
(m?)
O11  Katefina Turkova Zahrnuti pozemkl do smisenych obytnych 1795, Ohnistovice 7072 ¢astecné
venkovskych ploch 1796, zapracovano
1797,
1798,
1607,
1415/3,
943/5,
943/4,
942,938/4
012  Miroslav Machaéek Zména VU - plocha pro vystavbu objektll pro 1811, 22, Sibanov 5772 zapracovano
bydleni a ind. rekreaci v€etné doplhkovych 22/1, 24,
staveb 36/1,
284/4
013 Kroupa Pavel Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 1, 310, Sibanov 5875 zapracovano
bydleni a ind. rekreaci v€etné doplhkovych 84/2,
staveb 85/2,
309/2
014  Skampova Petra, Stavebni parcela 1415 Pobézovice 902 zapracovano
Svanovska Anna,
Neumaierova Jitka
O15a Krejcit Josef, Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 551/1,545, Sedlec 3 301 castecné
Krej&it Stépan bydleni a ind. rekreaci v€etné doplhkovych 48 zapracovano
staveb
O15b Krejcit Josef, Zména VU - plocha pro vystavbu objektd pro 40, 30/2, Sedlec 2779 castecné
Krej&it Stépan bydleni a ind. rekreaci v€etné doplhkovych 41, 29, zapracovano
staveb 27/2
016  Pranclovi Zbynék a Zména vyuziti pro UcCely vystavby objektl pro 659/2,778 Sedlec 907 zapracovano
Marie bydleni a ind. rekreaci vcetné doplnkovych
staveb
017  Hutta Jaroslav Zména vyuziti plochy pro ucely vystavby 173/4 Pobézovice 1454 zapracovano
objektl pro bydlenfi
0O18a Slehofer Zbysek Zména vyuziti ploch vystavbu objektd k 350/2 Sezemin 3246 zapracovano
bydleni
0O18b Slehofer Zbysek Zména vyuziti ploch vystavbu objektdl k 382 Sezemin 161 zapracovano
bydleni
0O18c Slehofer Zbysek Zména vyuziti ploch vystavbu objektd k 34/1 Sezemin 1582 zapracovano
bydleni
019  Kugyela Stefan, Zména vyuziti plochy pro ucely vystavby 1053 Sitbor 1069 nebylo
Kugyelovd Tamara objektd pro bydleni zapracovano
020 Damek Richard Plocha s moznosti vystavby zemédélské 54/2 Sibanov 6764 zapracovano
usedlosti
021  Timura Miroslav, Uzemi pro sport, rekreaci, a individudlni 82/4,82/5 Sezemin 6764 caste¢né
Timura Petr bydleni v navaznosti na cyklostezku ¢.2141 zapracovano
022  HTL Servic spol. Na pozemcich by mély byt vybudovany dva 91,103 Sibanov 29939 zapracovano
s.r.o. rybniky, jeden o velikosti cca 5000 m? a druhy

o velikosti cca 500 m? vietné Upravy
stdvajiclho potoka do meandrd a s
vybudovanim dalsich mensich vodnich tani

Tabulka 11: Zdméry obcanu
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V nasledujicim vyctu uvadime ty zdméry obcanl, které nebylo mozné castec¢né nebo zcela zahrnout, s
odlvodnénim:

Ozn. Oddavodnéni

002 zdlvodu ochrany krajinného razu - tradi¢niho prechodu sidla do volné krajiny byla v tomto duchu plocha pro vesnickou
zastavbu vymezena (v duchu stévajici sidelni struktury) podél cesty, v zadni ¢asti parcel jsou vymezeny zdhumenni
zahrady

006 s ohledem na ochranu nezastavéné prirodni linie Ficky Pivonky prochazejici podél severni hrany plochy, byla v této ¢asti
vymezena zahrada

008 z dlvodu ochrany krajinného razu - tradi¢niho prechodu sidla do volné krajiny byla v tomto duchu plocha pro vesnickou
zastavbu vymezena (v duchu stévajici sidelni struktury) v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v zadni ¢asti parcel jsou
vymezeny zahumenni zahrady

009 nevhodné z hlediska krajinného razu, ochrany ZPF (Il. t¥ida), ochrany nivy Cerného potoka
celd plocha je dotCena zaplavovym uzemim 100-leté vody

010 plocha vymezena dle soucasného stavu jako plocha rekreace "R";
plocha neni navazana na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu - s ohledem na to, Zze plocha je od Pobézovic
oddélena naspem Zel. trati se jevi jako nerealné jeji dobudovani, potfebné pro bydleni

011 zdlvodu ochrany krajinného razu - tradi¢niho prechodu sidla do volné krajiny byla v tomto duchu plocha pro vesnickou
zastavbu vymezena pouze (v duchu stévajici sidelni struktury) v ndvaznosti na zastavéné uzemi, v zadnf ¢asti parcel jsou
vymezeny zéhumenni zahrady;
pro vystavbu byla vymezena pouze 1/3 plochy zéméru s ohledem na celkovy rozsah vymezenych zastavitelnych plochy v
Ohnistovicich;
¢ast plochy, ktera byla vypusténa zasahuje do stévajiciho remizu, ktery se uplatiuje v dalkovych pohledech na sidlo;
zépadni ¢ast plochy zasahuje do pdd Il.t¥. ochrany ZPF

O15a z ddvodu ochrany krajinného rézu - tradi¢niho pfechodu sidla do volné krajiny byla v tomto duchu plocha pro vesnickou
zastavbu vymezena pouze (v duchu stévajici sidelni struktury) v ndvaznosti na zastavéné uzemi - cestu navazujici na
vychodni ¢ast plochy
pro vystavbu byla vymezena pouze cca 1/4 plochy zéméru s ohledem na celkovy rozsah vymezenych zastavitelnych
plochy v Sedleci;
¢ast plochy je ve stfetu se zamérem na vybudovani sportovniho hristé

015b z dlvodu ochrany krajinného razu - tradi¢niho prechodu sidla do volné krajiny byla v tomto duchu plocha pro vesnickou
zastavbu vymezena pouze (v duchu stévajici sidelni struktury) v ndvaznosti na zastavéné tzemi, dle souc¢asného stavu

019 z dlvodu ochrany krajinného razu - tradi¢niho prechodu sidla do volné krajiny byla v tomto duchu plocha pro soukromé -
zahumenni zahrady;
plocha je soucasti kompaktniho pas zahumennich zahrad tvoricich pfechod do volné krajiny, plocha je soucasti jizni
pohledové exponované hrany sidla;
plochu neni mozné napojit na stavajici verejnou infrastrukturu

021  urbanisticky nevhodné z d@ivodu ochrany krajinného razu;

plocha bez potfebné ndvaznosti na verejnou infrastrukturu potfebnou pro bydleni

Tabulka 12: Oddvodnéni zaméri obcand, které nebylo mozZné zahrnout

C.10.8.2  ZAMERY OBCE

Ozn.  Katastralni Vyuziti Rozloha (m?)  Vyhodnoceni
Uzemi
MO1 Pobézovice  Demolice zéstavby byv. vojenské posadky + revitalizace zdmeckého 10 863 zapracovano
parku
MO02 Pobé&Zovice  Uprava vedeni komunikace I1/195 v Useku Zizkova / ndm. Miru, 1948 zapracovano
Vranovska
MO3* PobéZzovice  Rekonstrukce kfizovatek - zapracovano
Drahotinska x Vranovska
Maridnska x Vranovskda, ndm. Miru
Masarykova x Slovanska
Zizkova x Slovanské
MO04 Pobézovice  Okoli Pivonky - rekreacni potencial 63 735 zapracovano
MO5* PobéZovice  Obnova cestni sité v krajiné a doplnéni stromoradi - zapracovano
MO06  Sitbof Predprostor kostela sv. Mikuldse, pomnik Jana ze Sitbore; Prostor 2072 zapracovano
nového pamatniku a kfizku na ¢asti parc.¢. 789/1 definovat jako
historickou dominantni pamatku
MO7  Sitbor Parc.¢.950 - zachovani parku - méstskéa zelef + sportovisté + misto 1349 zapracovano
kulturni akce
MO8 Zaméli¢ Revitalizace prostoru Fi¢ni nivy Pivoriky 11534 zapracovano
M09 Zaméli¢ Hristé 581 zapracovano
M10 Sedlec Zajisténi sportovni plochy za byv. Skolou (p.p.¢. 551/1 alt. p.p.¢. 551/3) 2026 Zapracovano
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Ozn.  Katastralni Vyuziti Rozloha (m?)  Vyhodnoceni
uzemi

M11 Ohnistovice Revitalizace prostoru se zaniklym rybniékem pro shromazdovani 1834 zapracovano
obyvatel

M12 Ohnistovice Stabilizovat plochu hfidté jako ob&anskou vybavenost - sport, hfisté. 2 666 zapracovano

M13* Ohnistovice Zachovat réz vsi - zapracovano

M14* Ohnistovice  Vylougit vystavbu vyrobnich, zemédélskych, skladovacich &i jinych hal, - zapracovano
vystavbu priimyslové zény

M15* Ohnistovice V nezastavéném lzemi vyslovné zakazat stavby zafizeni a jind opatieni - zapracovano
pro tézbu nerostd a jinych surovin

M16  Sedlec Propojeni obci Sedlec <> Medna cestou pro pési a cyklisty - zapracovano

M17  Sedlec Propojeni obci Sedlec <> Zaméli¢ vozovkou pro lehka vozidla a jen pro - zapracovano
mistni obyvatele

M18 Sedlec Propojeni mistni vozovky v severni ¢asti Sedlece od ¢.p. 47 k €.p. 8,7 a - zapracovano
44

M19  Sedlec Zajisténi détského hristé (pred hasi¢arnou) s prislusnym zarizenim pro 935 Zapracovano
déti

M20* Sedlec Nova vystavba pFip. pfistavby typu venkovského a rekreacniho bydleni Castecné
(1-2NP, sedlové strecha se spadem 30-40°) Zapracovano

M21 Sedlec Zachovani a zajisténi verejnych prostranstvi a zelené - véetné pozemku 856 zapracovano
p.p.C. 774 a 761 (ve vlastnictvi p. Baumerové)

M22* Sedlec Urceni ochranného pasma v okoli 2km od obce (zédkaz provozovani - Zapracovano
velkovyroben zivocisnych i rostlinnych, priimyslu, obchodnich center,
skladky hnoje - ochrana podzemniho zdroje vody)

M23 Sedlec Urceni plochy pro sklddku bioodpadi (rostlinnych) - za vesnici u cesty do 1162 castecné
Medné na p.p.¢. 74/10 - majetek mésta zapracovano

M24*  Sedlec Zajisténi inzenyrskych siti - vodovodu, kanalizace, kabelizace a - nebylo
plynofikace zapracovano

M25  Sedlec Na pozemcich byv. statku, ktery je umistén v intravildnu obce nenf 917 zapracovano
zadouci provozovat zivocisnou vyrobu a jinou vyrobu zatézujici zivotni
prostredi

M26* SitboF Ur&eni ochranného pasma v okoli 2km od obce (zdkaz provozovani - Zapracovano
velkovyroben zivocisnych i rostlinnych, priimyslu, obchodnich center,
sklddky hnoje)

M27  Sitbof Stavebni parcela pouze na p.¢.15 675 zapracovano

M28  Sitbor Na p.¢. 60 a ¢asti 62 zachovat détské hristé a zelen 2043 zapracovano

M29  Sitbor Na p.¢.39 zachovat - resp. obnovit rybnik 293 zapracovano

M30 Sitbor Parc..945, 946, 947, 948 zachovani ZPF - plavodni raz krajiny - 191 388 nebylo
extravilan zapracovano

M31  Sitbor Parc.€.1010 - omezeni provozu - navazujici cyklostezka z Hvozdan - - ¢astecné
extravilan zapracovano

M32*  SitboF Omezeni vystavby - sedlové stfecha s polovalbou - zachovéani - ¢astecné
urbanistického vzhledu navsi zapracovano

M33* Sitbof Oznacit moru$e na navsi jako vyznamné stromy a naopak topol na hrazi - nebylo
neoznacovat jako vyznamny zapracovano

M34 Ohnistovice Parc.¢.1469, 1479 - vyuZiti na sportovisté 2570 nebylo

zapracovano

M35 Pobézovice  Pozemky byv. skladky Sedlec zahrnout do zastavitelnych ploch - vefejna 28 349 castecné
zelen zapracovano

M36 Pobézovice  Prostor po demolici byv. klastera v Masarykové ulici navrhnout k vyuziti 5026 zapracovano
pro ob¢anskou vybavenost

M37 PobéZovice  Posouzeni prostoru mezi budovou kina a silnici (Maridnska ulice) 1499 ¢astecné
vychodnim smérem - posoudit z hlediska mozné zastavby pro zapracovano
individudlni bydlenf

M38a Pobézovice  Pro individudlni bydleni navrhnout obytné zény zdpadné od komunikace 18 546 zapracovano
ve sméru na Drahotin

M38b PobéZovice  Pro individudlni bydleni navrhnout obytné zény -prodlouzeni podél 11915 Castecné
komunikace ve sméru do Mnichova zapracovano

M39* Pobézovice  Vyreseni dopravniho pritahu méstem a komunikaci v rozvojovych - zapracovano

plochach

Tabulka 13: Zamérd meésta
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V' nasledujicim vy&tu uvadime ty zaméry mésta, které nebylo mozné zcela nebo casteCné zahrnout, s
odlvodnénim:

Ozn. Oddvodnéni

M20* C&aste€né zapracovano s ohledem na podrobnost UP v ramci podminek prostorového usporadani

M22* nebylo zapracovano s ohledem na podrobnost UP a principy, cile a tkoly tizemniho planovani

M23  plocha byla vymezena v mensim rozsahu s ohledem na velikost sidla a predpoklddané mnozstvi produkovanych
bioodpadl ke kompostovani

M24* nebylo zapracovéno s ohledem na velikost sidla

M30 v navaznosti na vydané UR a SP byl respektovan zamér vystavby

M31 nebylo zapracovéno s ohledem na podrobnost UP a principy, cile a ikoly Uzemniho planovéani

M32* &asteéné zapracovéno s ohledem na podrobnost UP v rdmci podminek prostorového usporadani

M33* nebylo zapracovéno s ohledem na podrobnost UP a principy, cile a tkoly Uzemniho planovani

M34 pozemky v soucasné dobé slouzi jako sportovni hFiste, jedna se o pozemky, které jsou soucasti souvislé uli¢ni fronty
tvorené tradi¢ni vesnickou zastavbou;
sportovni hFisté je s timto principem v rozporu, proto jsou pozemky vymezeny k zastavéni vesnickou zastavbou, v zadni
¢asti pozemkdl jsou vymezeny zahumenni zahrady;
zaroven je uvazovano s presunuti hfisté na prirodni ndves (prostor s lipou)

M35 v prlbéhu zpracovani UP byl zdmér upresnén na zfizeni plochy pro kompostarnu s navazujici ochranou a izola¢ni zeleni;
plocha je vymezena na misté byv. cerné skladdky (nyni po rekultivaci, v misté je ve vrtech hlidéna kvalita spodni vody)

M37 plocha byla vymezena v mensim rozsahu s ohledem na dotvoreni hrany parc¢iku z kina v ohybu Maridnské ulice a v
navaznosti na stavajici zastavbu

M38b plocha byla vymezena v mens$im rozsahu s ohledem na stfet s biokoridorem a logické ukonceni sidla

Tabulka 14: Oddvodnéni zamért mésta, které nebylo mozné zcela nebo cdstecné zahrnout
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Obrdzek 12: Zdmeéry rﬁésfa, podnéty (zaméry) obéani - PobéZovice
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Obrdzek 13: Zdmeéry mésta, podnéty (zaméry) obéanti - Zdmeélic, Ohnistovice
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4_SEDLEC

3
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Obrdzek 14: Zdméry mésta, podnéty (zdméry) obéand - Sedlec, SitboF
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Obrdzek 15: Zdméry mésta, podnéty (zdméry) obsanii - Sibanov, Sezemin
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C.10.9 OCHRANA AROZVOJ HODNOT

Uzemni plén vyuzivd pro ochranu a rozvoj hodnot vymezeni zastavéného lzemi, plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Vymezeni zastavitelnych ploch chrani nezastavéné uzemi. Cilem je hospodéarné vyuzivani zastavéného lUzemi a
zastavitelnych ploch a ochrana nezastavitelnych pozemk( uvnitr zastavéného lizemi. Je vymezeno tak, aby si sidla
zachovala nejhodnotnéjsi volné (nezastavéné) plochy, které jsou vyznamné pro jejich charakter a krajinny raz
oblasti, a pfitom nabidla dostatecné mnozstvi kvalitnich zastavitelnych ploch.

Predmétem ochrany jsou predevsim hodnoty pojmenované v Dopliujicich prizkumech a rozborech (popsané a v
kap. A.4 a C.4.2). Zohledfuje je koncepce rozvoje a jsou navrzenymi zastavitelnymi plochami a dal$imi regulativy
respektovany.

C.10.9.1 URBANISTICKE-ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Jedna se o skupinu jevl predstavujici soubor urbanisticko-architektonickych hodnot v tzemi, uréenych k ochrané.
Jsou vyzdvihnuty cenné prostorové a funkéni vazby jednotlivych objektl, sidelnich souborl, aredld, verejnych
prostranstvi a krajiny, s dirazem na urbanistickou kompozici, které uzemni plan chrani a rozviji. Mezi jednotlivé
jevy patfi zejména Méstska pamatkova zéna (MPZ PobéZzovice), architektonicky cenné stavby, zachovand lidova
architektura, Citelné centralni prostory sidel, urbanistické hodnoty, drobna historicky cenna architektura (mohyly,
pomniky, ndhrobky), cenné dominanty, drobné sakralni stavby, Uzemi archeologickych nélezl |. a Il. kategorie.
Hlavnim nastrojem ochrany hodnot v izemnim plénu jsou podminky prostorového usporadani ploch.

Predmétem ochrany jsou:

»  historické pldorysy sidel (nezvyklé a jedine¢né) a jim odpovidajici prostorové a hmotova skladba
» panorama pamatkové zény (mésto Pobézovice)

» nemovité kulturni pamatky, objekty dotvarejici charakter sidel

»  verfejna a vyhrazena zelen

Nemovité kulturni pamatky - registrované, chranéné ze zdkona

V feSeném Uzemi se nachéazi celkem 19 nemovitych kulturnich pamatek. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
je dana prostorovymi regulativy a zplsobem vyuziti. Jsou popsény a vyznaceny na vykresu F, v ndsledujici tabulce
a dale viz Ohnistovice

S od vsi - 21-23-03/3 - severovychodné (cca 300 m) od polohy ,U cihelny™ bylo objeveno pravekeé sidliste

» jadro vsi - 21-23-03/2 - ves je sice dolozena ve falzu z 13. stoleti hlasici se k r. 1186 a poté v pravé zr.
1239, avSak zde byla vysazena asiazr. 1318

Pobézovice

» jddro mésta - 21-23-03/6 - ve druhé poloviné 14. stoleti jsou pripominany tvrz a ves, povysend v r. 1424
na meésto

»  Svaty Jifi - 21-23-03/4 - na poli ¢. k. 1212 v blizkosti zemédélského aredlu (hospodarsky dvir sv. Jifi)
byly nalezeny archeologické nalezy z doby bronzové

» mohylnik u sv. Jifi - 21-21-23/2 - mohyly z doby bronzové se nachdzeji v jizni ¢asti polesi Slatinsky revir

» V od vsi - 21-23-03/5 - na pozemcich €. k. 1206 a 1205 byly objeveny archeologické nalezy z doby
bronzové

Sedlec
» jadrovsi-21-21-23/3 - ves je poprvé dolozena kr. 1368
Sitbor
» Poloha "Buckelascker" - 21-23-08/10 - na pozemku €. k. 899 byly nalezeny archeologické nalezy z doby
bronzové

» V od obce - 21-23-03/1 - na poli vychodné od obce &. k. 1057 byly nalezeny archeologické nalezy z
obdobi vrcholného stfedoveku

»  kostel sv. Mikulase - 21-23-02/8 - kostel je dolozen v pisemnych pramenech od r. 1352

Zaméli¢
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» mohylnik - 21-23-03/8 - pravéké pohrebisté se nachazi na obou stranach silnice do Srb, asi 100 m od
zelezni¢ni zastavky

» jadrovsi - 21-23-03/7 - ves je v pisemnych pramenech poprvé dolozena v r. 1379

Obrdzek 16.
Cislo
Ozn. USKP Kat. Nazev Katastr Anotace
P1 27640/4- objekt kostel PobéZzovice Pozdné goticky kostel prestavény do dnesni podoby rané
2178 Nanebevzeti barokné. Sestava z obdélné lodi, uzsiho trojboce ukonéeného
Panny Marie presbytare, véze a sakristie. Interiéry jsou Castecneé klenuté.
P2 104686 aredl  méstské Pobézovice Zbytky méstskych hradeb jsou dokladem fortifikacni techniky
opevnéni pocatku 16. stol. Pfestoze jsou dochovany pouze ve
fragmentech, tak predstavuji cennou pamatku z goticko -
renesancni etapy vystavby mésta.

P3 105440 objekt bozi muka PobéZzovice Dnes jiz vzacnd pozdné gotickd kamenicka prace patrné ze 16.
stol., jejiz hodnota spociva pfedevsim v typologii a stafi.

P4 20922/4- objekt socha sv. Jana Pobézovice Rané barokni kamenna plastika dopliujici prostor namésti.

2180 Nepomuckého Osazena na Ctyrbokém podstavci ukonceném predsazenou
profilovanou deskou.

P5 25974/4- objekt sloup se sochou PobéZzovice Vrcholné barokni drobna plastika doplfiujici prostor nameésti.

2181 Korunovani Sousosi podepira valcovy sloup osazeny na Ctyrbokém
Panny Marie podstavci s vyrytym napisem a letopoctem.

P6 102592 objekt kamenny kfiz- Pobézovice Smirci kfiz pravdépodobné z obdobi vrcholného stfedovéku, na

smirci kFiz Domazlicku zcela ojedinély svym zjevem.

P7 49651/4- areal  zemédélsky Pobézovice Vyznamny priklad hospodarského dvora z poloviny 18. stoleti,

5158 dvar sv. Jifi vystavéného pro potreby augustinianského klastera.
Dominantou arealu je patrova spravni budova kryta
mansardovou stfechou.

P8 100950 objekt kasna Pobézovice Klasicistni kasna pfedstavuje vzacny doklad utilitéarniho
vybaveni méstského prostranstvi v 19. stoleti.

P9 39815/4- aredl  zédmek Pobézovice Rozlehly objekt sloZitého stavebniho vyvoje, dokladajici v

2177 nékolika slohovych fazich promény slechtického sidla od
pozdné gotického hradu v zamek, upravovany z hlediska
komfortu v 19. stoletia v 1. poloviné 20. stoleti.

P10  49804/4- objekt méstsky ddm Pobézovice Narozni patrovy diim s mansardovou stfechou a hladkymi

5148 faséddami. V dnesni podobé zifejmé vrcholné barokni s
pozdéjSimi Upravami. Interiéry jsou plochostropé.

P11 100804 aredl  méstsky ddm Pobézovice Hodnota stavby tkvi pfedevsim v zachovalosti tvarnosti, jaka ji
byla déna prestavbou na pfelomu stoleti. V objektu se nachazi
cenné architektonické prvky a detaily. Nemalou hodnotou
predstavuje také pec a sklepni prostora.

P12 11303/4- objekt méstsky ddm Pobézovice Radovy pozdné barokni dtim se sklepy a dvéma nadzemnimi

5073 podlazimi. Plasticky ¢lenéné praceli vrcholi slozité
vykrajovanym $titem. Interiéry jsou plochostropé, vyjma sklepd.

P13  29241/4- objekt dim ¢.p. 36 - Pobézovice Volné stojici dvoupodlazni podsklepeny objekt z obdobi

5170 budova byv. klasicismu; upravovan ve 2. poloviné 19. stoleti a ve 20. stoleti.
magistratniho Zakryty valbovou stfechou, fasady maji plastické clenéni;
Uradu a interiéry plochostropé.
okresniho soudu

P14 100823 objekt méstsky ddm Pobézovice Objekt je diky své fasadeé vyznamnym dokladem stavebni
¢innosti z pfelomu 19. a 20. stoleti nejen ve méste, aleiv celé
prilehlé oblasti Ceského lesa.

P15 40153/4- objekt fara Pobézovice Vrcholné barokni novostavba dochovana bez vyraznéjSich

2179

pozdéjsich zadsahl. Volné stojici podsklepeny dvoupodlazni
objekt s valbovou stfechou a ¢lenénymi fasadami; v interiérech
prevazné tramové zaklopové stropy.
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Cislo
Ozn. USKP Kat. Nazev Katastr Anotace

P16 103448 objekt méstsky ddm Pobézovice Objekt je vyznamnym dokladem stavebni produkce v obdobi
19.stoleti. Jeho hodnoty tkvi pfedevsim v intaktnim zachovani
vnitfnich dfevénych konstrukcei a v celkovém, moderni dobou
nijak vyrazné naruseném vnégjsim vzhledu.

P17 100654 areal meéstsky ddm PobéZzovice Kvalitni doklad zastavby z obdobi prelomu baroka a klasicismu,
situovany v jihozapadnim cipu méstské pamatkové zdny,
Hmotové reSeni objektu a jeji celkova kompozice jsou v obci i na
celém Domazlicku ojedinélé.

P18 21241/4- aredl  kostelsv. Sitbor Rané goticky kostel prestavény v pozdnim baroku. Na obdélnou
2168 Mikulase lod' navazuje uzsi presbytar s plochym trojbokym zavérem; po
severnim boku pripojena véz. Objekt v sou¢asné dobé ¢astecné
zficeny.
P19  45835/4- objekt bozi muka Zamélic Sloupkova kamenna bozi muka z pocatku 19. stoleti. Tvorena
2182 ¢tyfbokym podstavcem s fimsou, valcovym sloupem a

kaplickovym nastavcem s kfizkem ve vrcholu.

Tabulka 15: Nemovité kulturni pamdtky

Zachovana lidova architektura

Pridzkumem zpracovatele Uzemniho plédnu (vyznaceny a popsany v Doplnujicich prizkumech a rozborech v kap.
A1, A4 a C.4.2) byly vybrany objekty zachované (stavebnimi zdsahy neznehodnocené) lidové architektury véetné
hospodarskych staveb, které dotvafi charakter venkova a odkazuji na jeho hospodarskou funkci. Vyznacené stavby
jsou z velké vétsiny patrné jiz na stabilnim katastru viz Dopliujici prizkumy a rozbory kap. A.2.1. charakter sidelnf
struktury. V podminkach prostorového usporadani ploch jsou vymezeny jako ,Tradiéni vesnické zastavba®, pro
kterou je charakter zastavby definovan pfisné&ji nez pro ,Vesnickou zastavbu™.

Urbanistické hodnoty sidel
Pobézovice

Nejvyraznéjsi urbanistickou hodnotou je kompozice historického jadra se zadmkem v kombinaci s pFfirodnimi prvky,
zdmeckym parkem a vodnimi prvky (rybniky, potoky). Panorama zédmku spolu se zastavbou historického centra

Vnitrni sidlo je kompaktni méstskou strukturou (dnes ¢astecné poborenou) s pési dostupnosti veskeré vybavenosti,
na kterou navazuji jednotlivé obytné Ctvrti a sidelni struktury. Typickou je radialni véjifovitd kompozice struktury
sidla jako celku, podtrzena zakfivenou ulici Nadrazni. V centru nalezneme 3 vyrazné vyskové dominanty (zamek,
véZ kostela na ndmésti Miru, budovu ZS). Usnadiuji orientaci, dotvaFeji charakteristicky obraz mista a &inf sidlo
pohledové zajimavym.

Ve smyslu kvality Zivota Pobézovic je kromé pési dostupnosti a propustnosti rovnéz cenéno mnozstvi typl bydlent,
které nabizi: v centralni ¢asti klasické méstské, v solitérni zastavbé volné dle zasad moderniho urbanismu a bydleni
v rodinnych domech (vila, rodinny ddim, fadovy ddm).

Déle byly vytipovany objekty utvarejici a zhodnocujici vyznamny urbanisticky princip (jedna se predevsim o
kompozici vefejnych prostord historického centra).

Mistni Easti

Obecné lze konstatovat, Ze si sidla dodnes se zachovala historickou pldorysnou stopu.

Déle se dodnes se zachoval plvodni venkovsky raz sidel (viditelnd hospodéarskd funkce venkova) s vhodnym
méritkem celkl i staveb samotnych. Vétsina sidel a jednotlivych tradi¢nich statkl je citlivé usazena v krajing,
vCetné novodobého rozvoje - naruSeno pouze nékolika ojedinélymi pFipady. Zachovano je také znacné mnozstvi

prvkd drobné sakralni architektury (kfizky, Bozi muka, sochy svétcl apod.) a pomnikd v krajiné. Nesou stopy
plvodnich historickych cest (odkaz na jejich kfizeni), maji historicky vyznam a dotvafi charakter krajiny.

Verejné prostory jsou udrzované, coz znaéi dobré socidlni vztahy (vazbu obyvatel k mistu, spole¢né sdilenf
prostoru).

Bohaté se vyskytuji jednotlivé architektonické hodnoty - registrované nemovité kulturni pamatky a dalsi
architektonicky cenné stavby (stavby sakralni, stavby lidové architek’gury, architektonicky vyznamné stavby a
historicky vyznamna stavba - zejména tfiobloukovy kamenny most pfes Cerny potok v Ohnistovicich).
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Uzemnf plan Pobézovice
Za zminku také stoji vyznamné pohledy, zvl&sté panoramaticky pohled na PobéZovice od Sitbore, tento vyhled by
nemél byt znehodnocen.
Dominanta (D)

Dominanty dotvari celkovy obraz, jsou jednim z charakteristickych znakd mista a vyznamnym kompozi¢nim
prvkem. Vyskové dominanty pomahaji v prostorové orientaci v Uzemi. Jejich ochrana je zajisténa vhodnymi
regulativy (zejména prostorového usporadani). Jsou popsany a vyznaceny na vykresu F, v nasledujici tabulce a dale
viz Ohnistovice

S od vsi - 21-23-03/3 - severovychodné (cca 300 m) od polohy ,U cihelny™ bylo objeveno pravekeé sidliste

» jadro vsi - 21-23-03/2 - ves je sice dolozena ve falzu z 13. stoleti hlasici se k r. 1186 a poté v pravé zr.
1239, avSak zde byla vysazena asiazr. 1318

Pobézovice

» jadro mésta - 21-23-03/6 - ve druhé poloviné 14. stoleti jsou pripominany tvrz a ves, povysenad v r. 1424
na meésto

»  Svaty Jifi - 21-23-03/4 - na poli ¢. k. 1212 v blizkosti zemédélského aredlu (hospodarsky dvir sv. Jifi)
byly nalezeny archeologické nalezy z doby bronzové

» mohylnik u sv. Jifi - 21-21-23/2 - mohyly z doby bronzové se nachdzeji v jizni ¢asti polesi Slatinsky revir

» V od vsi - 21-23-03/5 - na pozemcich ¢. k. 1206 a 1205 byly objeveny archeologické nalezy z doby
bronzové

Sedlec
» jadrovsi-21-21-23/3 - ves je poprvé dolozena kr. 1368
Sitbor
» Poloha "Buckelascker" - 21-23-08/10 - na pozemku ¢&. k. 899 byly nalezeny archeologické nalezy z doby
bronzové

» V od obce - 21-23-03/1 - na poli vychodné od obce &. k. 1057 byly nalezeny archeologické nalezy z
obdobi vrcholného stfedoveku

»  kostel sv. Mikulase - 21-23-02/8 - kostel je dolozen v pisemnych pramenech od r. 1352
Zamélic
» mohylnik - 21-23-03/8 - pravéké pohfebisté se nachazi na obou stranach silnice do Srb, asi 100 m od
zeleznicni zastavky

» jadrovsi - 21-23-03/7 - ves je v pisemnych pramenech poprvé dolozena v r. 1379

Obrdzek 16. Uvadime pouze pozitivni dominanty, které jsou pfedmeétem ochrany.

Ozn. | Katastralni uzemi | Popis

D1 PobéZzovice hlavni budova zamku

D2 Pobézovice kostel Nanebevzati Panny Marie
D3 Pobézovice budova méstanské skoly

D4 Sitbof kostel Sv. Mikulase

Tabulka 16: Dominanta (D)

Uzemi archeologickych nélez(

Na Uzemi se nachazi mnozstvi archeologicky cennych lokalit - Uzemi archeologického zajmu dle §22 odst. 2 zdkona
¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Pri zdsazich do terénu na dotéeném lzemi mlze dojit k naruseni
archeologickych nédlezl a situaci, je tedy nutné takovy zamér oznamit archeologickému pracovisti a umoznit jemu a
jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Ohnistovice

» Sodvsi-21-23-03/3 - severovychodné (cca 300 m) od polohy ,U cihelny" bylo objeveno pravéké sidlisté
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jadro vsi - 21-23-03/2 - ves je sice dolozena ve falzu z 13. stoleti hlasici se k r. 1186 a poté v pravé zr.
1239, avSak zde byla vysazena asiazr. 1318

PobézZovice

»

»

»

»

Sedlec
»
Sitbor

»

»

»

Zameli¢

»

»

jadro mésta - 21-23-03/6 - ve druhé poloviné 14. stoleti jsou pfipominany tvrz a ves, povySena v r. 1424
na mésto

Svaty Jifi - 21-23-03/4 - na poli ¢. k. 1212 v blizkosti zemédélského aredlu (hospodarsky dvir sv. Jifi)
byly nalezeny archeologické nalezy z doby bronzové

mohylnik u sv. Jifi - 21-21-23/2 - mohyly z doby bronzové se nachéazeji v jizni &asti polesi Slatinsky revir

V od vsi - 21-23-03/5 - na pozemcich ¢. k. 1206 a 1205 byly objeveny archeologické nalezy z doby
bronzové

jadro vsi - 21-21-23/3 - ves je poprvé dolozena kr. 1368

Poloha "Buckelascker" - 21-23-08/10 - na pozemku ¢. k. 899 byly nalezeny archeologické nalezy z doby
bronzové

V od obce - 21-23-03/1 - na poli vychodné od obce ¢. k. 1057 byly nalezeny archeologické nalezy z
obdobi vrcholného stfedoveku

kostel sv. Mikulase - 21-23-02/8 - kostel je dolozen v pisemnych pramenech od r. 1352

mohylnik - 21-23-03/8 - pravéké pohrebisté se nachazi na obou stranach silnice do Srb, asi 100 m od
zeleznicni zastavky

jadro vsi - 21-23-03/7 - ves je v pisemnych pramenech poprvé dolozena v r. 1379
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1_POBEZOVICE

Méstské pamatkova zéna

. nemovitd kulturni pamétka
Uzemi archeolog. nalezl |. kategorie
Uzemi archeolog. nalezl Il. kategorie
architektonicky cenné stavby

- dominanta

parcely KN

|/ | W—
Obrdzek 16: Urbanisticke-architektonické hodnoty - PobéZovice
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Obrdzek 17: Urbanistické-architektonické hodnoty - Zaméli¢, Ohnistovice
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Obrdzek 18: Urbanistické-architektonické hodnoty - Sedlec, SitboF
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6_SIBANOV

7 _SEZEMIN

Obrdzek 19: Urbanistické-architektonické hodnoty - Sibanov, Sezemin
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Uzemnf plan Pobézovice

C.10.9.2  PRIRODN[ HODNOTY

Charakteristiky krajiny

Zakladem kostry ¢lovékem ovlivnéné krajiny je sit' hlavnich taht (Domazlice - Pobé&Zovice - Tachov, Hor§ovsky Tyn
- PobéZovice) spolu se strukturou rozmisténi sidel, pozemkl a mistnich cest, vytvorenych na podkladu
charakteristického reliéfu (snizeniny vs. hibety, smér vodnich tokd vs. bariéry).

Diky kombinaci pfirodnich podminek a historického vyvoje nepatfilo Pobézovicko nikdy mezi husté obydlené
oblasti. VétSina obyvatel se dodnes koncentruje ve snizeniné okolo ficky Pivonky.

Plosné stredni nebo mensi lesy jsou vazany zejména na terén, hlavni kotlina s méstem Pobé&zovice je zalesnéna
velmi malo. V uzemi jsou v mensi mife zastoupeny louky a pastviny. Trvalé travni porosty jsou pfitomny v
prirozenéjsich sirokych nivach vodnich tokd, pripadné na strméjsich a kamenitych svazich. Lu¢ni porosty ve
snizeninach jsou ¢asto meliorované.

Prevladajicim zplisobem vyuziti izemi je zemédélstvi. Clenéni krajiny na drobné pozemky bylo ¢asteéné setfeno
nasledkem kolektivizace zemédélstvi. Znatelné je mirné zardstani krajiny. Nasledkem zmén ve vyuzivani
zemédélskeé krajiny (méné hospodarl, intenzifikace, zména zplsobu dopravy) doslo také k zaniku nékterych
historickych cest, které jsou postupné obnovovany.

Nadprlimérny je vyskyt starych strom(, z vétsi ¢asti lip (v sidlech, u drobnych sakréalnich objekt() a topoll ve
stromoradich podél historickych cest.

V FeSeném Uzemi se nachazi historicky objekt zahradni architektury zémecky park v PobéZzovicich a nékolik ploch v
rémci mésta (vyznamnéjsi sidelni zelen).

Vyuziti krajiny

Shrnuti vyznamnych momentd vyvoje krajiny:

»

»

»

»

»

»

»

»

Horska pohrani¢ni oblast s drsngjsim klimatem rozhlehlymi nepropustnymi hvozdy neskytaly priznivé
podminky pro lidské osidleni. Vhodngjsi podminky nastaly s otepleni po skonceni posledni doby
ledoveé.

Ve stfedni dobé bronzové byly jihozdpadni Cechy jednou z nejvyznamngjsich oblasti zemé. Vyznamnou
pravékou kulturou zde byla mohylova kultura a kultura milavecska (1500-900 pf.n.l). Pritomnost Keltd
(400 pf. n. 1) je doloZena nalezy keltskych minci z Mnichova a Pivoné. V fimském obdobi a nasledujici
epose stéhovani narodd (1. - 6. stoleti) nebyla oblast pfFili§ zalidnéna.

Ve stfedni dobé bronzové byly jihozdpadni Cechy jednou z nejvyznamnéjsich oblasti zemé. Vyznamnou
pravékou kulturou zde byla mohylova kultura a kultura milave¢ska (1500-900 pf.n.l. Pfitomnost Keltd
(400 pf. n. ) je doloZzena nalezy keltskych minci z Mnichova a Pivoné. V Fimském obdobi a nasledujici
epose stéhovani narodl (1. - 6. stoleti) nebyla oblast pfilis zalidnéna.

Domazlicko lezelo na pfirozené spojnice se zapadni Evropou, dllezitym koridorem v 9. a 10. stoleti
byla predevsim trasa do Rezna. Do roku 973 do Rezenské diecéze nélezely celé Cechy, mezi Prahou a
Reznem fungovaly ¢ilé kulturni vazby (kronikarstvi, legendy).

Od 12. stoleti zaCalo také osidlovani vnitrozemskych lesnatych oblasti a to kolonizacnim usilim
klastera, které vrcholilo ve 13. stoleti, kdy do jejich majetku nalezely desitky vsi. Benediktinsky klaster
v Kladrubech, zalozeny roku 1115, kolonizoval kraj mezi Mzi a Radbuzou, vCetné jejich hornich
(horskych Useku) tokl. Kolonizace Ceskoleska se G&astnil rovnéz premonstratsky klaster v Teplé,
biskupské dominium v HorSove a klaster v Pivoni u Pobézovic.

Béhem 14. stoleti byla kolonizace regionu Ceského lesa v podstaté dokonéena, i kdyZ v centralni ¢asti
hvozdu dosud existovaly pusté a obtizné pristupné rozsdhlé plochy hrani¢nich lest. ,Oblast byla
protkdna pomérné hustou a stabilni strukturou vesnic, mést a feudalnich sidel. Sidla vznikala vétSinou
pfi obchodnich cestéach, které se dotvarely do definitivni komunikacni sité, zejména dalkové cesty z
rise (Norimberské stezka na Primdu, Stfibro a Plzen s variantou pres Tachov, Rezenska cesta na
Domazlice, HorSovsky Tyn a dale na Plzen).

Struktura majiteld Slechtickych statkl se vyrazné zménila v dlsledku pobélohorskych konfiskaci v 17.
stoleti. Vétsina uzemi Ceského lesa byla ponémdéena, ¢eské zlistalo pouze Chodsko. Po ukonéeni
tricetileté valky zUstaly v oblasti jen dvé tretiny pldvodniho poctu obyvatel. Na konci 17. stoleti byla
pétina pozemkl pusta.

Na panstvi HorSovsky Tyn a Trhanov (Pec) se ve 2. poloviné 17. stoleti pocala rozvijet Zelezarska
vyroba, s niz souvisela vystavba hamrd. 18. stoleti prineslo rozkveét sklarstvi. Vodni dila lesnich potokd
pohénéla desitky lestiren skla, papiren, hamrd a mlyn(. Zakladdaly se celé nové vsi, coz znamenalo i
priliv novych osadnikl, zejména z Bavorska, jejichz prichodem se kraj velice rychle ponémcoval. Po
rakouském statnim bankrotu roku 1811 ovladla kraj velika bida. Provozy ve skladrnach postupné
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zanikaly. Krizi zpUsobily také napoleonské valky, zavedeni kontinentalnich cel a blokdda c¢eského
exportu skla. Zasoby lest byly témér vycerpané, a proto neimérné podrazilo i palivo. Vétsina sklaren
zanikla ve 2. poloviné 19. stoleti. Novym zdrojem obzZivy se stavalo soustruzeni dreva, vyroba
drevéného dratu pro vyrobu zapalek, vyroba perletovych knoflikd atd. Mytiny vzniklé vykdcenim dfeva
pro sklarny byly preménovany na policka nebo pastviny pro dobytek.

» V prabéhu 19. stoleti skoncilo utvareni velkych panskych velkostatka.

» Koncem 19. stoleti se zhorsily vztahy mezi Cechy a Némci. Na jare roku 1880 Némci zcela oteviené
pozadovali odtrzeni zapadniho pohranici a vytvoreni tzv. uzavieného némeckého uzemi. Od poloviny
19. stoleti zac¢ina byt objevovana malebnost zdejsi krajiny. Vznikaly nejstarsi turistické utulny,
vyznacovaly se prvni turistické stezky.

» Udalosti po 2. svétové valce znamenaly razantni zménu po staleti pretrvavajiciho plynulého vyvoje
krajiny. V dUsledku odsunu némeckého obyvatelstva a nového osidlovani vylidnéného pohranici nastaly
velké presuny obyvatelstva. Obchodni a sousedské vztahy byly zpfetrhany. Rada obci byla osidlena jen
Castecné a fada mist uz nebyla nové osidlena nikdy a Casem zcela zanikla. Do byvalych némeckych
vesnic se stéhovali Cesi z vnitrozemi, Slovéci, slovensti reemigranti z Madarska a Rumunska, volynsti
Cesi a Romové. Néktefi kraj velice brzy opustili, jini si postupné zvykali, ale citové vazby ¢lovéka ke
krajiné byly nenavratné naruSeny a mnohde se je dodnes nepodafilo obnovit.

» Nedostatek pracovnich prilezitosti a komplikace spojené s zivotem v pfihrani¢nich obcich vedly k
tomu, ze lidé se z téchto obci zacali opét stahovat do vnitrozemi. Negativné se také na vyvoji osidleni
odrazilo umeélé vytvareni rozsahlé ,zemé nikoho" v oblasti tzv. vojenského a hrani¢niho prostoru,
trvajiciho az do 90. let 20. stoleti, které s sebou neslo dalsi vylidihovani rozsahlych oblasti Ceského
lesa.

»  Pohraniéni pasmo budované od 50. let a rozSifené v 70. letech zasahovalo hluboko do vnitrozemi az k
Tachovu. Z mnoha pfrihrani¢nich obci byli jejich novi obyvatelé vysidleni nasilné a opusténé vsi byly
potom srovnavany se zemi, mnohdy bez porizeni jakékoliv dokumentace. V Fadé dalSich osad, které
byly v omezené mife zachovany, nezlstaly uSetfeny kostely ¢i zdmky. Zanikla také celd fada samot,
mlyn(i, brusiren skla. V domazlické &asti Ceského lesa zaniklo timto zplisobem témér 40 obci.

» Na mnohych mistech krajina dnes vypada, jako by nebyla nikdy obydlena - jen nepatrné zbytky
zékladl a omselych zdi, vyschlad a polozasypand koryta vodnich ndhonl a tGvozy nikam nevedoucich
cest pripominaji staré osidleni. Lep$i situace nebyla ani v podhdri Ceského lesa - vyloupené a
pustnouci zdmky, kostely a fary, zpustoSené a zanikajici hrbitovy plvodnich obyvatel, kaplicky slouZici
jako pozarni zbrojnice nebo sklady hnojiv, rfada rozpadajicich se vybydlenych domd v obcich,
slouzicich mnohde jako zdroj stavebniho materialu.

Vyznamnou hodnotou jsou také rozséhla loziska dioritu a gabrodioritu, ktery se v okoli Pobézovic (pfedeviim u
obci Zaméli¢ a Ohnistovice) tézil. Pro tzemi byla v minulosti dllezitd téZba zivcl, kterou pfipominaji nau¢né stezky
Pobé&Zovice-Zamélic a Ohnidtovice-Otov. Mezi Pobézovicemi a okolnimi osadami na zdpadé do ploch
nezpevnénych sedimentl vstupuji pomérné rozsahla loziska dioritu, misty rohovce. Osady zapadné od Pobé&zovic
(Sibanov a Sezemin) leZi na rozsadhlém lozisku pararuly. Na severu lUzemi se nachazi na geologickém rozmezi
rohovce, svoru, pararuly a nezpevnénych sedimentd, do kterych vbihaji kliny granitu a Gzky pés lamporfyru. SitboF
lezi na pararule, v jeji vychodni €asti se nachazi dlouhy pas zilného kfemene vedouciho az k potoku Pivonka.

Pro Pobézovicko je charakteristicky zejména mékce modelovany reliéf krajiny tvofeny Podceskoleskou
pahorkatinou s vystupujicimi vrchy a plochou Sirokou nivou Pivonky, krajina postradajici dramatické linie -
zafiznutd udoli, ostré hrbety nebo skaly a nema vyrazné terénni dominanty, krajina pozvolna se zvedajici
jihozdpadnim smérem k Ceskému lesu.

Plosné velké nebo stfedni lesy jsou vazany zejména na terén, hlavni kotlina s méstem Pobézovice je zalesnéna
velmi malo. V Uzemi jsou v menSi mife zastoupeny louky a pastviny. Trvalé travni porosty jsou pfitomny v
prirozenéjsich Sirokych nivach vodnich tokl, pripadné na strméjSich a kamenitych svazich. Lucni porosty ve
snizeninach jsou ¢asto meliorované.

Prevladajicim zplsobem vyuZiti tzemi je zemédélstvi. Clenéni krajiny na drobné pozemky bylo &astedné setfeno
nasledkem kolektivizace zemédélstvi. Znatelné je mirné zarlstani krajiny. Nésledkem zmén ve vyuzivani
zemédeélské krajiny (méné hospodarid, intenzifikace, zména zplsobu dopravy) doslo také k zaniku nékterych
historickych cest, které jsou postupné obnovovany.

Ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci uspofradani krajiny podrobnéji popsané v
kapitole A.5.

Hodnoceni koeficientu ekologickeé stability

Z hlediska ekologické stability se jedna o krajinu s naruSenou stabilitou. Koeficient ekologické stability (KES) je
pomeérem ekologicky stabilnich ploch (lesni pozemky, trvalé travni porosty, vodni plochy a toky, sady, zahrada,
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vinice, nékteré typy ostatnich ploch) ku nestabilnim plochdm (ornd plda, zastavéné plochy, chmelnice, nékteré
typy ostatnich ploch).

Hodnoty KES k.u. PobéZzovice 0,33; pro k.d. Ohnistovice 0,43; pro k.u. Sedlec u Pobézovic 0,39; pro k.u. Sezemin
0,87; pro k.u. Sibanov 0,89; pro Sitbof 0,51; pro k.u. Zéméli¢ 0,33.

Hodnoceni KES je uvedeno nize.

Rozmezi charakteristika

KES £0,10 uzemi s maximalnim narusenim prirodnich struktur
0,10 < KES £0,30 uzemi se zfetelnym naruSenim pFirodnich struktur
0,30 < KES £1,00 uzemi intenzivné vyuzivané

1,00 < KES < 3,00 uzemi relativné vyvazené

KES > 3,00 Uzemi pfirodni a prirodé blizka

Tabulka 17: Koeficient ekologické stability
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C.10.10 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Z hlediska vyznamu je pro dopravni napojeni Pobézovic rozhodujici silni¢ni doprava.

Vyznam zelezni¢ni dopravy je limitovan historickym trasovanim trati na strané jedné a moznym potencialem jejich
vyuziti vyplyvajicim z poltu obyvatel a dalSich aktivit v Uzemi na strané druhé. Zamér diléich prelozek trati Plana u
Maridnskych Lazni - Pobézovice je dosud podrobnéji neprovéreny. Uzemni rezerva ze ZUR Plzeriského kraje je
proto prevzata v plném rozsahu.

V silni¢ni dopravé dzemni plan vytvari podminky pro vymisténi prijezdniho tseku silnice 11/195, ktery je v soucasné
dobé veden pfimo centrem mésta, kolem kostela na namésti Miru.

V pfedchozich letech jiz byla vybudovana nejpodstatnéjsi cast prelozky silnice 11/195 - jihovychodni obchvat
mésta, ktery spojuje silnici 11/195 od jihu (od Domazlic) se silnici 11/196 od vychodu (od Hor$ovského Tyna).
Chybgjici ¢ast propojeni se silnici 11/195 od severu (od Boru) je navrzena kolem néadrazi v plose umoznujici
rekonstrukci a ¢aste¢né rozsifeni stavajici Nadrazni ulice, prestavbu kfizovatky s ulicemi Hostounska - Marianska
na okruzni, a také presunuti autobusovych zastavek Pobézovice, Zel.st. na opacnou stranu silnice (mezi silnici a
nadrazi).

Kvlli moznosti vyraznéjsiho dopravniho zklidnéni namésti Miru je vymezena plocha pro nové propojeni silnic IlI.
tfidy po jihozéapadnim okraji centra mésta z kfizovatky Marianska - Vranovska pres Spojenecké namésti do
kiizovatky Slovanska - Zizkova, a to v&etné napojeni mistnich komunikaci (zejména Slovanské ulice od kFizovatky
s Masarykovou).

Uzemni rezerva ze ZUR Plzefiského kraje pro tzv. Ceskoleskou tangenciélu je prevzata v plném rozsahu, nebot
tento zamér dosud neni podrobnégji provéreny.

Uzemni plan déle vymezuje nékteré nové plochy dopravni infrastruktury zejména v zastavitelnych plochéch
(predevsim v ploSe Z03) pro dopravni napojeni nové zastavby a mimo zastavéné Uzemi pro zlepSeni prostupnosti
dzemi.

Pro dopravni infrastrukturu s malymi plosnymi naroky (samostatné komunikace pro pési, autobusové zastavky,

parkovaci sténi, apod.) Uzemni pldn nevymezuje samostatné plochy - tyto stavby mohou byt umistény do vétsiny
ploch vymezenych Uzemnim planem.

Navrh tzemni pléanu pfemistuje stavajici Cerpaci stanici z blizkosti zdmku, kde je po&itdno s obnovou prostoru byv.
hibitova s kapli. PFesun je navrzen i s ohledem na dopravné komplikovanou obsluhu stavajiciho umisténi. Nova
Cerpaci stanice pohonnych hmot mize byt umisténa v plochach vyroby a skladovani v pfimé dopravni navaznosti
na obchvat - silnici 11/195 pres pas izolaéni zelené. Sousedni primyslové plochy jsou z obchvatu napojeny
prostfednictvim vice kfizovatek, které jsou v izemnim pléanu vyznacené.

Zasady pro realizovani cest ve volné krajiné jsou popsany v C.10.15.3.

C.10.11 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

C.10.11.1  VODOHOSPODARSTVI
C.10.11.1.1 ZASOBOVAN| PITNOU VODOU

Pobézovice

Mésto Pobézovice je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu z 77,3 %. 22,7% obyvatel vyuziva ke
svému zasobeni soukromé studny. Vlastnikem vétsiny vodovodu je mésto Pobézovice, ¢ast vlastni CHVaK a.s. a
¢ast Spoleény podnik Stankov. Provozovatelem je CHVaK a.s., DomaZlice. Vodovodni sit' je vétevnd, Caste¢né
zokruhovana. Zdrojem jsou dva sbérné vrty (V1 a V2) z roku 1962 o vydatnosti 6,0 /s, ze kterych se voda Cerpé do
vodojemu Pobézovice 2x250 m?®(493,35/490,05 m n.m.). Z vodojemu je obec zdsobena gravitacné. V obci je dalsi
zdroj, vrtana studna V3 ve vlastnictvi mésta Pobézovice. V soucasné dobé neni zdroj vyuzivan. Privodni Fady jsou
bud'z litiny nebo z plastu, profil DN 80 - 150, o celkové délce 1,448 km. Rozvodnd vodovodni sit' je z litiny nebo z
plastu profild DN 50 - 150, o celkové délce 8,792 km . Mésto - 4,676,5 m, CHVaK a. s. - 2,648,6 m a Spolecny
podnik Pobézovice - 2,917 m. Celkem obec Pobézovice - 10,240 m.

Mistni ¢asti
V mistni ¢asti Sitbof je vybudovan novy vodovod pro vefejnou potfebu. Vlastnikem je mésto Pobézovice a
provozovatelem je firma CHVaK a. s. Zdrojem pitné vody je kopand studna s prdmérnou vydatnosti 0,2 l/s. Ze

studny je voda pfivaddéna do vodojemu SitboF 1x20 m?® (511,63/509,13 m n.m.). Z vodojemu je obec zdsobena
gravitacné.
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Z davodu nevyhovujici kvality vody (nadlimitni mnozstvi dusi¢nanl) a Spatného technického stavu vodniho zdroje
PobéZovice bude mésto Pobézovice napojeno na stavajici pramenisté ,Svatéd Anna“ u HorSovského Tyna. Stavajici
pramenisté ,Svatd Anna® bude rekonstruovéno, aby bylo provozuschopné i pfi zdplavéch, zpisobenych 100- letou
vodou. Z tohoto pramenisté, o kapacité 22,4 /s (sou€asny povoleny odbér je 15,0 l/s). Z toho pro potfeby mésta
PobéZovice a prilehlych obci podél pfivodniho fadu bude odebirdano 6,2 |/s. Z pramenisté je voda Cerpana do
stavajici Upravny vody ,Svatd Anna“. Upravend voda je akumulovéna v nadrzich o objemu 2x325 m?®, Z akumulaéni
nadrze bude voda Cerpana pomoci nové Cerpaci stanice o kapacité 15 |/s vytlaénym Fadem do mésta Pobézovice a
pfilehlych obci podél privodniho fadu. Jako vytlak bude pouzito stavajici potrubi z LT DN 300 v délce 3,092 km
mezi Cerpaci stanici ,Svatd Anna"“ a odbockou do stavajiciho vodojemu Mlynsky Vrch 1x100 m® (419,19/416,09 m
n.m.) a dale od odbocky k vodojemu Mlynsky Vrch do ,méFiciho objektu™ nad dolem Meclov z PVC DN 200 v délce
0,848 km. Zdroj Meclov bude vyuzivan jako doplhkovy zdroj o kapacité 6 l/s. Ve zdroji je zvySeny obsah
dusi¢nanll, proto bude tato podzemni voda pridavéna k pitné vodé Cerpané ze ,Svaté Anny" tak, aby vyslednd
kvalita vody vyhovovala predpisim pro pitnou vodu. Z ,mériciho objektu™ povede novy vytlaény rad z potrubi PVC
DN 200 v délce 2,520 km, do stévajiciho véZzového vodojemu Meclov 200 m® (451,28/444,63 m n.m.). Tento
vodojem bude rekonstruovan. Z vodojemu Meclov je v soucasnosti zasobena obec Meclov. Z vodojemu bude dale
pokracCovat novy gravitaéni pfivodni fad z potrubi PVC DN 220 v délce 1,150 km k odbocce pro budouci zasobni
fad do mistni ¢asti PobéZovice-Ohnistovice. Od odbocky bude déle pokracovat z potrubi PVC DN 225 v délce
1,200 km k odbo&ce pro budouci zasobni fad do mistni Casti PobéZzovice- Zamélic. Od odbocky dale bude
pokraCovat z potrubi PVC DN 180 v délce 0,620 km do nové Cerpaci stanice PobéZovice o kapacité 12,5 /s,
umisténé na okraji mistni ¢asti Zaméli¢. Z Cerpaci stanice bude voda dopravovana vytlacnym Fadem z potrubi PE
DN 180 v délce 3,430 km do stavajiciho vodojemu Pobézovice.

Pro navrhovy stav poc¢tu obyvatel (1842) je posouzena stavajici vydatnost vodnich zdroji nasledovné:
Vypocet priimérné denni potfeby vody (dle pFilohy €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.)

smérné

skupina ¢islo ey .
dle ro¢nfi smerné cislo rocn pocet osob /
potFeby vody [l/den -

druh potfeby l/den

pfilohy  potieby ) ks / m?
c19 vody zam./ks/m?]
[m?3/rok]
bytovy fond - pfipojen na obecnfi /2 35 2 1300 - 124 658
vodovod - stav
bytovy fond - pripojen na obecnfi 1/2 35 2 169 - 16205
vodovod - ndvrh
bytovy fond - s tekouci studenou A 15 a1 336 - 13808
vodou mimo byt - stav
bytovy fond - s tekouci studenou _
vodou mimo byt - vyhled /1 15 41 38 = 1562
chaty, kempy - rekreace - _
pfipojen na obecni vodovod- stav /2 25 17 10 =
kancelérské budovy - stav /4 14 10 200 = 1918
skoly, ZUS, DDM - stav /8 5 14 800 = 10959
zdravotnicka strediska, IV/21 18 49 10 = 493
ambulatorie - stav |V/24 2 5 80 = 438
knih., muzeum, galerie, ost. kult. V/30 14 38 S = 192
zarizeni - stav \//31 2 5 50 = 274
sport. zafizeni - stav V/32 20 55 200 = 10959
provozovny mistniho vyznamu Vil/a4 18 49 800 - 30452
(odhad)
ostatni ob¢anské vybaveni (odhad) 1110 16 a4 50 - 2192
- navrh
restaurace (odhad) -stav V1/41 80 219 200 = 43836
hosp. zvifata + drlibez (odhad) IX 36 99 200 = 19726
zahrady X 16 44 500 = 21918
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smérné

skupina ¢islo o o
dle ro¢ni SmErné cislo rocni pocet osob /
potreby vody [l/den -

druh potreby l/den

Al
[m?3/rok]
Qp = 2000 308 760 l/den
KOEFICIENTY
Soucinitel denni nerovnomeérnosti kd 1.3 (2 000 - 20 000 obyv.)
Soucinitel hodinové nerovnomeérnosti kh 1.8
Pocet hodin/den 24 hod
Pocet (pracovnich) dnd 7 dny
Pocet (pracovnich) dnli v mésici 30 dny
Pocet (pracovnich) dnl v roce 365 dny
OBJEKT CELKEM Qp = 308 760 l/den
Denni potfeba vody Qmax,d = 401 388 l/den
Ro¢ni potfeba vody Qrok = 112698 m3/rok

Tabulka 18: Vypocet prumérné denni potreby vody

Uvedené vypocty jsou pouze rédmcové. U vSech navrhovanych zamérl nelze presné odhadovat budouci potrebu
vody. Nékteré zaméry jsou dosud nespecifikovany a navic je nutné pro odhad potreby vody znat podrobnéjsi udaje.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
l/denxobyvatele cisternami z Domazlic.

Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z potoka Pivonka a rybnika v jizni ¢asti mésta. PFi vyuzivani
zdrojl pro zésobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd tzemné prislusného hygienika.

Pozarni ochrana

Navrh novych vodovodnich siti zajisti krom zasobeni vodou domacnosti, provozoven i pozarni zajisténi rozvojové
plochy. Na siti budou osazeny pozarni hydranty, které svymi tlakovymi i pratokovymi poméry zabezpeci lokalitu
dle prislusnych norem CSN a pozadavkl hasi¢ského sboru.

V pripadé nemoznosti vyuziti novych vodovodnich rfadd pro pozarni zajisténi bvudou vyuzity nahradni zdroje
v podobé pozérnich nadrzi, mistni rybniky, vodotece a stavajici vodni plochy dle CSN 75 2411 - Zdroje pozarni
vody.

C.10.11.1.2 ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Ve mésté Pobézovice je vybudovan systém jednotné kanalizace. V roce 1999 byl na pravém bfehu vodniho toku
Pivonka vybudovan sbéraC¢ B, ktery je ukonen na mechanicko-biologické Ccistirné odpadnich vod. Nové
vybudovana COV je navrzena pro 2200 EO. Na sbéra& B byla napojena jednotna kanaliza&ni sit z JV &asti obce.
Levobrezni Cast obce je odkanalizovéna sbéracem A, materidl - kamenina DN 500 - 800, DN 300. Kanaliza¢nfi
systém byl rozsifen tak, ze v celém mésté je v souCasné dobé vybudovan systém jednotné kanalizace. Na levém
bfehu vodniho toku Pivorka byla vybudovéna kanaliza¢ni sit, kterd je napojena na sbéra¢ A. Soucasti kanalizaéni
sité je odleh€ovaci komora OK-1A s odlehCenim do toku Pivorika. Ve vychodni ¢asti obce, u arealu spole¢nosti LB
Minerals s.r.o., byla vybudovana kanalizaéni sit C, kterd je do sbérace A preéerpavana &erpaci stanici CS-1 s
odlehéenim do toku Pivorika. Na pravém biehu vodniho toku Pivonka byla rozsifena kanalizaéni sit, kterd je
napojena na sbéra¢ B. Rozsiteni kanalizadniho systému a rekonstrukce COV bylo provedeno v rdmci Programu
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod v povodi feky Radbuzy - dokonceno v r. 2008. Na kanalizaci je napojeno
1385 obyvatel a objekty ob&anské vybavenosti, tj. 98 % obyvatel Pobézovic. Material - do profilu DN 500 vcéetné -
hladké PVC, od profilu DN 600 - PE-HD, spiralovité ovijena PP profilem. Celkova délka kanaliza¢nich stok je 9,
849,4m. Kanalizace a COV je v majetku mésta, provozovatelem je CHVaK a.s. Domazlice. Jedna se o mechanicko-
biologickou COV s kapacitou 2 200 EO. Technologicka linka sestavé ze zrekonstruované stavajici Gerpaci stanice,
mechanického predcisténi na jemnych strojné stiranych ceslich s integrovanym lisovanim a propiranim shrabkl a
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separatoru pisku s prackou, biologické jednotky s vestavénymi dosazovacimi nadrzemi, Sachtou pro Cerpadlo
prebytecného kalu a zrekonstruovanym kalojemem. Destové vody jsou zachycovany v destové zdrzi. Dmychadla
pro provzduSnovani aktivacnich nadrzi, provzdusnovani a michani kalojemu jsou umisténa ve dmycharné tvofrici
spolu s mechanickym predcisténim samostatny nové zbudovany objekt, ve kterém je rovnéz instalovano davkovaci
zafizeni koagulantu pro chemické odstranovani fosforu. Odtok vy¢isténych odpadnich vod do recipientu je méfen v
novém mérném objektu, ktery je vystrojen Parshallovym zlabem. Biologicka Cistirna umoznuje 1 - 2 linkovy provoz
dosazovacich nadrzi a pracuje na principu dlouhodobé nizkozatézované aktivace s nitrifikaci a denitrifikaci,
provzdusiovani Fizeno kyslikovou sondou. Prebytecny kal je precerpdvan do kalojemu, zahustovan, aerobné
stabilizovan a odvazen fekalnim vozem na COV Domazlice k dalsimu zpracovani. Vygisténd voda odtéka z
dosazovacich nadrzi pres mérny objekt do Feky Pivoriky. Volné vyusti jsou zrugeny. Na COV je nainstalovan fidici
systém s pfenosem dat na centrélni dispedink. Na COV je mozno v omezeném mnozstvi provadét svozem likvidaci
odpadnich vod ze septik(l - jejich mnozstvi nesmi presahnout 10 % néavrhové kapacity COV, tedy 220 EO tzn.
denné cca 30 m3/den. Na COV je stale znadny néatok balastnich a destovych vod, ktery je nutno snizit - odklon
extravilanovych vod ze Slovanské ulice, rekonstrukce sbérate B a BE. Délka kanalizacnich stok v celé obci je
9.849,4 m. Odpadni vody od cca 2 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkéch a vyvézeny na COV.
Jednotnd kanalizace odvadi destové vody do recipientu. Mimo odpadnich vod béZzného komunélniho charakteru se
ve mésté vyskytuji tito producenti vétsiho mnozstvi odpadnich vod: KEL-MONTAZNI TECHNIKA s.r.o., Druha
PobéZovické a.s., Lasselsberger a.s. V SitboFi se letos bude stavét kanalizaéni stoka od kruhového objezdu
v Pobé&zovicich na okraj obce Sitbof. Na pfisti rok je naplanovana dostavba stok a ptipojek v obci.

Na COV je stéle znaény natok balastnich a de$tovych vod (cca 85 % z celkového denniho mnozstvi odpadnich vod,
pritékajicich na COV), ktery je nutné snizit, aby mohla nové vystavéna COV dosdhnout pozadovanych parametr(i.
Na zékladé kamerového prizkumu z roku 2008 a hydrotechnickych vypoctd byl tento predpoklad potvrzen a bylo
zjisténo, ze rozsah poruch je mnohonasobné Cetnéjsi, nez bylo predpokladano. Snizeni natoku balastnich vod bude
dosazeno jednak snizenim natoku destovych vod z extravilanu (dojde k odvedeni extravildnovych vod z jihozédpadni
¢asti mésta vybudovanim oddélené destové kanalizace s vylsténim volnou vyusti do potoka Pivorika. Odveden(
extravildnovych vod destovou kanalizaci pouze tak, aby bylo umoZnéno zasakovani téchto vod, jejich odpar a
pouze regulovany odtok pres retenéni nadrz do vodniho toku. Z ddvodu zamezeni nadmérného zvedani hladin v
toku pfi destich (povodiovych vin).

Navrhované znecisténi pfi realizaci rozvojovych ploch navrzenych tzemnim planem:

Parametr Vyhled

Pocet EO 2140 EO
vyhledové znecisténi 128 kg BSKs/den
Qoa 321,1 m®/den

Tabulka 19: Ndvrhové parametry COV

PFi vypoé&tu narok(l na COV se vychazi z odhadované potieby vody dle vyhlasky 428/2011 Sb. navysené o 30 %
(balastni vody), pficemz se pfedpoklada, Ze je napojeno 80% obyvatel. Vychazi se ze standardniho predpokladu, ze
jeden ekvivalentni obyvatel (EO) vyprodukuje 60 g BSKs a z jeho €innosti vznikne 150 | vody za den:

Qp = Quasp* 1,3 (30 % balast) * 0,8 (napojeno 80 %) = 308,76 * 1,3 *0,8 = 321,1 m%/den

Neni pFipustné odpadni vody akumulované v jimkéach aplikovat na pozemky, nebot v souladu s ustanovenim § 38
odst. 6 vodniho zékona je kazdy povinen zajistovat jejich znedkodnovéani tak, aby nebyla ohroZzena jakost
povrchovych a podzemnich vod, a na vyzvu vodopravniho Ufadu nebo Ceské inspekce Zivotniho prostredi prokazat
jejich zneSkodnovani v souladu s vodnim zakonem, tzn., ze obsah jimky |ze likvidovat jediné na nékterou centralni
¢istirnu odpadnich vod a vlastnik jimky musi v pripadé kontroly predlozit doklad o takové likvidaci. Od 01.01.2021
podle § 38 odst. 8 vodniho zédkona budou tito vlastnici nemovitosti povinni plnit nasledujici, citujeme:

,Kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, je povinen zajistovat jejich zneskodriovdni odvozem na ¢istirnu
odpadnich vod a na vyzvu vodoprdvniho ufadu nebo Ceské inspekce Zivotniho prostredi predlozit doklady o
odvozu odpadnich vod za obdobi poslednich dvou kalenddrnich let. Odvoz miZze provddeét pouze provozovatel
cistirny odpadnich vod nebo osoba oprdvnénd podle Zivnostenského zdkona. Ten, kdo provede odvoz, je povinen
tomu, kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, vydat doklad, ze kterého bude patrno jméno toho, kdo
akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, lokalizace jimky, mnoZstvi odvezenych odpadnich vod, datum
odvozu, ndzev osoby, kterd odpadni vodu odvezla, a ndzev cistirny odpadnich vod, na které budou odpadni vody
zneskodnény. "
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C.10.11.1.3 DESTOVE VODY

Ve mésté Pobé&zovice zUstal funkéni systém odvadéni destovych vod a extravildnovych vod do vodniho toku
Pivorika.

V nové vznikajicich rozvojovych plochéach je vznesen pozadavek prednostné likvidovat destové vody individuélné
na pozemcich vlastnikd. Na komeréné& vyuzivanych pozemcich v maximalni mife destové vody zachytdvat
v retenénich nadrzich k daldimu vyuZziti a posléze pfipadné vypoustét fizenym odtokem do destové kanalizace,
recipientl ¢i vodnich ploch.

Zakres jednotlivych zafizeni vodohospodarskeé infrastruktury - kanajtizaém’ stoky a vodovodni Fady do jednotlivych
grafickych priloh vznikly zpfesnénim a doplnénim dat prebranych z UAP a od spravce siti.

C.10.11.2 ENERGETIKA

Koncepce rozvoje energetiky vychazi ze sou¢asného stavu siti a zafizeni, pfi€emz tato infrastruktura je budovana a
dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj. S ohledem na vymezeni zastavitelné plochy je pocitdno s postupnym
rozSirovanim siti verfejné technické infrastruktury.

C.10.11.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji souCasnym potfebam. Transformacni stanice budou podle
potreby stavajici a nové zastavby zkapacitnovany, event. podle konkrétnich narokd a potreb budou doplnovany. S
ohledem neomezovani budouciho rozvoje verejnych prostranstvi a stavebnich pozemk( je navrzeno, aby nové
rozvody byly vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve verejné pristupnych uli¢nich profilech.

C.10.11.2.2 ZASOBOVANI{ PLYNEM

Ze sidel jsou plynofikovany pouze PobéZovice. UP poé&itad s rozsitenim siti plynovodu na zastavitelné plochy
v PobéZovicich, s pfipojenim mistnich ¢asti neni pocitano s ohledem na jejich velikost a nakladnost rozvoje
plynovodni sité.

C.10.12 OBCANSKA VYBAVENOST

Dostupnost jak vefejné, tak komercni vybavenosti je nutnou soucasti Zivota ve mésté. Jeji poloha a slozeni
podporuje rliznorodost aktivit ve verejném prostoru v jednotlivych ¢astech mésta.

V Pobézovicich se nachazi zakladni obCanska vybavenost. Je rozmisténa v pési dostupnosti Nameésti Miru a
Spojeneckého namesti. V osadach vybavenost s ohledem na jejich velikost neni dostupna, resp. byv. objekty post,
hospod apod. dnes slouzi jako prostory pro setkani obyvatel, pro komunitni zivot.

Stavajici plochy nekomeréniho obcanského vybaveni zahrnuji:

» verejnou sprava (Méstsky urad ndmésti Miru 47 a dalsi pracovisté, které tvori doplhkové vyuziti pfi
jinych plochach), mistni urad v Sedleci,

»  zdravotni sluzby

»  socialni sluzby (Domov pro seniory Drahotinska 290),

»  vzdélani a vychova (ZS Masarykova 282 pro 500 zak( s druzinou, MS Drahotinska 86 pro 99 déti)

» kulturu (Zadmek Pobézovice, Méstské kulturni a informacni stredisko, Méstskd knihovna Kino
Maridnska 77, ZFicenina kostela sv. Mikuldse v Sitbofi, Zidovsky hrbitov),

» télovychovu a sport (fotbalové a tréninkové hristé a tenisové kurty v zémeckém parku, tenisovy kurt
v aredlu Hotelu Hubertus, vefejné koupali$té v PobéZovicich, hfisté v Ohnistovicich a Sitbori),

» ochranu obyvatelstva (Hasi¢ska zbrojnice Zizkova 111, Hasi¢ské zbrojnice v Sitboti, Policie CR
Maridnska 336),

»  cirkevni (kostel Nanebevzeti Panny Marie, Hibitovni kaple PobéZovice, Zidovsky hibitov a H¥bitov).

Plochy komercni ob&anské vybavenosti zahrnuji:

»  ubytovani (z hlavnich Hotel Hubertus s restauraci Marianska 91, ubytovani Svétluska v Ohnistovicich

»  stravovani (Restaurace Ronsperk Zizkova 220, Silny kafe Spojenecké namésti 143,

»  Pramen Supermarket Maridnska 66, Coop - Tuty Vranovska 117,

» a dalsi obchodni prodej a sluzby (Pramen Supermarket Maridnska 66, Coop - Tuty Vranovska 117,
Posta namésti Miru 67, Lékarna Vranovska 92, autoservis Auto-Duffek Zizkova 209, EuroQil - Cerpacf
stanice Sandova 281).
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Deficity ob¢anského vybaveni:
Jsou popséany v Doplnujicich prizkumech a rozborech v kap. A.7.

Vyplynula zejména potfeba vymezit v PobéZovicich plochu pro télocviénu na sousednim pozemku zakladni Skoly
(P0O8).

Deficit je feSen navrhem novych ploch pro verejnou vybavenost a sport. Ve Sedleci je vymezena plocha pro
sportovni hfisté (Z19), v Ohnistovicich se poditano s premisténim hfisté do plochy u névsi.

UP umozhuje kromé ploch p¥imo vymezenych pro verejnou vybavenost, umistovat stavby vefejného vybaveni i do
ploch bydleni, smiSenych (obytnych) ploch, které umoziuji vystavbu Skolskych staveb, socidlnich zafizeni a staveb
pro zdravotnictvi.

Pro umisténi nové kompostarny je vymezena plocha (Z28) na misté byvalé ¢erné skladky pfi cesté do Sedlece .
Drobna ploch pro malou kompostarnu je vymezena v Sedleci podél cesty do Medné.

C.10.13 VEREJINY PROSTOR, SYSTEM SIDELN| ZELENE
C.10.13.1  VEREJNY PROSTOR

V sidlech jsou do vefejnych prostranstvi zahrnuty centralni (nhamésti, navsi, prostory, placky) a liniové (ulice, ulicky,
prdchody, propojeni) prostory, které slouzi obecnému uzivani.

V zastavitelnych plochach je stanovena minimalni velikost vefejnych prostranstvi. Je dodrzena minimalni velikost
verejného prostranstvi dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni (1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné, do této vymeéry se nezapocitavaji plochy
pozemnich komunikaci). Nékteré plochy navazuji na obytné soubory se stavajicimi deficity ploch verejnych
prostranstvi, tyto deficity budou zohlednény pfi vymezovani novych v zastavitelnych plochach.

C.10.13.2 SYSTEM SIDELN[ ZELENE

Systém zelené je jeden z vyznamnych prostorotvornych sidelnich systém(, jenz ma vazbu na urbanistickou
strukturu a historicky vyvoj. Systém zelené, mezi jinymi, je dalezity pro existenci harmonickych vztaht v sidle.
Plochy zelené spoluutvari charakteristicky obraz sidla (krajinny raz).

Urcuje dllezité vazby v sidle ¢i sméry propojeni a poukazuje na potiebu jejich podpory. Systém sidelni zelené
slouzi k odstuprniované ochrané vymezenych ploch zelené v sidle, a to prfedevsim u ploch urcenych jako hlavni
kostra zelené sidla. Tedy v kontextu uzemniho plénu by tyto plochy (vSechny, ale pfedevsim hlavni funkéni typy)
nemély byt redukovany, ¢innosti v okoli souvisejici s objektem zelené musi byt posouzeny z hlediska moznych vlivd
na nej.

Spréavné fungujici systém zelené podporuje moznost plnohodnotného odpocinku obyvatel (statické, dynamické
aktivity) a prichodnost mésta. Mél by byt rovhomérné rozlozen tak, aby byly plochy a osy zelené, v rédmci
moznosti, dostupné pro obyvatele vSech Casti sidla. Svou psychohygienickou funkci zlepSuje zivotni prostfedi v
sidle. Snizuje mnozstvi koliznich situaci (napf. s dopravou). V kone¢ném dusledku pfispiva k celkové spokojenosti
obyvatel, podminuje kvalitu mezilidskych vztahG a nepfimo ma vliv na rozvoj sidla (napf. atraktivita pro nové
obyvatele). Hlavni kostra systému zelené propojuje trasy vedouci do volné krajiny mimo intravilédn a pro udrzenf
kvality zivota v sidle by mély byt zachovany a dale rozvijeny.

VSechny plochy vefejné zelené maji funkci:

»  mikroklimatickou - rostliny pasobi na teplotu a zvysuji vlhkost vzduchu, brani prehrati pldy a mirn{
tepelné vykyvy; zaroven maiji vliv na proudéni vzduchu (smér, rychlost, vyména vzduchu v zastavbé);

» zdravotni (hygienickou) - pfiznivé ovliviuji jakost vzduchu (kyslik, pachy, snizeni mnozstvi
mikroorganisma); snizuji prasnost, za splnéni urcitych podminek také hlu¢nost;

»  psychickou - plsobi skrz mikroklimaticky zlepSené prostredi; vnimani ovliviuji Cinitele jako zelena
barva, svétlo/stin, zvuk (listi, ptaci, voda);

» rekreaéni - jsou plochami pro realizaci venkovnich aktivit, zvySuji komfort pohybu pro pési a cyklisty
uzemim, celkové zvy3uji kvalitu pobytu v plochach (€asto i sousednich) a kvalitu bydleni (zlepSovani
prostredi, dostupnost ploch pro vyziti);

»  kulturni, estetickou a reprezentacni - charakter zelené v sidle spoluutvafi krajinny raz; plochy zelené
ovlivAuji interiér obce i vnimani kvality sidla;

» v rémci krajiny jako celku (celé Uzemi véetné ploch sidelnich) - zlepSuji zasakovani vody, snizuji
negativni U¢inky povodni, odnosu a znehodnocovani pldy a zlepSuji celkovou biologickou rovnovéhu.
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V dzemi byly rozliSovany funkéni typy zelené, vyhodnoceny dle jejich kvality, z hlediska umisténi a potencialu. Na
zakladé zjisténych stabilnich ploch zelené (pfedevsim hl. funkeni typy zelenég, viz déle) byl uréen logicky smér jejich
propojeni (osy) s ohledem na dalsi systémové vazby. Vedlejsi funkéni typy zelené pak systém spoluutvari. Kone¢na
podoba systému zelené je vyznamné ovlivnéna stavajici strukturou sidla.

Funkeni typy zelené se lisf intenzitou managementu (Uroven péce) a svym cilovym vyuzitim, déli se na:

»  zelef krajinnou (plochy pfirodni, lesni aj., zahrnuty jsou také plochy vodni; zelen plni hlavni funkci),
ktera je vyuzita pri vymezeni systému zelené sidla, nachazi-li se v intravilanu nebo s nim bezprostfedné
souvisi,

»  zelen sidelnf:

— plochy kde plni hlavni funkci (v plochach PZ.1 - park, historickéd zahrada, Z - zelen, parkové
upravend plocha, ev. ZO - ochranna zelet a OH - hrbitovy), je z nich vytvérena kostra
systému zelené a omezeno jejich jiné vyuziti, jsou vzdy verejné pfistupné,

— plochy, které plni doplikovou funkci (obytné soubory, obcanska vybavenost, dopravni stavby,
Skolni a kulturni zarizeni, sportovni aredly, plochy pro pfirodni rekreaci), dominuje na nich
funkce zastavénych Uzemi a vegetaéni prvky ji pouze doprovazi ¢i doplhuji, koeficient jejich
plodného zastoupeni je uveden v regulativech.

Hlavni kostra zelené vytvari prostorové a funkéné spojity systém, budovany vzajemnymi vazbami jednotlivych
ploch zelené. Systém os se opird o vyznamné, zpravidla historicky vyvinuté vegetaéni objekty méstskych (sidelnich)
¢asti, které navazuji do krajiny, na kvalitni prvky zelené mimo intravilan.

V fe$eném Uzemi jsou dva historické objekty zahradni architektury (zdmecky park Pobé&Zovice a Zidovsky htbitov) a

Sidelni zeleh obklopuje jednotlivé méstské ¢tvrti, které maji jednotny charakter, pomaha oddélovat rusici provozy
od obytné zastavby a prispiva tak obytné kvalité prostfedi.

Charakteru venkovskych osad s prfevahou venkovské zastavby odpovidé velké zastoupeni zahrad, které
dohromady tvofi souvislou plochu funkéni zelené. Pfevazuji zahrady na odpovidajicim druhu pozemku, z&asti jsou
obytné a rekreac¢ni zahrady na jinych pozemcich, které nebyly na zahrady po zastavbé prevedeny (orna plda,
trvalé travni porosty) nebo na pozemcich ostatnich a zastavénych. Verejna zelen osad je tvofena - verejnou zeleni
na navsich, obecnich loukach, alejemi a stromoradimi.

C.10.14 ODPADOVE HOSPODARSTVI

V fe$eném Uzemi se dle databdze SEKM nachdzi jedna staré ekologické zatéz. Dle UAP ORP Domazlice (4. Gplna
aktualizace 2016) se ale v feSeném Uzemi nachdzi 5 pravdépodobné kontaminovanych mist.

Dle databdze SEKM se jednd o Cihelnu PobéZovice (sklddka velkého rozsahu, povrch upraven, skladdkovani
ukonceno. V roce 1996 vydano Uzemni rozhodnuti pro postupnou uzavirku skladky a jeji rekultivaci. Upravena
plocha v8ak stale vyuzivana jako sbérny dvar. Je provadén monitoring - v blizkosti se nachazeji vrtané studny, v
minulosti vyuZivané jako zdroje pitné vody pro zem. druZstvo. (Z&dny ze sledovanych ukazatel(i neprekrogil limit
"C" MZP. Pouze omezeny pocet ukazateltl piekroéil limity dané normou CSN 75 7111 "Pitna voda", pficemz vliv
skléddky se jednoznac¢né projevuje ve vrtu P-2, kde byly zjistény nadlimitni hodnoty NEL, amonnych iontd, chloridd,
siranll, zeleza a déle neodpovidalo CHSK-Mn, barva a mnozstvi rozpusténych latek. V obdobi mezi poslednimi
rozbory nedoslo ke zmé&nam v chemismu podzemnich vod.) Vzhledem k tomu, Ze sklddkovani je jiz ukon¢eno a
povrch skladky upraven (vyuzivan), nelze predpokléddat zhorSovani kontaminaéni situace v daném uzemi vlivem
skladky.).

Dle databaze OERES se jednd o skladku Pivor (k.U. Sezemin).

V rdmci zpracovani Koncepce ochrany vod PK byla zjisténa rizikovd mista CS PHM ZD Pobé&zovice a Dilny ZD
Zamélic.

V zpracovani Dopliujicich prlizkuma a rozborl bylo vytipovédno jako rizikové misto ¢erné skladky v opusténém
zemédélském objektu severné o Ohnistovic.

Dvé staré ekologické z&téZe se nachézi v zastavéném tzemi (CS PHM ZD PobéZovice a Dilny ZD Zamélic). Nejedna
se o brownfields, jsou to stavajici vyrobni provozy, proto jsou vymezeny v plochach zemédélské vyroby.

Mimo zastavéné Uzemi se jedna o rekultivované skladky nebo plochy uréené rekultivaci, tyto jsou vymezeny
v plochach smiSenych nezastavénych (NS) tak, aby na nich nebyla umoznéna primarné produkéni ¢innost.
V jednom pripadé je plocha vymezena jako plocha lesni (NL) - skladka v Pivoni.

Dale jsou v tzemi vymezeny plocha pro:

»  Sbérny dvir (provozovany Méstem), vymezeny jako plocha TO
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» kompostarnu na misté rekultivované skladky na Cihelné, vymezend jako plocha TO (Z28)
» malou kompostarnu, drobna plocha je vymezena v Sedleci (sou¢ast plochy Z22)

C.10.15 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Kapitola A.5 stanovuje obecnou koncepci usporadani krajiny, konkrétni zplsoby feseni a ochrany jsou uvedeny v
jednotlivych tematickych kapitolach.

Koncepce usporadani krajiny popisuje typy opatfeni, které jsou realizovany pfedevSim rozmisténim a vymezenim
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Mnoha opatreni se svou plsobnosti prolinaji.

Podminky pro budouci rozhodovani v plochach s rozdilnym zpUlsobem vyuziti, rozmisténych dle principd koncepce,
jsou stanoveny regulativy. Pfi usporadani ploch ve volné krajiné jsou uplatnény zejména:

1 » plochy zemédélské NZ (59%; z toho NZ.1 50% a NZ.2 9%), plochy lesni NL (30%); plochy pFirodni NP (4%),
plochy vodni W (1%) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS (6%);

2 » plochy dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi P, DS.
Na prechodu sidla a volné krajiny pak plochy:
3 » sidelni zelené soukromé ZN, sidelni zelené verejné Z a zelené ochranné ZO, v malé mife plochy sportu OS.

Pro koncepci usporadani krajiny je navrhem i vymezeni stavu. Typicky se jedna o vymezeni ploch zelené (nejcastéji
s/oukromé) na prechodu sidla a krajiny, nebo ploch zelené v udolni nivé a zaplavovém Uzemi tam, kde v pfedchozi
UPD byly vymezeny plochy zastavéné nebo zastavitelné.

Principy koncepce definované souborem opatteni jsou definovény jako koncepce i pro navazujici zmény UPD.
Prikladem muze byt respektovani zelenych hran na prechodu sidla a krajiny v navazujicich zménach, kde by byly
rozSifovany zastavitelné plochy.

Dalsi podminky zplsobl nakladani s plochami krajinnymi a jejich ¢astmi jsou uvedeny v pfislusné legislativé (napf.
zdkon o ochrané ZPF, lesni zédkon, zakon o ochrané pfirody a krajiny, vodni zédkon aj. souvisejici). Napf. plochy,
které jsou vedeny jako ZPF, nelze zalesnovat a to ani v pfipadé, kdy jsou Uzemnim planem vymezeny jako plochy
pfirodni s rozdilnym zplsobem vyuziti (NP). Lze zde vSak vysazovat a péstovat drfeviny mimo rezim lesniho
hospodareni. Ochranu ZPF, PUPFL, ochranu pfirody a krajiny a jiné, ve vécech mimo pUsobnost stavebniho uradu,
maji v gesci dalSi dotCené orgéany statni spravy. Nékterd rozhodnuti stavebniho Ufadu jsou vazana na souhlas
pfislusného orgéanu statni spravy, ktery mize sv{j souhlas védzat na splnéni podminek.

Koncepce usporadani krajiny casto definuje principy, které jsou na urovni uzemniho planu nastroji stavebniho
zadkona obtizné prosaditelné, jsou obtizné vymahatelné stavebnim Uradem (vétsSina opatfeni v krajiné je nestavebn(
povahy). Uzemni plén je koncepénim dokumentem pro opatfeni v krajiné na Uzemi celé obce. Je koncepénim

resSena lokalné a kterd sama o sobé nemuze kontrolovat vazby a potreby v ramci Sirokého tzemi.

C.10.15.1  OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Nize uvedené typy ochrany pfirody pUsobi v feSeném Uzemi jako limity a v navrhu uUzemniho planu jsou
respektovany. Dlraz byl kladen zvlasté na ochranu ploch pro ochranu pfirody (viz nize), zachovani a obnovu ploch
niv a vlhkych luk a ochranu krajinného razu (viz C.10.9) obecné definovédnim koncepce usporadani krajiny. Plochy
zmén v krajiné v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti souvisejici s ochranou pfirody jsou vyjmenovany ve
stejnojmenné kapitole v navrhu. Protoze je vétSina krajinnych ploch multifunkénich, jsou uvedeny vzdy tam, kde je
to pro danou oblast koncepce usporadani krajiny relevantni.

V FeSeném uzemi jsou:

»  pfirodni rezervace Drahotinsky les (véetné ochranného pasma), vyhlasena ke 22.10.1987 o rozloze 6
ha, a stejnojmenna evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000, vyhlasena ke dni 15.04.2005,
predmétem ochrany je vyskyt sleziniku nepravého,

» CHKO Cesky les (véetné ochranného pasma), vyhlasend k 17.02.2005, predmétem ochrany je
uchovani a obnova jejiho prirodniho prostrfedi, zejména ekosystému volné Zijicich zivocichl a plané
rostoucich rostlin, a zachovani typického charakteru krajiny za soucasného rozvijeni ekologicky
optimalniho systému vyuzivani krajiny a jejich prirodnich zdrojl,

» vyznamné krajinné prvky ze zdkona jsou zastoupeny v podobé ploch lesnich, niv vodnich tok{ nebo
vodnich ploch, v Uzemf se vyskytuji celkem ¢&tyFi vyznamné krajinné prvky registrované (Zadmecky park
v Pobézovicich, byv. Zidovsky hibitov, zarostla rokle jihozdpadné od PobéZovic a byv. pastvina dnes
zarostla naletovou zeleni jihovychodné od Sitbore

»  pamatné stromy:
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— Zamecky buk - buk lesni (Fagus sylvatica L.) - 1 jedinec v zameckém parku v Pobézovicich
— Lipa u hrbitova - lipa velkolista (Tilia platyphyllos Scop.) - 1 jedinec u silnice naproti vchodu
na hrbitov, Pobézovice
— Sezeminska lipa - lipa velkolista (Tilia platyphyllos Scop.) - 1 jedinec v centralni ¢asti obce
Sezemin
— Duby u Zamélice - dub letni (Quercus robur L.) - 2 jedinci v remizku mezi poli jihovychodné
od obce tésné za zastavénym uzemim, Zameélic¢
— Dub u Obecniho lesa - dub letni (Quercus robur L.) - 1 jedinec na okraji lesa u polni cesty,
kterd je soucasti naucné stezky Tézba Zivcl na PobéZovicku u informacéni tabule ¢. 6
» hodnotn&ji plochy, které tvofi systém USES a dali ekologicky stabilnéjsi segmenty krajiny (drobné
krajinné prvky), zachované v nejvy$si mozné mire:
—  zajistuji ochranu prirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,
— jsou biologickou kostrou schopnou vyrovnavat zmény a pomahaji udrzovat stalost prostredy,
— jsou utocistém pro rostliny a zivoCichy v kulturni zemédélské krajing,
— jsou hodnotou pro ¢lovéka a spolecnost.

V8echny uvedené jevy jsou zobrazeny v koordinacnim vykresu a viz Obréazek 20.

Typickym znakem krajinného razu je mékce modelovany reliéf tvofeny Podceskoleskou pahorkatinou s
vystupujicimi vrchy a plochou Sirokou nivou Pivoriky. Krajina postrada dramatické linie - zafiznuta udoli, ostré
h¥bety nebo skély a nema vyrazné terénni dominanty. Krajina pozvolna zvedd jihozapadnim smérem k Ceskému
lesu.

Celé uzemi se uklani ve sméru jihozapad - severovychod. V tomto sméru je mozné také vysledovat drobné
nesouvislé hrbitky (tvofici horizonty) s nizkymi vrcholky a ve stejném sméru je uskutecfiovano odvodnéni uzemi,

Krajina ma drobnéjsi strukturu a vynika vysokou diverzitou scény (v detailu i v celku), pfirozenym usazenim sidel v
krajiné a celkovym harmonickym méfitkem, v Uzemi nejsou vyrazné rusivé a méritkove vybocujici prvky.

P¥irodnich dominant je zde méné& a maji spise lokalni charakter. Jednéa se predevsim o vyraznéjsi vrcholky (Cihaldo,
Cernava, Rokosinsky vrch) nebo hibitky (zdmek Ron$perk) a plochy nékterych rybnikd (Ohnistovice) se souvislou
hradbou brehové vegetace. Zajimavych mist vyhledd je, disledkem diverzity krajiny, vice, pouze nékteré z nich
v8ak maji vétsi rozsah viditelnosti (u SitboFe, u Sedlece).

Resené Uzemi neni pohledové spojité, lze hrubé rozdélit na nékolik hlavnich konvizudlnich krajinnych celki
(Pobé&zovice - Sitbof - Sedlec, Zaméli&; Ohnistovice; Sibonov; Sezemin.

Dalsi charakteristiky krajiny, které Clovéku utvari jeji obraz a prostor identifikuji (znaky krajinného razu) jsou
podminény zplsobem historického i soucasného hospodarského vyuziti (nize).

S dlrazem na ochranu krajinného rézu a obrazu sidel je zvazovano umisténi a rozsah zastavitelnych sidelnich ploch
ve vazbé na morfologii terénu. Nékteré sidelni zastavitelné plochy maji FeSen plynuly prechod sidla a krajiny, ktery
je vyjadren schématem zelenych hran (viz Obrazek 20). Zelené hrany jsou tvoreny plochami sidelni nebo krajinné
zelené a jsou vymezeny v mistech, kde se nachdzi prirozena hrana sidla, za kterou by se sidlo jiz nemélo rozrlstat.
Z dlvodu ochrany krajinného razu je nutné tyto ,zelené“ hrany zachovat, vétSinou zakoncuji pohledové
exponované hrany sidla s vizudlnim uc¢inkem na $irsi krajinné zédzemi, nebo jsou pro dané sidlo charakteristické
(napt. dochované struktura osidleni a ptechod do krajiny v Sedleci, Sitbofi nebo Ohnistovicich).

Uzemni plan chréani charakteristické panoramatické pohledy (napt. krajinny prostor jihozapadné od Pobé&Zovic,
smérem k Sedleci a krajinné prostory v okoli Sezemina a Sibonova) a chrani horizonty, jakoZto mista, kde by
nemély stat vysSkové nebo jinak negativné vyrazné budovy. Koncepci uspofadani krajiny je zachovano méritko a
struktura krajiny.

V kapitole C.10.9 byly identifikovany vyznamné solitérni stromy a skupiny dfevin (viz Obrézek 20). Jedné se o
stromy, které jsou kvalitativné na Urovni vyhlédsenych strom( pamatnych. Obecné jsou dreviny v sidle i volné krajiné
chranény pred poskozovanim a ni¢enim (dle § 7, zdkon 114/1992 Sb.). Timto jsou mysleny zasahy, které zplsobfi
snizeni ekologickych nebo spolecenskych funkci &i zplsobi jejich odumfeni. Povoleni ke kaceni musi mit napf.
dFfeviny ve vyznamnych krajinnych prvcich, ve stromoradi a alejich, vSechny dFfeviny s obvodem kmene nad 80 cm
aj. (viz vyhlaska ¢. 189/2013 Sh. zédkona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni). Pro oSetfeni nebo kaceni stromd, které
jsou identifikovany jako vyznamné (viz vyse).

C.10.15.2 UZEMN| SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh mistniho systému ekologické stability vychazi predevSim z komplexnich pozemkovych uprav, dale pak
z oborovych dokumentaci (generely pro CHKO Cesky les apod.). Regiondlni troven vychazi ze ZUR Plzefiského
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kraje. Zpfesnéni probéhlo podle urbanistického FeSeni navrhu rozvojovych ploch, na zakladé podkladu katastralni
mapy, terénnich $etfeni, UPD sousednich obci a Metodiky vymezovani tizemniho systému ekologické stability
(Metodicky podklad pro zpracovani pland tGzemniho systému ekologické stability v rdmci PO4 OPZP 2014-2020
(aktivity 4.1.1 a 4.3.2), brezen 2017; déle v textu jen ,Metodika USES"). Prvky USES jsou vymezeny v mistech s
prevazujicimi pFirodé blizkymi spolecenstvy jako funkeni, v opaéném pripadé jako k zalozeni.

Limitujici hodnoty velikostnich parametrd funkéni skladebnych ¢asti USES dle Metodiky USES jsou takové &iselné
hodnoty velikostnich parametra, pfi jejichz nedodrzeni nelze zajistit plnou funk&nost vymezenych skladebnych
¢asti USES. Dodrzeni limitujicich hodnot velikostnich parametr( je tedy nezbytnou podminkou vytvoreni plné
funkéniho USES.

Limitujici hodnoty velikostnich parametri skladebnych &asti prirodniho USES

Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokrad( - minimalni vyméra (ha): 1

Lokalni biokoridor

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - min. 8itka (m): 15

- max. délka (m): 2000

- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokrad( - min, §itka (m): 20

- max. délka (m): 2000

Limitujici hodnoty velikostnich parametr(i skladebnych &asti antropogenné podminéného USES

Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy mokradd - minimalni vyméra (ha): 1

Lokalni biokoridor

- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy - min. §itka (m): 20

- max. délka (m): 1500

- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradu - mini. Sitka (m): 20

- max. délka (m): 2000

Regionalni droven

Regionalni biocentrum RB 1047 Ohnistovice, v k. U. Ohnitovice, s regionalnim biokoridorem RK 211 byly ze ZUR
PK prevzaty v plném rozsahu, prvky byly pouze zpfesnény na katastralni mapu. Regionalni biocentrum na soutoku
Pivoiiky a Cerného potoka zahrnuje cenné biotopy T1.4 Aluvilni psarkové louky a L2.2 Udolni jasanovo-olsové
luhy. Do regionalniho biokoridoru je vloZzeno LBC 11 Ohnistovicky rybnik.

Lokalni uroven

LBC 01 Cernava - celkovd vyméra 14,1 ha, k. U. Pobézovice u Domazlic - funkéni biocentrum prevzaté z planu
spole¢nych zafizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Pobé&Zovice u Domazlic, ¢asti k. U. Sedlec u Pobézovic
a Vlkanov u Kramolina (05/2009), v této dokumentaci oznaceno jako LBC 1. V ¢asti biotop L7.1 Suché acidofilni
doubravy.

LBC 02 Cihadlo - celkova vyméra 6 ha, k. U. Pobézovice u Domazlic - funkéni biocentrum prevzaté z planu
spole¢nych zafizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Pobézovice u Domazlic, ¢asti k. U. Sedlec u Pobézovic
a Vlkanov u Kramolina (05/2009), v této dokumentaci oznaceno jako LBC 6.

LBC 03 Pivorika 2 - celkova vyméra 8 ha, k. U. Pobézovice u Domazlic - funkéni biocentrum prevzaté z plénu
spole¢nych zafizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Pobé&Zovice u Domazlic, ¢asti k. U. Sedlec u Pobézovic
a Vlkanov u Kramolina (05/2009), v této dokumentaci oznaceno jako LBC 3. V severni poloviné biotop T1.1
Mezofilni ovsikové louky.

LBC 04 U ¢tverce - celkovéd vyméra 17,1 ha, k. 0. Sibanov - funké&ni biocentrum prevzaté z generelu USES, v této
dokumentaci ozna¢eno jako LBC 113.

LBC 05 Za lig¢im - celkova vyméra 9,7 ha, k. U. Sibanov - funk&ni biocentrum prevzaté z generelu USES, v této
dokumentaci oznaceno jako LBC 117. Celé biotop L5.4 Acidofilni buciny.
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LBC 06 V lis¢im - celkova vyméra 14,5 ha, k. 4. Sibanov - funkéni biocentrum prevzaté z generelu USES, v této
dokumentaci oznaceno jako LBC 118. Cca z poloviny biotop L5.4 Acidofilni buc€iny.

LBC 07 Nad drahou - celkova vymeéra 6,9 ha, k. U. Pobézovice u Domazlic, Zaméli¢ - funkeni biocentrum prevzaté
z planu spolecnych zafizeni komplexni pozemkové lpravy pro k. U. Pobézovice u Domazlic, ¢asti k. U. Sedlec u
PobéZovic a Vlkanov u Kramolina (05/2009), v této dokumentaci oznaceno jako LBC 07, a z plénu spolecnych
zarizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Zaméli¢ (05/2014), v této dokumentaci oznaceno jako LBC 1.

LBC 08 Masna - celkova vyméra 10,2 ha, k. 4. Ohnistovice - funkéni biocentrum prevzaté z planu spoleénych
zatizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. G. Ohnistovice (08/2014), v této dokumentaci ozna¢eno jako Masna.

LBC 09 Gibacht - celkova vyméra 6,6 ha, k. U. Zadméli¢ - funkeni biocentrum prfevzaté z planu spolecnych zafizeni
komplexni pozemkové Upravy pro k. G. Ohnistovice (08/2014), v této dokumentaci ozna¢eno jako Gibacht.

LBC 10 Vétrny vrch - celkova vyméra v fedeném Gzemi 1,5 ha, k. 4. Ohnistovice, nutné dovymezeni na izemi obci
Otov a Meclov - funkeni biocentrum prevzaté z planu spolecnych zarizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. U.
Ohnistovice (08/2014), v této dokumentaci oznaceno jako Vétrny vrch.

LBC 11 Ohnistovicky rybnik - celkova vyméra 11,9 ha, k. 4. Ohnistovice - funkéni biocentrum prevzaté z planu
spoleénych zafizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. G. Ohnistovice (08/2014), v této dokumentaci oznac¢eno
jako Ohnistovicky rybnik.

LBC 12 Vlkanovsky les - celkova vyméra 16,4 ha, k. U. Sitbof - funkéni biocentrum prevzaté z planu spoleénych
zatizeni komplexni pozemkové tpravy pro k. u. Sitbof (09/2014), v této dokumentaci oznaéeno jako LBC DO132.

LBC 13 Pod vétrnym vrchem - celkovd vyméra v feSenim Gzemi 0,5 ha, k. 4. Ohnistovice, nutné dovymezeni na
Uzemi obce Otov - funk&ni biocentrum prevzaté z planu spolecnych zafizeni komplexni pozemkové uUpravy pro k.
U. Ohnistovice (08/2014), v této dokumentaci oznageno jako Pod vétrnym vrchem.

LBC 14 K Sitbo¥i - celkovd vyméra 3,1 ha, k. U. SitboF - ¢astedné funkéni biocentrum prevzaté z planu spoleénych
zatizeni komplexni pozemkové Upravy pro k. U. SitboF (09/2014), v této dokumentaci oznac¢eno jako LBC DO167a.
Oproti KPU byla ¢ast k zaloZeni zvétsena tak, aby celkovd vyméra funkéni a nefunkéni &asti LBC spliiovala
minimalni prostorové parametry Metodiky USES.

LBC 15 Brusirna - celkova vyméra 4,6 ha, k. U. Sitbof - funkéni biocentrum prevzaté z planu spoleénych zafizenf
komplexni pozemkové Upravy pro k. u. Sitbor (09/2014), v této dokumentaci oznaceno jako LBC DO135.

LBC 16 Pivonka - celkova vymeéra 4,7 ha, k. 4. Zaméli¢ - funkéni biocentrum prevzaté z planu spole¢nych zafizeni
komplexni pozemkové Upravy pro k. U. Zamélic (05/2014), v této dokumentaci vS8ak vymezeno jako lokalnf
biokoridor Pivorika. Vzhledem ke kontaktu 4 lokalnich biokoridorl a nutnosti splnéni prostorovych parametr(
Metodiky USES (délka 2 km) byla ¢ast tohoto biokoridoru vymezena jako biocentrum. V &asti biotop L2.2 Udolni
jasanovo-olSové luhy.

LBC 17 Rokosinsky vrch - celkovd vyméra 21,4 ha, k. U. Sedlec u Pobézovic, PobéZovice u Domazlic - funkéni
biocentrum prevzaté z navrhu komplexni pozemkové Upravy pro k. u. Sedlec u Pobézovic (03/2019 ), v této
dokumentaci vSak vymezeno jako lokalni biocentrum 102, ¢aste¢né z generelu USES. Prevazuji hospodarské lesy.

LBC 18 Sezemin - celkova vyméra 7,3 ha, k. U. Sezemin - funkéni biocentrum doplnéné na zékladé pozadavku
AOPK CR, Regionalni pracovisté Sprava chranéné krajinné oblasti Cesky les ze dne 27. 6. 2019 (g.
SR/184/CL/2017-7). V generelu USES oznaceno jako LBC 130. Oproti generelu mirné upraveno na podklad
katastralni mapy a na kontaktu se sidlem, kde je vymezena zastavitelna plochy Z25. Rovnéz upraven navazujici
LBK 04. Jedna se o cenna mokradni stanovisté (pfirozené pramenisté) s doprovodnym porostem (idolni jasanovo-
oldové luhy a ovsikové louky). Ve vychodni ¢asti biotopy L2.2 Udolni jasanovo-olsové luhy, T1.1 Mezofilni ovsikové
louky a L4A Typické sutové lesy.

Lokalni biokoridory byly rovnéz prevzaty z pland spolecnych Uprav dostupnych komplexnich pozemkovych Gprayv,
oproti lokalnim biocentrdm doslo k vétsim upravam - ;uiovém’ pfi prachodu sidlem ¢i na jinych stfetovych mistech,
zajisténi souladu s prostorovymi parametry Metodiky USES.

Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické stability - Metodicky podklad pro zpracovani plan uzemniho
systému ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2) z bfezna 2017 obsahuje kapitolu
12.1.4 Uzemni plan. V této kapitole je mj. uvedeno: "Uzemni pldn nemtze stanovovat podminky nad podrobnost
mu pfislusejici, tedy napr. pozadavky souvisejici s managementem ploch, jejich ddrzbou, zplsobem hospodarent,
doporucovanou druhovou vysadbou apod.". S ohledem na podrobnost a ucel uzemniho planu a na uvedenou
metodiku neni management ploch sou&ésti tohoto Gizemniho planu, nebot tento prisluéi Planu USES & komplexnim
pozemkovym upravam.
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C.10.15.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je dalezitd pro provozni a rekreacni vyuzivani dzemi. S komunikacemi v krajiné Uzce souvisi
doprovodna zelen (Casto stromoradi), kterd ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich distribuce v Uzemi je znakem
krajinného razu (historickd kostra krajiny, zddraznéni funkcnich vazeb). Jsou prostfednikem propojeni zastavéného
uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

V ramci uzemi byly vymezeny stavajici funkéni komunikace a cesty pro prostupnost izemim podstatné. V navrhu
byly respektovany soucasné turistické a cyklistické trasy.

Prostupnost tzemi je v celku dobra, vy3si koncentrace cestni sité je v blizkém krajinném zazemi sidel a zalesnénych
Castech Uzemi. V krajiné mimo intravildn jsou obecné nejhlrfe prostupné zemédélské pozemky. Problémem
prostupnosti je v nékterych lokalitdch nedostatek odpovidajicich propojeni mezi osadami (napf. Sedlec - Zaméli¢ -
Ohnistovice).

Cestni sit’ zajistuje posileni vazby na pfirodni prvky v zdzemi sidel, zejména nivy vodnich tokd obecné nebo lesy.
Vymezena cestni sit umoZriuje propojeni dalsich turisticky a rekrea¢né atraktivnich mist a dostupnost hospodarsky
vyuzivanych pozemkd.

V navrhu byla provérena potfeba obnovy plvodnich historickych cest, byla doplnéna také dalsi chybéjici nefunkéni
propojeni, byly zahrnuty cesty navrzené PSZ KPU a umoZnéna prichodnost (obecnd moznost budovéni novych
propustnych cest ve vdech plochéach krajinnych).

V  plochédch s rozdilnym zplsobem krajinnych jsou nové navrhované komunikace cestni sité ve volné krajiné
vymezeny proto, Zze se vazi na konkrétni pozemek (historicka cesta, nékdy stéle ve vlastnictvi mésta) nebo proto, ze
je treba je plosné vymezit vici dalsim zpUsobUm vyuziti Uzemi. Vétsina ndvrhovych ploch je v mistech zaniklych
historickych cest.

V rémci ploch dopravni infrastruktury je zadouci zachovéani, obnova a zakladani nové doprovodné vegetace
(stromoradi, aleje a/nebo kefové pasy; s domécimi druhy drevin). Jako charakteristicky znak krajinného razu
PobéZovicka je nutné chranit (ochrana volné rostoucich drevin) stromoradi podél komunikaci. Je Zadouci
stromoradi obnovovat a sdzet nova, napr. podél novych cest a novych vodnich ploch a tokd.

V zemeédeélské ¢asti reSeného Uzemi je Spatnd jakost cest pro pési a cyklisty (nekvalitni povrch, rozoravani
zemédeélci - nasledek je praktickd neprostupnost v urcitych obdobich) a pro pobyt méné prizniva krajina s velkymi
bloky orné ptdy bez krajinné zelené. Tento stav lze zlepsit realizaci doprovodné zelené cest. Cast stavajicich nebo
navrhovanych cest v krajiné zaroven Uzce souvisi s navrzenymi protieroznimi opatfenimi, ¢imz jsou kumulovany
zajmy v Uzemi na jedno misto (pozemky).

Pro dobrou prostupnost je vhodné neoplocovat pozemky v krajiné a v plochach USES, a to s vyjimkou zakladani
novych prvkd USES nebo jejich &asti a v odiivodnénych pripadech z diivodu hospodafeni na pozemcich, vhodné je
vyuziti doCasného oploceni (napf. pastva). Déale je nutné zachovat prostupnost v mistech vedenych cest
vymezenych v ramci zakladu cestni sité. Podminka prostupnosti umoznuje realizaci oploceni a ohrazeni, ve kterém
ov8em je nutné zajistit mozny pridchod pro bezmotorovou dopravu (rdzné reSeni, napf. branky, specifické mostky z
valcl, po kterych kopytnici neprojdou - ¢asté reSeni v oborach).

V nezastavéném uUzemi jsou realizovany cesty a komunikace s nizsi zatézi - typicky polni, lesni cesty a dalsi ucelové
komunikace, cesty pro pési, cyklisty aj. V nezastavéném udzemi neni vhodné zpevnéni povrchl z divodu zachovani
retence krajiny (vyznam v protierozni a protipovodhové ochrané uUzemi), krajinny rdz i napf. ekostabilitu a
biodiverzitu Uzemi (napf. vhodna stanovisté pro bezobratlé; zadrzovani vody v kaluzich - zdroj vody pro polni
zvér). Zpevnéné povrchy jsou v ploSe prfipustné pouze podminéné. Propustnosti povrchld se rozumi, Ze jsou
zachovany podminky propustnosti vod (srézkovych, povodhovych, spodnich - v podmacenych mistech). Zaroven to
znamena, ze podklad konstrukce musi umét pfijimat a odvadét prosakujici vodu. Voda by lépe méla byt zadrzena
primo v misté svého vyskytu. PFipadné mize byt vsakovéna v blizkém okoli, ¢imz se rozumi v nejblizsi vzdalenosti,
kde je mozné vodu zasakovat do pldy a podlozi. Je nevhodné vodu odvést pfimo do vodotece. Za povrchy, které
umoznuji zachovani podminek propustnosti vod jsou povazovany napr.: povrchy tvofené nezhutnénou i hutnénou
suti, stavebnim rumem, kameny, Stérkem, Stérkopiskem, piskem; mlatové povrchy; zatraviiovaci dlazdice a
vegetac¢ni dilce; dlazba kladend se Sirokymi sparami, které umoznuji rdst rostlin (zatravnéné spary); Stérkové
travniky na prijezdovych a parkovacich plochach; pFipadné jiné propustné povrchy a materidly s vysokou
schopnosti odvédét vodu do podlozi (betonova dlazba s drendznimi sparami, dlazba z mezerovitého betonu aj.).
Pro tuto dopravni infrastrukturu také plati, ze podklad konstrukce musi umét prijimat a odvadét prosakujici vodu.

V kazdém konkrétnim pripadé bude volena jina varianta feSeni pro napr. lokalni specifika cesty (svah/rovina) a pro
pozadovany objem zadrzované vody. Podél ucelovych komunikaci v krajiné je zadouci obnova a zakladani nové
doprovodné vegetace (stromoradi, aleje a/nebo kefové pasy; s domacimi druhy dfevin), kterd maji vyznam pro
zlepSeni pobytové a uzitné kvality cest v krajiné a jakost povrchl. Doprovodnd vegetace cest chrani uZivatele i
samotné cesty pred pocasim (zaroven zlepSeni mikroklima), nezpevnéné cesty pred rozoravanim (definovana linie)
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a zéroven je prvkem krajinotvornym (zdGraznéni prostorovych vazeb v krajing, rozdéleni velkych blokd orné pldy a
priblizen( krajiny lidskému méritku).

CESTNI siT
STAV NAVRH

= = = -silnice Il. tridy
= — — -silnice Ill. tFidy

= = = - mistni komunikace

— — — . Ucelova komunikace

(nezpevnénd)
Zelezniénf dréha

PODKLADNI JEVY

zastavéné uzemi
zastavitelna plocha

vodnf plocha

lesy dle KN

Obrdzek 21:Zdklad cestni site
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C.10.15.4 PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky eroze s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod a pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v Uzemi jako alternativy k
umeélé akumulaci vod. Provérfuje potfebu protieroznich opatfeni na v8ech plochach erozné ohrozenych a navrhuje
opatreni.

Plochy vyrazné ohrozené vétrnou erozi se v uUzemi nevyskytuji. Plochy ohrozené vodni erozi tvofi vétSinu
zemédélskych pozemku v reSeném uUzemi.

Realizace nize popsanych opatfeni ma kromé ochrany pfed nezadoucimi vlivy eroze vliv také na snizeni prasnosti v
krajing, zlepSeni vyrovnavani teplotnich a vlhkostnich vykyv(, zvy$eni ekologické stability krajiny a biologické
kvality, rozélenuje velké lany a tak priblizuje krajinu lidskému méfitku, zvySuje rekreacni potencial a zkvalitiuje
blizsi krajinné zédzemi sidel.

V8echna protierozni opatfeni Uzce souvisi s podporou retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny. Obracené
zase mé dobrd retence krajiny vliv na kvalitu pld a snizuje jejich ohrozenost vodni erozi. V principu se jednd o
zlepSeni vsaku vody a jejim udrzenim v Gzemi, coz je dllezité pro stabilizaci vykyvl extrémi (sucho/povodné aj.) a
minimalizaci hrozby Ubytku vodnich zdrojd a vody. Plochy s trvalymi travnimi nebo drevinnymi porosty rovnomérné
rozmisténé v krajiné tyto pozadavky plni nejlépe.

Soucasné vyuziti feSeného Uzemi z vétsi Casti respektuje jeho limity souvisejici s erozni ohrozenosti (sklon, pldni
typy aj.). MnoZstvi krajinné zelené, distribuce lesd, luk a nivnich porostl je vysledkem vySe zminénych Llimitd
hospodareni.

Koncepce usporadani krajiny nepodporuje intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach, na zamokFenych
stanovistich, v okoli vodnich zdrojl, v ochrannych zénéach chréanénych tzemi.

Ochrana Uzemi v(ci nepfiznivym Uc¢inkiim eroze spociva v:

» vymezeni a navrhu ploch pfirodnich (NP, NS.p) v nivach vodnich tok(, ve kterych je v nich Casty vyskyt
hydromorfnich pld, které maji horsi nasdkavost, a obecné jsou citlivéjsi i ve vztahu ke kvalité a
ochrané vod. Prirozené nivy (Siroké, s pfFirozenym tvarem a materidlem koryta i vegetaci) maji
schopnost zadrzovat vice vody (moznost rozlivu vody a zasakovani, meandrovani - zbrzdi rychlost
pratoku), mohou i uklddat nesené ¢éastice hornin ¢i pady.

— zmens$eni plochy nivy nebo dokonce odvodnéni pozemkl a zruseni toku (ve vrchnich partiich)
ma za nasledek zvySeny odnos pldy a zrychleny odtok z pozemku (nastup pratokové viny
rychlejsi, vrchol vy3si), i mimo vymezend zéplavova Uzemi hrozi, pfi rizikovém hospodareni v
krajine, nebezpedi lokalnich a bleskovych povodni ¢i Skody souvisejici se splachy zemédélské
pady (Skody na zemédélskych pozemcich - snizeni bonity aj., infrastrukture i obydli).

— obnové ploch udolnich niv je vdzadna na pozemky s historicky podobnym vyuzitim (letecké
snimkovani z 50. let; mapy stabil. katastru, apod.).

» navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich (krajinné prvky a rozptylena zelen NS).

— zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelené a respektovani vymezenych krajinnych
prvkl ve verejném registru ptdy (LPIS).

— navrh ploch drobné krajinné zelené (NS) v mistech soustfedéného odtoku (ddolnice).

— veétSinou se jednd o meze, Udolnice, liniovou vegetaci cest aj., vétsSinou s pfirozenou vegetaci,

— maji v zemédélském vyuzivani krajiny, pro dynamiku jejiho terénu a sklon svah(,
nezastupitelnou funkci,

— slouzi jako prekazka v odtoku vody - zpomaleni, snizeni erozniho Uc¢inku, moznost zasaknuti a
odvedeni vody podpovrchovym odtokem,

— Cleni velké bloky orné pldy,

— jsou historickou strukturou krajiny a jejich rozmisténi znakem krajinného razu, jejich zachovani
je prostfedkem pro zachovani biodiverzity a ekologické stability,

» navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich (specifické plochy zemédélské NZ.1 a
NZ.2):

— vymezenim stavu erozné ohrozenych pozemkd NZ.2, vymezenim stavu TTP v NZ.2, ndvrhem
ploch NZ.2,

— na orné pldé, kde dochazi k vyplavovani pldy, znehodnocovéni pozemkd, snizeni jejich
bonity a i ceny (a nasledné k zana3eni ¢i eutrofizaci vodnich tokd a rybnikd),

— v mistech zejména soustfedéného odtoku (spiSe NZ.2), ale i plodné eroze,

(Udolnice, historické vlhké louky, Casto odvodnéné plochy); pddy na prudSich svazich s
mélkou pldou, nebo na pudnich blocich, které maji dlouhé neprerusené svahy,
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— v plochéach, které se daji dobre lokalizovat - dle parcelnich hranic, v ddolnicich, v mistech
historickych luk, obnova vychazi z tvard a vyuziti nivy pdvodni (vlhké louky bez pravidelného
vodniho toku), které jsou patrné z historickych map (stabilni katastr, letecké snimky z 50. let),

— néavrh (NZ2) vétSinou na pozemcich s nizkou tfidou ochrany, zejména na pldéch pro
zemeédélstvi méné vhodnych,

zejména v zachovani ploch lesnich (NL), pfipadné v jejich obnové:

— kde plni funkci pddoochrannou, protierozni a podporuji reten¢ni schopnosti krajiny,

— v mistech citlivych, s mélkou pddou, ve vrcholovych partiich kopcl a v mistech vychozl
hornin, na svazich atp.,

—  pozitivni G¢inek maji do urcité vzdalenosti i na okolni pozemky bez trvalych kultur (pole).

C.10.15.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

V fe$eném lzemi se pomérné hojné vyskytuji vodni toky i rybniky. Jedna se o mensi potoky a Ficky (Mlynsky, Cerny
a Pivorika). Vodni toky prochézi téméF kazdym sidlem (s vyjimkou (Sedleci, Sitbofe a Sezemina), coZ prinasi
pozitivni dopady ve formé pFijemného zivotniho prostredi a specifického krajinného razu, na druhou stranu jsou
vodni toky a nivni pldy vyraznym limitem pro zéstavbu a hospodareni v krajiné. Rybniky a drobné vodni plochy se
vyskytuji rovhnomérné v celém FeSeném Uzemi. V Gzemi se vyskytuje i nékolik bazin (mocald). Vétsina ploch bazin a
mocall je soucasti ploch udolnich niv.

Zaplavové Uzemi je vyhlddeno na &asti Cerného potoka, které zasahuje do zastavéného Uzemi Ohnistovic.
Zaplavova Uuzemi bylo aktualizovano v 04/2017.

»

»

»

»

»

»

»

Koncepce usporadani krajiny dba na nezvySovani odtoku povrchovych srézek, zadrzeni pfivalovych
vod a dalsi opatfeni, s cilem minimalizace povodnového rizika. Ochranu pred povodnémi v dzemi
zajistuje nutnost dodrzeni podminek vyplyvajicich s pfislusnych zvldstnich pravnich predpist (vodni
zakon) pro zéplavové tzemi;

respektovani vymezenych zaplavového tGzemi na Cerném potoce (nejsou v ném vymezeny navrhové
zpevnéné a nepropustné plochy sidelniho charakteru);

respektovani udolnich niv s nevymezenou zaplavovou zénou:

—  jsou vymezovany zastavitelné plochy a umistovana do nich vefejna infrastruktura jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech,

— zastavéné a zpevnéné plochy znamenaji snizeni retenni schopnosti nivnich ploch, kdy se
voda nezasakne v misté, ale je vyrazné rychleji odvedena pry¢, coz znamena zvyseni rizika
povodni nize po toku, ale také snizovani pfitomné vody v krajiné a zésob podzemnich vod,

— v udolnich nivach neni vhodné umistovat stavby také kv(li ochrané téchto staveb (podmaceni,
povodné),

vyvinuté, funkéni nivy vodnich tokd, které:

— jsou v navrhu uzemniho plédnu chranény zejména v plochach pfirodnich (NP, NS.p) a vodnich
(W),

— zahrnuji historické zaplavové louky, lesni pozemky a dali dfevinnou vegetaci niv,

— cilem je zachovani ploch prirozenéjsi vegetace, které snizuji Uc€inky extrémnich vykyvd
podnebi a pocasi,

— maji pozitivni vliv na zasakovani vody a jeji odvadéni (snizuji povodfiova rizika, povodné
lokalni, jarni, bleskové) samotnymi rostlinami (zavlaha, vypar) i lepSimi vlastnostmi pldy
odvédét vodu do podlozi (pérovitost, mira zhutnéni) a zadrzovat vodu (vice humusu - vétsi
schopnost naséat vodu), napf. oproti orné pldé a samozrejmé zpevnénym plocham,

— v pfipadé sucha lépe zadrzi vodu v krajiné a zlepSuji mikroklima,

—  ztéchto ddvodl mél by byt zachovén nebo obnoven prirozeny stav véech vodoteci v izemi,
zpUsob hospodareni v krajing, funkeni protierozni opatfeni (viz C.10.15.4) a obecné dobra retence
krajiny dosazitelna souhrnem vyse zminénych opatfeni, které:

— opatreni vedou k nezvySovani ¢i dokonce snizovani povrchového odtoku,

— jsou v souladu s dlouhodobé udrzitelnym obdéldvanim pozemkd, nutné jsou investice do

pravidelné obnovy padni trodnosti,
moznost pripustného vyuziti v plochach krajinnych (NP, NZ, NL a NS):

— mysleno je umoznéni obnovy a zakladani vodnich tokl, ploch a charakteristické vegetace,

— ma za nasledek revitalizaci a zlepSeni kvality vodnich toku a ploch,

- zvySeni schopnosti kumulovat vodu a zvétSeni mozného zadrzeného objemu (nové vodni
plochy; Sirsi, mélci koryta),

— jezadouciis ohledem na krajinny raz, rekreaci, ekologickou stabilitu atp.,

dobra schopnost zasakovani vody v zastaveném uzemi:
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— preference propustnych povrchl na verejnych plochach, zachyceni a zasakovani srézkovych
vod v misté, zejména u dopravni infrastruktury s nizsi zatézi jako jsou komunikace, parkovaci
a zpevnéné plochy v obytnych ¢&tvrtich aj. (v zastavitelnych plochéach, ale také pfi obnové
téchto ploch), cilem je zpomaleni odtoku vody (povrchového i kanalizaci),

— zachyceni srazkové vody (napr. ze stfech) a jeji zasaknuti pfimo na soukromych pozemcich,
zahradach (inspirace viz publikace Jak hospodafit s destovou vodou na soukromém pozemku,
ISBN 978 80 87099 06-3, dostupné on-line).

C.10.156.6 REKREACE

Uzemni plan koncepci usporadani krajiny vytvati prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho prirodniho zazemi sidel
(diraz na vyznamné krajinné prvky, krajinnou zelen) a podporuje prostupnost krajiny (stabilizuje stavajici
komunikace a navrhuje nova pési propojent).

Podminky pro rekreaci v Gzemi zajistuje kvalitni systém zelené sidla, respektovani ploch funkénich typd zelené (viz
C.10.13.2) lezicich na jeho oséch a jejich rozvoj. Jako plochy pro kazdodenni rekreaci v sidle slouzi verejna
prostranstvi (P), parky a verejna zelen (Z a PZ.1), plochy pro pfirodni rekreaci (NS.r), plochy sportu (OS), jsou
rozvijeny a umoznény vazby téchto ploch mimo zastavéné tizemi (viz C.10.13.2 2 C.10.15.3).

Kromé toho je pro udrzeni kvality prostfedi dilezité zaznamenani, respektovani i vytvareni novych urbanistickych,
architektonickych a krajinnych hodnot (viz C.10.9).

Resené Uzemi ma podstatny rekreaéni potencial ve vazbé Cesky les a v souvislosti s kvalitami dochované struktury
harmonické kulturni krajiny s dobrym pfirodnim zazemim. Rekreace ma spiSe sezénni charakter (letni obdobi).

Uzemi je dobfe prostupné, existuje zde velké mnozstvi historickych cest. Spolu s mnozstvim krajinné zelené,
zajimavym &lenitym terénem, zplsobem vyuZiti krajiny (vysoké plo$né zastoupeni luk v k.u. Sitbof, Sibanov a
Sezemin) a ¢etnosti mist vyhledl je atraktivni zejména pro (cyklo)turistiku.

V Uzemi jsou dobré podminky pro rozvoj specifickych forem rekreace, napf. agroturistiky.

V8echna sidla maji dobré zazemi pro kazdodenni rekreaci. Dobré prilezitosti vS8ak nejsou v nékterych &astech
PobéZovic (zejména jizni). Deficit je feSen ndavrhem umoZznénim prostupnosti pro bezmotorovou dopravu smérem k
témto plochdm a smérem k nivé Pivonky.

Pro pobytovou rekreaci slouzi plochy pfirodni rekreace (NS.r).

»  koupalisté v Pobézovicich,

»  okoli Ohnistovického rybnika,

»  okoli rybnika zapadné od Sitbore,

» okoli rybnik jizné od Sezemina (v navaznosti na cyklotrasu ¢. 2141),

»  pramenisté severné nad Sibanovem, plocha pro vybudovani rybnikd a ténf

C.10.15.7 POUZITE POIMY
alej/stromoradi

Stromoradi je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi na kminku), mize
byt jednostranné, rliznovéké a slozené z rliznych druhd; alej je oboustranné (min. dvé Fady a vice), jednodruhové a
stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrd).

biodiverzita
Biologicka rozmanitost
Evropsky vyznamna lokalita (EVL)

Druh chrénéného Uzemi soustavy Natura 2000, které je vyhlaSené k ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich
Zivocichll a plané rostoucich rostlin; ma byt vyuzivdna tak, aby nedochédzelo k poskozeni nebo ni¢eni téchto
stanovist.

harmonické méritko krajiny

Dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi, vztazenymi k Clovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti
krajiny se jednd o soulad meéfitka celku a meéfitka jednotlivych prvkl. Harmonické méritko je takové, které
odpovida zplsoblm trvale udrzitelného vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného rdzu s méritkem velkym (napf.
velehory), sttednim a malym (nap¥. Cesky raj); méitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany
rozvoj, pokud tomu tok neni, snizuje to pobytovou atraktivitu uzemf (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti
(napf. v krajiné s drobnym méritkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).
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krajina

Znamena ucelenou cast uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky, rozsah a hranice); jeji
charakter je vysledkem cinnosti a vzdjemného plsobeni prirodnich a kulturnich ¢initeld; nedilnou soucasti krajiny
jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

krajinna zelen

Plochy vegetace rostouci mimo les, ktera slouzi k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.
krajinny raz

Prirodni, kulturni a historickd charakteristika urc¢itého mista ¢i oblasti; kazda krajina mé svij rdz, podle néj
rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné); je definovan znaky, které jsou nositeli jeho jedine¢nosti (napf.
terén, charakter vodnich tok(, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chréanén pred ¢innosti znehodnocujici jeho

estetickou a pfirodni hodnotu a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny,
tvorba novych pozitivnich znakd).

meandrovani toku

Autoregulacni vyvoj toku, pri kterém plsobenim procesl boc¢ni eroze brehl a usazovanim sedimentl vznikajf
zakruty; meandrujici vodni tok je pfirozeny, zpomaluje odtok vody z uzemi (délka Feky, mirny sklon dna) na rozdil
od tokl naprimenych.

Natura 2000

Soustava chranénych Ulzemi, kterou spoleCné vytvari Clenské staty Evropské unie; je urCena k ochrané
nejvzéacnéjsich a nejvice ohroZenych druhl Zivodichll, rostlin a nejvzacnéjsich prirodnich stanovist na uzemi
Evropské unie; zamérem Natury 2000 je ochrana biologické rozmanitosti.

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichZ byly lesni porosty odstranény za Ucelem obnovy, lesni prlseky a
nezpevnéné lesni cesty (do 4 m §itky), dale jsou to zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy a lesni pastviny a
policka pro zvér; funkcemi lesa se rozumi: produkéni, vodohospodarskd, pldoochrannd, krajinotvornd, klimaticka
a rekreacni.

trvale udrzitelny rozvoj

Udrzitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téz udrzitelny zivot) je takovy zpUsob rozvoje lidské spole¢nosti, ktery
uvadi v soulad hospodarsky a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim zivotniho prostredi. Mezi hlavni
cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho prostfedi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

vyznamné krajinné prvky

Definuje zékon o ochrané prirody a krajiny; je to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny,
ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability; jsou jimi lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy; déle jsou jimi jiné Casti krajiny, které zaregistruje pfisluSny organ ochrany prirody jako VKP;
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a nicenim.

vyznamné stromy

Jsou dreviny s vyznamem ekologickym a dendrologickym (biotop, vzrist nebo tvar koruny, neobvykly druh atp.),
krajinotvornym (charakteristické utvareni mista, orientacni bod, dominanta) nebo historickym (vyznamna udalost,
osobnost, pfipomina historii mista) ¢i etnograficky/mytologicky (mistni povésti, pfibéhy), ale nejedna se o stromy
pamatné §46 zakon ¢. 114/1992 Sb. (mohou se jimi oviem stat).

znak krajinného razu

Jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvari jeji obraz a prostor pomahaji identifikovat; rozlisuji se dle
vyznamu znaky dominantni (napf. Brdy a Hrebeny, kanfon Vltavy), hlavni (napf. mnozstvi vodnich ploch) a
doprovodné, dle cennosti unikatni (nap¥. Rip, Porta Bohemica u Litoméfic), vyzna&né (napf. panorama s Pastickym
kostelem) a bézné, dle uc€inku znaky pozitivni (napf. vyrazné stromoradi na hrazi, zachovald struktura osidlenf
vesnice), negativni (napf. silo, dalnice), neutralni.

C.10.16 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Jako verejné prospésna stavby (VPS) &i opatfeni (VPO) jsou vymezeny jen plochy pro stavby a opatreni
v nejnutnéjsim rozsahu a vzdy ve verejném zajmu. Je vyuzita moznost pfedkupniho prava i vyvlastnéni s ohledem
na charakter stavby/opatreni tak, aby byl pokud mozno minimalizovan zasah do soukromych prav.
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Plochy, které jsou navrzeny jako verejné prospésné stavby &i opatreni, jsou navrzeny pro uplatnéni prfedkupniho
prava (prvni pismeno v oznaceni je ,P").

Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava:

»

»

»

»

obcanska vybavenost (druhé pismeno v oznaceni je ,0%),

verejnd prostranstvi - verejna zelen (druhé pismeno v oznaceni je ,P"),
dopravni infrastruktura (druhé pismeno v oznaceni je ,DV),

technicka infrastruktura (druhé pismeno v oznaceni je ,T").

OdUvodnéni navrzenych VPS

Ozn. OdUvodnéni

PP1 Jedna se o transformaci individualnich garazi na park, cilem je vymisténi rusivého elementu z prostoru
parciku a zapojeni mista do Zivota parciku.

Opravnénou osobou je Mésto Pobézovice.

PT2 Jedna se o zamér vybudovani nové kompostarny na misté rekultivované ¢erné skladky, plocha navazuje na
zemeédeélsky areal - jedna se o vhodné vyuziti plochy pohledové odstinéné remizy a stavajicimi zemédélskymi
arealy.

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro uplatnéni pfedkupniho prava, protoze se jedna o vyrazny zamer
pro Mésto (technické zabezpeleni obce). Opravnénou osobou je Mésto Pobézovice.

PO3 Cilem je doplnéni sportovni hristé a naplnéni deficitu sportovnich ploch v Sedleci. Plocha j sou¢ésti zeleného
pozvolného prechodového pasu do volné krajiny. Jedna se o plochu v blizkosti navsi.

Opravnénou osobou je Mésto Pobézovice.

PP4 Cilem je dotvoFeni navrsi spojené s Upravou verejné cesty, které napoji v severni ¢asti na stavajici ivoz;
doplnéni pasu zahumennich zahrad podél zapadni hrany plochy a podél hrany svahu. VPS je vymezena na
ploSe pro vytvoreni cesty.

Opravnénou osobou je Mésto Pobézovice.

PP5 Zameérem je obnova rybnika a vytvofeni klidného odpoclinkového prostoru s vyhledy do krajiny. VPS je
vymezena v misté v pfistupu k rybniku.
Opravnénou osobou je Mésto Pobézovice.

PP6 Cilem je zprdchodnéni ulice Horni, které je vyznamnym propojenim pro novou obytnou zénu a rovnomérné
rozlozeni dopravni zatéze mezi vice logickych vazeb. VPS je vymezena v misté zuzeni (zaploceni uli¢niho
prostoru).

Opravnénou osobou je Mésto Pobézovice.

PD7a, |Jednd o Upravu v soucCasnhosti velmi problematického prajezdu silnice 1I/195 centrem Pobézovic. VPS

b, c zahrnuje pozemky potfebné pro dpravu trasovani komunikace nizsi tfidy mimo nameésti Miru.
Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro uplatnéni predkupniho prava, protoze se jedna o vyrazny zameér
(ndprava dopravni zavady).
Opravnénou osobou je Mésto Pobézovice.

PP8 Predmétem VPS je vymisténi Cerpaci stanice do areal vyroby v navaznosti na obchvat, smyslem premisténi

Cerpaci stanice je obnova prostoru, kde se historicky nachazel hrbitov s kapli. DalsSim dlvodem je
komplikovany pFijezd k Cerpaci stanici.
Opravnénou osobou je Mésto Pobézovice.

Tabulka 20: Oduvodnéni navrzenych ploch VPS

C.10.17 UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezuje celkem pét lokalit, kde je podminkou pro rozhodovani v Gzemi zpracovani Gzemni studie.
Zadna zastavitelna plocha nebyla shledana tak rozsahlou ¢&i komplikovanou, aby vznikla potfeba vymezit
zpracovani regulacniho planu.

Uzemni plan stanovuje podminku pro rozhodovani v Uzemi zpracovani uzemni studie zejména s ohledem na:

»

polohu a velikost vymezené plochy v ramci MPZ a jeji vyznam v sidelni struktufe, pfip. pohledovou
exponovanost (US1, US2);
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» rozsahlost ploch a provéreni jejich usporadani - vhodné umisténi zastavby, trasovani komunikaci a siti
technické infrastruktury, upfesnéni umisténi vefejnych prostranstvi. Provéfeni zastavitelnych ploch uzemnimi
studiemi je dalezité i s ohledem na jejich vyznam vzhledem k vysi vloZzenych investic, jejich poloze ve mésté
(Obytna zéna JIH) i na kvalitu obytného prostredi (US3, US4, US5 a provéreni plochy Uzemni rezervy).

C.10.18 UZEMNI REZERVA

Uzemni plan vymezuje 2 koridory a 1 plochu Gzemni rezervy.

Jedna o koridory dopravni infrastruktury D1 a D2, podrobné odlvodnéni viz kap. C.10.10.

Plocha uzemni rezervy R1(obytna zéna Drahotinskd) byla vymezena jako Gzemni rezerva s ohledem na celkovou
bilanci zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim pléanu a na ochranu ZPF.

C.11 VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Resené lzemi zahrnuje mésto PobéZovice a 6 sidel v pomérné rozséhlém Uzemi. PobéZovice spadaji pod OPR
Domazlice.

PobéZovice mize vyhledové profitovat z polohy na rozvojové ose RO6 Tachov (délnice D5) - Domazlice, v rdmci
které byla vymezena rozvojova Uzemi v Bélé nad Radbuzou, Hostouni a PobéZovicich. Pro rozvoj ekonomickych
vztah( je vyznamna i relativné dobra dostupnost Plzné - vyznam tvoreny silnici |/26 - Folmava - HorSovsky Tyn -
Plzen a blizkost dalsich vétsich mést (Domazlice, HorSovsky Tyn, Tachov).

PobéZovice je pfirozenym centrem mikroregionu Dobrohost, spaduji sem obyvatelé okolnich obci za zakladni
obcanskou vybavenosti.

PFi zpracovani navrhu Uzemniho planu byla shromazdéna Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci kvdli
navaznosti preshrani¢nich jevld. Jde zejména o navaznost ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, cestni sité a prvkd
USES. Navaznost byla dale zajisténa i u zdmérd nadmistniho vyznamu.

Cestni sit byla vymezena se zfetelem k ndvaznosti na sousednich spravnich lGzemich. Cesty pokradujici v
sousednich spravnich uzemich jsou navrzeny.

Z hlediska prvkd USES je nadvaznost zohlednéna véetné $itkovych parametr(i i maximalni vzdalenosti biocenter,
vice v C.10.15.2. Zména ve vymezeni a zpfesnéni USES nevyvolava zménu v sousednich Gzemich.

Zptisob navazani prvki USES na UP sousednich obci je uveden u konkrétnich prvkd v C.10.15.2 a v grafické &asti.
Zameérl nadmistniho zdméru presahujici hranice obce se v feSeném lUzemi nachazi nékolik.

1» D1 Ceskoleské tangencidla (DraZenov - Pobé&Zovice - Bor - D5) - SD605/05-R, navazuje ha severu na
rozhrani katastrd Hostoun& a Drahotina a na jihu na katastr Vlkanova. Koridor je prevzat z AZUR PK, je
ponechan v $ifi dle AZUR, protoze nejsou k dispozici podklady, na zékladé kterych by se mél koridor
zpfesnit. Opét se predpoklada vymezeni v UPD sousedni obce shodné, protoze se jednd o nadfazeny
zadmér.

2» D2 trat' ¢. 184 Domazlice - Pland, Useky Plana - Tachov, Tfeme$né - Béld nad Radbuzou, Horousany u
Hostoun& - PobéZovice, Postfekov - Klenéi pod Cerchovem - ZD184/01-R navazuje pouze na severu na
katastr Drahotina. Site a smérové vedeni koridor bylo provéfeno a na katastru Pobézovic drobné
upraveno, Sifka koridoru byla zachovana, protoze nejsou k dispozici podrobnéjsi podklady, na zakladé
kterych by se mél koridor zpresnit. Opét se predpoklada vymezeni v UPD sousedni obce shodné, protoze
se jedna o nadfazeny zamér.

c.12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRiIPADE VYHODNOCENI
SOULADU S DALSIM POSTUPEM

C.12.1  VYHODNOCEN/| SPLNEN[ POZADAVKU ZADANI

Zadani, schvalené Zastupitelstvem mésta Pobézovice usnesenim ¢. 5 ze dne 01. 02. 2018, je vychozim podkladem
pro zpracovani Uzemniho planu.

Splnéni Zadani izemniho planu je popsano nize:

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEM[ OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V
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POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJINE INFRASTRUKTURY

A.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
A. 1.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR
A.1.2. UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Vyhodnoceni jednotlivych poZadavkl vyplyvajicich z PUR CR ve znéni pravniho stavu po 1. aktualizaci (schvalené
vlddou CR dne 15. 4. 2015) je podrobné popsano viz kap.C.2.1.

Déle urbanistické koncepce vychézi a respektuje pozadavky nadfazené lzemné planovaci dokumentace (ZUR
Plzenského kraje) viz C.2.2, dale cile a Ukoly uzemniho planovani (viz C.3) a dalsi pozadavky vyplyvajici z SirSich
Uzemnich vztahd viz C.11. Navrh respektuje cile a koncepce rozvoje obce stanovené zadanim UP. Podrobné je
odlvodnéni popséno v kapitole C.10.4. Vychazi z poznatkl z oborl urbanismu, architektury a dalSich souvisejicich
obord. Samotna urbanistickd koncepce je popsana v kapitole A.3.

A.1.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP
UP provéril jednotlivé pozadavky vyplyvajici z UAP, které byly zapracovany do Urbanistické koncepce zejména:

»  zastavitelné plochy nebyly vymezeny v mistech hrozicich zhor§enim odtoku vod,

» zastavitelné plochy byly vymezeny na pldach s nizsi TO, resp. prednostné byly vymezeny plochy
prestaveb v intravilanu sidel;

»  plochy vyroby, resp. drobné a nerusici vyroby byly vymezeny a regulovany tak, aby nebyla naruSena
obytna kvalita ploch bydlent;

» navrh vymezeni ploch RZV a jejich regulativy a podminky prostorového uspofadani respektuji
urbanistické, architektonické a historické hodnoty Uzemi a usporadani krajiny, sidel a historicky
pldorys sidel (viz C.10.9);

»  pro obytné plochy jsou stanoveny regulativy prostorového usporadani, které stanovuji rozmezi velikosti
parcel, koeficienty zastaveni, zelené a zpevnénych ploch, pro vétsi plochy jsou stanoveny podminky
zpracovani Uzemnich studii - cilem je zabranit vzniku kobercové zastavby RD;

» bylo provéreno vymezeni ploch pro socidlni a zdravotnické sluzby, plochy pro sportovisté a asanace
Uzemi v okoli zdmku;

» byla provéfena moZnost revitalizace ndmésti Miru (s ohledem na podrobnost Uzemniho plénu
s regulaénimi prvky), nameésti je soucasti plochy s podrobnéjSimi podminka prostorového usporadani
(vizA.6.5a C.14);

»  plochy vyroby byly vymezeny s ohledem na obytnou kvalitu Uzemi viz bod vyse.

A.1.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREINOSTI, DOTCENYCH ORGANU)
Dalsi vySe uvedené pozadavky byly vyhodnoceny viz C.10.8.
A. 1.5 POZADAVKY VZESLE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti charakteru sidleni struktury navrh UP respektuje pozadavky vzeslé z Dopliujicich priizkum( a rozbor,
zejména principy vymezovani rozvojovych ploch, ochrana panoramatickych vyhledl a vedut, odstinéni negativnich
dominant, provéreni moznosti dalsiho rozvoje center sidel apod., viz A.2, A.3a C.10.

V oblasti charakteru vefejného prostoru névrh UP respektuje pozadavky vzeslé z Dopliiujicich prizkumd a rozbort,
zejména provéreni historicky zastavénych ploch, koncepce dopravy v klidu, doplnéni vegetace a prvkd drobné
architektury apod., viz A.3a C.10.

V oblasti charakteru ochrany a rozvoje hodnot ndvrh UP respektuje pozadavky vzeslé z Dopliujicich prazkumd a
rozborl, zejména ochrana a rozvoj typickych znakd krajinného rézu, uchovani méfitka krajiny, zobytnéni krajiny
pro cile kratkodobé rekreace, zpfistupnéni brehd vodnich ploch apod., viz A.2.2, A.5a C.10.9.

Navrh UP je zpracovan s podrobnéj$imi prvky regulacniho planu (dle § 43 odst. 3 stavebniho zékona) viz A.6.5 a
C.14.

Navrh UP respektuje stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu, nové zastavitelné plochy piednostné
situuje do proluk ve stavajici zastavbé sidel a po obvodé sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného Uzemi,
stanovuje podminky prostorového usporadani ploch. Déle chrani izemi a plochy archeologickych nélezu.

V oblasti Urbanistickych problémt navrh UP respektuje pozadavky vzeslé z Dopliujicich prizkumt a rozbor(,
zejména prostupnost sidel a krajiny rozsah, umisténi a tvar rozvojovych ploch.

A.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREINE INFRASTRUKTURY
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A.2.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi a respektuje pozadavky nadiazené tizemné pléanovaci dokumentace APUR
CRvizC.2.1.

A.2.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi a respektuje pozadavky nadfazené tizemné planovaci dokumentace ZUR
Plzefiského kraje upfesnéné zadanim UP viz C.2.2.

A.2.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP
UP provéril jednotlivé pozadavky na Koncepci vefejné infrastruktury vyplyvajici z UAP, zejména:

»  provéreni a zapracovani Pldnem rozvoje vodovodU a kanalizaci Plzefiského kraje;

»  stabilizovani trasy Ceskoleské tangencialy v ndvaznosti na stavajici obchvat mésta viz koridor D1;
»  stanoveni koncepce cCisténi odpadnich vod v mistnich ¢astech kromé Pobézovic a

»  stabilizovani ploch vefejnych prostranstvi a rozvoj cestni sité a cyklotras.

A.2.4 DALSI POZADAVKY (OBCE, VEREINOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Navrh provéfil potfebu novych ploch pro vefejnou vybavenost, byla vymezena nova plocha P09 urlena pro
verejnou vybavenost a dalsi vystavba verejné vybavenosti je umoznéna v rdmci regulativl ploch smisenych.

A.2.5 POZADAVKY VZESLE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

V oblasti technické infrastruktury ndvrh UP respektuje pozadavky vze$lé z Dopliiujicich priizkumd a rozbor(,
zejména provéreni moznosti napojeni na vodovodni pfivadéé a na jednotnou kanalizaci a provéfeni kapacity COV
apod.,vizA.42aC.10.11.

V oblasti vefejné ob&anské vybavenosti navrh UP respektuje pozadavky vzeslé z Dopliujicich priizkumd a rozbor(,
zejména podporuje rozvoj vefejné vybavenosti a podporuje komunitni zivot v osadach zobythovanim vefejnych
prostranstvi, ploch pro rekreaci a sport apod.

V oblasti dopravni infrastruktury névrh UP respektuje pozadavky vze$lé z Dopliujicich prizkumd a rozbor(,
zejména Uprava trasovani silnici Il. tfidy vedouci centrem vcetné napojeni ploch s predpokladanou vySssi zatézi na
komunikace vysSsich tfid apod., viz A.4.1a C.10.10.

A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
A.3.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Koncepce usporadani krajiny vychazi a respektuje pozadavky nadfazené lizemné planovaci dokumentace APUR CR
viz C.2.1.

A.3.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

V oblasti koncepce usporadani krajiny respektuje pozadavky na rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb a dale respektuje
USES vymezeny v ZUR PK a dalsi vyznamné krajinné hodnoty.

A.3.3 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP
UP provéFil jednotlivé pozadavky na Koncepci uspofadani krajiny (viz 24A.5 a C.10.15) vyplyvajici z UAP, zejména:

» vymezeni mist krajinného razu a zajisténi ochrany cennych partii krajiny a p¥irodnich hodnot (ZCHU
jako CHKO Cesky les a PFP Cesky les;

» ochrana funkénich niv a jejich obnova jako ploch pfirodnich s pfirozenym vyvojem vodnich tok;

»  prabéh regiondlniho USES vymezeného v ZUR PK a upfesnéni vymezeni lokélniho USES;

» provéfeni a vymezeni odvodnéné plochy v hydrickych fadach USES a popf. navrhnou asanaci
vytipovanych lokalit.

»  vytvoreni podminek ke zvySovani biodiverzity krajiny a vymezeni novych ploch verejné zeleng;

» vymezeni Udolnic jako ploch s moznosti pfedchazeni povodnim a protieroznim opatfenim a
respektovani ploch zaplavovych uzemi;

»  koordinaci vytipovanych ornych ploch (PSZ KPU) s vysokym rizikem vzniku vodni eroze;

» podpora kratkodobé rekreace a turistiky ve mésté

A.3.5 POZADAVKY VZESLE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU
V oblasti usporadani krajiny navrh UP respektuje pozadavky vzeslé z Dopliujicich prizkum( a rozbor(, zejména:

»  stanoveni pozadavk( na moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném lGzemi s
ohledem na §18, odstavce 5 stavebniho zdkona;
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» vymezeni zastavitelnych ploch vs zabory ZPF a vyuziti rezerv v intravilanu sidel;

» ochrana a rozvoj typickych znakd krajinného razu (Elenéni krajiny s hojnosti drobné krajinné zelenég,
lokalni prirodni dominanty a ochrana udolnich niv), zachovani méfitka krajiny a omezeni moznosti
vzniku novych negativnich krajinnych dominant;

» obnova a budovani novych cest jako posileni prostupnosti krajiny;

»  koordinace ukon&enych KPU (k.U. PobéZzovice, Ohnistovice, Sitbof a Zaméli¢) s ohledem na pFipadnou
budouci realizaci navrzenych opatfeni.

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

UP provéfil pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv. UP vymezuje koridory tzemnich rezerv
dopravni infrastruktury prevzatych ze ZUR PK. Jednd se o koridory D1, D2 (vizA.4.1a C.10.10).

C. POZADAVKY NA PROVEREN[ VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI

UP vymezuje na véechny vyznamné (nadfazené) zaméry ZUR PK jako VPO a VPS s moznosti vyvlastnéni a
predkupniho prava.

Predkupni pravo je déle vymezeno pro stavby vefejné prospésnych staveb a pro pozemky pro vefejna prostranstvi.
Podrobné je odtvodnéni tohoto bodu popséno v kapitole C.10.16.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEM[ PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Na zé&kladé provéreni v pribéhu zpracovani UP nebyla shleddna nutnost zpracovat pro nékteré &asti tzemi
regulacni plan jakozto podminka dalsi vystavbu €i jako podminka pro rozhodovani v izemi. Ochrana urbanistickych
a architektonickych hodnot v izemi je zajisténa definovanim podminek ploSného a prostorového usporadani, resp.
podrobnéjsich podminek prostorového usporadani MPZ Pobézovice.

V UP jsou vymezeny 2 plochy, pro jejichz dali rozvoj je stanovena podminka pofizeni zemni studie. Zadani a lhita
pro pofizeni je popséna v kap. A.12. Odlvodnéni vymezeni Uzemnich studii je podrobné popsano v kap C.10.17.

V UP nevymezena plochy s podminkou dohody o parcelaci.
E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN/
Variantni feseni UP nebylo poZadovano.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UP A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN/

UP je zpracovén vektorové nad digitalni katastralni mapou ve formatu *shp v datovém formatu T- Mapy.

Uzemni plén (Vyrok) obsahuje (A) textovou ¢ast a (B) grafickou ¢ast. Grafickd ¢ast obsahuje A - Zakladniho &lenéni
Uzemi (1:10000), B.1 - Hlavni vykres, B.2 - Hlavni vykres - Prostorové usporadani (1:5000) a B.3 - Hlavni vykres -
Regula¢ni prvky (1:2000) a D - Verejne prospeésné stavby, opatreni a asanace (1:10000).

Odavodnéni UP obsahuje (C) textovou &ast a (D) grafickou &ast. Grafickd ¢ast obsahuje E - Sir$ich vztahy
(1:100000), F - Koordina¢ni vykres (1:5000), G - Doprava (1:10000), H - Technicka infrastruktura (1:10000) a | -
Predpokladané zdbory padniho fondu (1:10000).

Pro vykresy A, D, G, H, a | UP bylo zvoleno méFitko vykresu 1:10000 a pro vykres B.3 méFitko 1:2000. Uprava
méfitka byla provedena v ohledem citelnost vykresu a mnozstvi zobrazovanych jev(.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEM[

Vyhodnoceni predpokléddanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano - ve stanovisku
Regionalni pracovisté Spravy CHKO Cesky les k ndvrhu zadani UP &.j. SR/184/CL/2017 - 2 vylougilo, Ze uvedeny
zadmér mize mit vyznamny vliv na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

C.12.2  VYHODNOCEN| SOULADU S DALSIM POSTUPEM

Pofizovatel v dalsich fazich pofizovani UP postupoval v souladu s pozadavky zvlaétnich prévnich predpisd.
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C.13 VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v AZUR PK, nejsou navrhovany.
C.14 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Plocha se stanovenymi podrobnymi podminkami prostorového usporadani odpovida vymezeni MPZ Pobézovice o
rozloze 22,4 ha.

Podminky prostorového usporadani jsou zpresnény oproti obecnéjsim regulativiim UP definovanych pro plochy
mimo MPZ. Zaroven jsou definovany podminky pro budouci vymezovani pozemkd, a to zejména s ohledem na
jejich déleni a scelovani. Hlavni zésady vychdzeji z podminek definovanych vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vymezeni uzemi. Smyslem stanoveni podrobnych podminek je primarné ochrana charakteru
historické struktury zéstavby mésta se zamkem a stanoveni pravidel pro jeji doplhovani a stanoveni pravidel pro
bezmotorovou prostupnost napfi¢ uzemim.

Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb jsou navrzeny s ohledem na souCasny charakter lzemi.
Vychodiskem pro zvolené regula¢ni prvky je pfiloha ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢ast (2) pism. b), jako napfF.
stavebni ¢ara, ulicni Cara, maximalni vySka zastavby atd. Zdvazné jsou stanoveny regulativy popsané v kap. A.6.5.

Jsou definovany podrobné podminky a pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkl, které rozdéluji uzemi na
primarné zastavitelné Gzemf urbanistickych blokl a primarné nezastavitelné dzemi verejnych prostranstvi a verejné
zelené. Funkeni vyuziti pozemkl zUstéva v souladu s obecnéjsimi regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vizA.6.3aC.10.5.

Nasleduje vycet prvkl regula¢niho planu s odlvodnénim jejich vymezeni.
C.14.1  VYCET PRVKU REGULACNI{HO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
C.14.1.1  REGULACNI CARY

Rozhrani mezi jednotlivymi bloky, které jsou primarné zastavitelné, a vefejnymi prostranstvimi, které jsou primarné
nezastavitelné, je stanoveno pomoci uliénich éar. Zastavbu lze umistovat na stavebni éary, které jsou situovany
uvnitr (tj. s odstupem od uli¢ni ary) anebo na okraji bloku (tj. pfekryvaji se s uli¢ni ¢arou). Uli¢ni ¢ary tak stanovuji
hranu verejného prostranstvi a stavebni ¢ary pomyslnou hranu zastavby. Uvniti blokd mdze byt umisténa regulaéni
¢ara rozhrani ploch blokd s rozdilnou intenzitou vyuziti Gizemi, kterd oddéluje plochy s rliznou max. mirou

zastavénosti Uzemi.

Jsou stanoveny dva typy stavebnich ¢ar: stavebni ¢ara uzaviend a oteviend. Stavebni Cary, nejdllezitéjsi charakter
tuzemi, byly odvozeny od stdvajicich pomért v jednotlivych blocich. Jednotlivé stavebni ¢ary se lisi mirou
souvislosti uli¢nich faséd, Sifkou jejich odstupl, moznostmi odstoupeni ¢i predstoupeni objektl od stavebni ¢ary.
Stavebni ¢ary tak uréuji odstup zastavby od uli¢ni ¢ary a ,prihlednost® blokd (tj. miru a formu spojitosti ulicni
fronty).

Priorita uplatnéni stavebnich ¢ar je stanovena zejména s ohledem na docileni navrhované urbanistické kompozice.
Priorita stavebnich Car se uplathuje pFi zakladani a dopliovani stavajiciho charakteru uli¢nich front, kde jedna ¢ast
bloku je obvykle kompaktni (hlavni stavby se situuji na této strané bloku), zatimco druha ¢ast bloku je rozvolnéna a
méné zastavéna (obvykle se jednd o zahradu nebo ¢ast bloku zastavénou vedlejSimi stavbami).

Priorita stavebni ¢ary je déle nastrojem stanoveni principu orientace hlavnich fasdd staveb v narozich blokl ve
vztahu k vefejnym prostranstvim - cilem je jejich vymezeni a potvrzeni stavajiciho charakteru pfilehlych vefejnych
prostranstvi.

Pozadavky na umistovéni staveb s ohledem na uliéni a stavebni &ary se vztahuji na novostavby. U zmén
dokoncenych staveb se pouziji Umérné rozsahu stavebniho zasahu. Doporu€ujeme pozadavky uplatnit v pripadé
vymény dvou tretin pddorysné plochy stropni konstrukce nad prvnim nadzemnim podlazim, rozsifeni stavajici
stavby o minimalné dvojnasobek hrubé podlazni plochy stavajici stavby a zvySeni pozednicové stény stavajici
stavby o vice nez 0,5 m.
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C.14.1.2  STAVEBN{ PRVKY PRED STAVEBNi CAROU

Navrhované parametry stavebnich prvkl a staveb pred stavebni ¢arou jsou odvozeny od stévajicich podminek v
uzemi.

C.14.1.3  OPLOCENI

Oploceni dokresluje stanoveny charakter bloku (zejm. miru a formu spojitosti uliéni fasady a z ni vychazejici
prdhlednost bloku). Typ oploceni se Uzce véze na stavebni ¢aru - zohlednuje typ stavebni ¢ary a jeji polohu viCi
uli¢ni care.

C.14.1.4  INTENZITA VYUZITi UZEMI

PFi vymezeni ploch s rozdilnou mirou vyuziti Gzemi UP vychazi ze stavajicich, charakteristickych, podminek tGzemi.
Pomérné velkorysy ndvrh zastavénosti Uzemi vychdzi z historicky vysoké zastavénosti stavebnich pozemkd celého
méstského centra. Vysoké procento zastavénosti umoznuje vyuziti i mensich stavebnich pozemkU, které jsou dnes
nezastaveny, historicky ale zastavény byly.

Maximalni zastavénost (koeficient KZP), kterd obvykle navazuje na sou¢asnou miru zastavénosti Uzemi, lze rozdélit
do tfi kategorif:

»  vy8§iintenzita vyuziti Uzemi (max. 70 - 100%) je navrzena v mistech plvodni zastavby (charakter uzemi
odpovidd kompaktni méstské zastavbé);

» niz8i intenzita vyuziti uzemi (max. 50%) je navrzena prevézné v okoli Spojeneckého namésti a

»  nizsi intenzita vyuziti Gzemi - zahrada (max. 20%) je navrZena v zelenych zahradéach blokd 03a, 09, 11,
13a a 14. Mira zastavénosti a prostorové vymezeni ploch zahrad je odvozena od stanovené
zastavitelné plochy na stavebnim pozemku a polohu navazujici na Pivonku.

Metodika vymezeni rozhrani ploch blokd s riznou intenzitou vyuziti:

Rozhrani ploch blokl s rozdilnou intenzitou vyuziti Uzemi je navrzeno s ohledem na soucasnou hloubku zastavby
blokl hlavni budovou a je, pfi zvazeni jednotlivych pripadl, vedeno snahou o vytvoreni jednoduse identifikovatelné
linie rozhrani ploch a potvrzeni stavajiciho charakteru dzemi.

Regulativ min. podilu zelené (koeficient zelené KZ) je urcen u blokd s velkym podilem zelené (bloky 06, 08, 09, 11,
12 a 14), kde je dllezité zelen ochranit. Min. podil zelené vnitfnich zahrad byl stanoven tak, aby mozny zeleny
povrch mohl byt doplnén vedlejSimi stavbami a nezbytnymi zpevnénymi plochami. Koeficient zelené je vzdy
vztazen k pfislusné ¢asti bloku vymezené rozhranim ploch bloku s rozdilnou intenzitou.

Stanoveni maximalnich hodnot KZP a minimalnich KZ souviseji s potfebou vsakovani destovych vod na vlastnich
pozemcich staveb v ndvaznosti na vyhl. €. 501/2006 Sb. (€ast Ill, hlava |, § 20 odst. (5) pism. c).

C.141.5 VYSKOVA REGULACE

Z dlvodu morfologické sloZitosti uzemi je vySkova regulace navrzena za pomoci maximalni podlaznosti, resp.
stanoveni maximalnich vySek pro jednotlivé ¢asti blokl. VySkova regulace je stanovena s ohledem na ochranu
charakteru Uzemi, panorama MPZ patrného v dalkovych pohledech a ochranu je jednotlivych urbanisticko -
architektonickych dominant MPZ. Dal§im dllezitym parametrem a hodnotou Uzemi je panorama lokality. Navrzené
regulativy byly ovéfeny na dalkovych pohledech

Vyskoveé regulace:

»  respektuje stavajici vySky budov a umozhuje pouziti obytného podkrovi,

» U narozni stavby je rozhodujici hodnotou regulativu maximalni podlaznost na stavebni ¢are priléhajici k
nejnize polozenému verejnému prostranstvi;

» hlavni stavby umisténé mimo stavebni ¢ary prebiraji regulaci od prioritnéjsi stavebni ¢ary a nasledné od
nejblizsi stavebni ¢ary;

»  vySkové a prostorové vymezeni hlavnich staveb mohou prekrocit drobné vySkové dominanty.

C.14.1.6  REGULACE STRESN[ KRAJINY

Regulace stresni krajiny respektuje a ochrafuje charakter Uzemi a panorama lokality. Regulativy jsou stanoveny na
zékladé prizkumu a analyz Uzemi s ohledem na charakteristické tvary stfech, typy a parametry vikyrl, materialové
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feSeni a barevnost, které maji velky vliv na celkovy vyraz a charakter dzemi a uplatiuji se v uli¢nich i dalkovych
pohledech. P¥i jejich nedodrzovani by mohly byt vyrazné naruseny stavajici charakter a hodnoty dzemi.

C.14.1.7  MATERIALOVE RESENI A BAREVNOST

Stanoveni pozadavk( na materidlové feSeni a barevnost vychazi z pozadavkd na ochranu charakteru uzemi a
hodnot Uzemi. Materidly a barevnost dale vychazeji ztypickych materidld a barevnosti v MPZ s ohledem na
uchovani razu MPZ.

C.14.1.8 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADAN|I STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Zékladem verejné infrastruktury je uli¢ni sit, kde je soustfedéna dopravni a technickd infrastruktura doplnéna
vefejnou zeleni.

C.14.1.8.1 VEREJINA PROSTRANSTVI

Cilem stanoveni podrobnych podminek prostorového uspofadani je ochrana nezastavitelnosti verejnych
prostranstvi ve vazbé na historickou stopu zastavby - UP plan navrhuje na nékterych historicky zastavénych
pozemcich doplnéni zastavby. Cilem je vymezeni vefejnych prostranstvi v jejich historické podobé a odstranéni
nékterych urbanistickych zavad spojenych s chybgjici zastavbou.

Podminky podporuji zivot ve vefejném prostoru:

»  zklidnénim dopravy (komunikace bez vySkové segregace);
» doplnénim vefejné zelené;
»  doplnénim prvk( mobilidfe a drobné architektury apod.

C.14.1.8.2 VEREJNA ZELEN

Koncepce zelené infrastruktury spocivd v posileni a rozvoji pfirodnich hodnot v podobé prvkl tzv. zelené
infrastruktury na verejnych prostranstvich centra. PFedpokladem je doplnéni stromoradi (prodlouzeni, vysadby v
chybéjicich ¢astech) ¢i zalozeni novych stromoradi, event. také vysazeni novych strom0. Zalozeni téchto vysadeb je
vhodné v pfipadé vytvareni nového ulicniho prostranstvi a rovnéz tak pfi celkové rekonstrukci uli¢niho prostranstvi,
kterd musi byt provedena tak, aby stromy bylo mozné v prostranstvi umistit. Pokud Uuzemni podminky umoznuji
vysadbu stromU i pfi sou¢asném usporadani technickych siti, je doporuceno stanovené vysadby provést bez vazby
na celkovou rekonstrukci uliéniho prostranstvi. Uvnitf zastavitelnych blokl jsou vymezeny zelené partie s
omezenou zastavitelnosti a pfedepsanym procentem zelené - soukromé vnitfni zelené zahrady s rekreacnim i
hygienickym vyznamem. Zahrady spolu se zelenym koridorem Pivonky posiluji hlavni kostru zelené mésta a
podporuji pfilehlé rozsahlé biotopy. Soukromé zahrady se podileji na charakteristické struktufe Uzemi jizni hrany
MPZ a v mistnim méfitku dobfe plni funkce pro stabilizaci a rozvoj mistni biodiverzity, tedy biologické rozmanitosti
rostlinnych i zivo&iSnych druhd, i funkce klimatické a hygienické - umoznuji vsakovani srézkové vody, zlepSuji
bonitu mistniho klimatu zejména v horkych letnich mésicich, snizuji prasnost a ¢astecné i omezuji hluk apod.

V rémci zelené infrastruktury je vymezena specifické plocha pro zdmecky park. Plocha byla vyc¢lenéna s ohledem
na vyznamnou pfirodni hodnotu - plochu historické zelené - zamecky park. Zaroven byly stanoveny principy
obnovy parku, které vychézeji z poZzadavkd na ochranu hodnoty pfirodni pamatky, tak i pamatkovou ochranu
zameckého komplexu jako celku, vyznam parku jako funkéniho celku v ramci méstské struktury.

C.14.1.8.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

UP v podrobnych podminkach prostorového usporadani rozdéluje komunikace do dvou zékladnich skupin:

» uliéni prostranstvi s vySkové oddélenou vozovkou a
» uliéni prostranstvi v jedné vySkové urovni.

Nové navrhované komunikace jsou dle §6 Zékona o pozemnich komunikacich 13/1997 Sb. (ve znéni pozdéjsich
predpisd) rozdéleny do téchto tFid:

»  mistni komunikace llII. tFidy, kterou je obsluznad komunikace (pfelozka problematického pratahu 11/195
skrz centrum pres Spojenecké nameésti);
»  mistni komunikace IV. tfidy, na kterych je umoznén smiSeny provoz.
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V souladu s prislusnou CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci jsou navrzené komunikace rozdéleny na
funkéni skupiny

» - C - obsluzné mistni komunikace (uli¢ni prostranstvi s vyskové oddélenou vozovkou)

Pro MPZ se jednd o hlavni pfistupové komunikace, které zajistuji obsluhu jednotlivych objektd pro automobilovou
dopravu. Komunikace zlstédvd dllezitou trasou v komunika¢ni kostfe mésta. Pro tuto funkéni skupinu je
predpoklddano dodrzeni nasledujicich parametr(:

— navrhova rychlost 30 km/h-50 km/h

—  zakladni minimalni prdjezdny prostor sife 3,5 m a vysky 4,2 m
—  zékladni minimalni $itka jizdniho pruhu 3,25 m

— minimalni vnitfni polomeér smérového oblouku 4,0 m

» D1 - komunikace se smiSenym provozem (uli¢ni prostranstvi v jedné vySkové drovni)

Ve smyslu CSN 736110 se jedna o pési a obytné zény pro piimou obsluhu okolnich objektd se smisenym provozem
vozidel, pésich a cyklistl. Pro tuto funkeni skupinu je predpokléddéno dodrzeni nasledujicich parametr(:

— navrhova rychlost 30 km/h
—  zakladni minimalni prajezdny prostor sife 3,5 m a vysky 4,2 m

C.15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

C.15.1  POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkd navrhovaného feseni na pldni fond, tj. na zemédélsky pldni fond (ZPF) a
pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

» zdkona Ceské narodni rady & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd,

»  vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostiedi CR &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF,

» vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisd,

» metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne
1.10.1996 ¢. j. OOLP/1067/96 k odniméni pldy ze zemédélského padniho fondu,

» metodického doporuceni Odboru izemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho
prostiedi MZP k vyhodnoceni predpokladanych désledkl navrhovaného fe$eni na zemédélsky plidni
fond v Uzemnim planu ze srpna 2013,

» zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond.
Vyhodnoceni ndvrhu Uzemniho planu z hlediska ochrany ptdniho fondu tvori:

» samostatnd graficka priloha - ,H - Vykres predpokladanych zébor? PF, 1 : 10 000",

»  textovy komentar a

» tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny samostatné pro zastavitelné plochy vné zastavéného
Uzemi a pro zastavitelné plochy uvnitf zastavéného uzemi).

Vyhodnoceni je zpracovano tak, ze umoznuje posoudit predklédané feSeni z hlediska ochrany zemédélského
pddniho fondu i ochrany lesa. To znamend, ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou
uvedeny potfebné udaje pro posouzeni navrhu uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska ochrany
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné jsou znaCeny dle metodiky T-Mapy. V zastavéném udzemi
jsou to ,plochy prestavby" (P), mimo zastavéné Uzemi se jednd o ,zastavitelné plochy" (Z). Metodika déle rozliSuje
jesté "plochy zmén v krajiné" (K), Jako zébory ZPF jsou vyhodnocovany vyhradné plochy zmén v krajiné uréené k
realizaci lesni, pfip. vodni plochy. Zastavitelné plochy jsou oznaceny pismenem a pofadovym Cislem.

Pro kazdou lokalitu vné i uvniti zastavéného Uzemi jsou uvedeny celkové plosné naroky, vyméra dotéenych druh
pozemku a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Déle je z grafické ¢ésti i tabulkovych prehledl zfejmé, zda lokalita
zasahuje do meliorovanych pozemkd, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost do 50
metrd od okraje lesa). Jednotlivé lokality jsou také charakterizovany z hlediska jejich rozdilného zpdsobu vyuziti
dle navrhu uzemniho planu.
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V zastavéném uUzemi jsou vyznaleny lokality, které vyuzivaji jeho stavajici plosné rezervy jako napfriklad
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemkd, stavebni proluky a
pfipadné plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zarizeni. Zabory pro plochy v zastavéném uUzemi uréené pro
bydleni a plochy prestavby do vyméry 2000 m? se z hlediska zabord ZPF nevyhodnocuji. Déle se nevyhodnocuji
zébory ZPF u rozvojovych ploch, na ktera uz jsou vydana tzemni rozhodnuti.

Pri vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

»  digitalni katastralni mapa - zdroj CUZK,

» letecké snimky, ortofotomapa,

»  zastavéné Uzemi, které je tzemnim plédnem vymezené ke dni 31.08.2018,

» hranice a oznaCeni navrzenych zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajing,

» bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) a udaje o investicich do zemédeélské pudy (meliorace),
prevzaté z izemné analytickych podkladt UAP ORP Domazlice.

» investice do zemédélské ptdy (meliorace) - jev UAP &. 43,

»  Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostfedi ArcGIS (ESRI - ArcMap).

C.15.2 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN[ NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND

C.15.2.1 UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU RESENYCH PLOCH A PODILU PUDY NALEZEJICi DO
ZPF, UDAJE O DRUHU POZEMKU (KULTURE) DOTCENE PUDY, ZARAZEN| DO BPEJ,
ZARAZENI DO TRID OCHRANY ZEMEDELSKE PUDY

Vyhodnoceni disledkd feseni na ZPF podléhaji predevsim ty zastavitelné plochy, které lezi vné zastavéného tzemi.
Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, uklada vyuzivat pro nezemédeélské ucely zejména
pozemky v zastavéném uUzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo toto uzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni.

Udaje o dotéeném druhu pozemku jsou proto zpracovany jak vné zastavéného Uzemi, tak i v zastavéném tzemi,
pficemz v zastavéném uUzemi jsou dle doporucené metodiky vyhodnoceny zejména zabory ploch obanského

jednotlivych plochach jsou uvedeny v pfislusném tabulkovém prehledu.

Dotc¢eny druh pozemku v ha

ZPF
plocha
] celkem (ha)
plochazmén  navrzené orna ovocny ZPF X |les vodniplochy  zastavénaa
I . zahrada TTP ) )2
v krajiné funkce puda sad ostatni plocha
K10 W - - - - 0,0000 | - 0,1667 0,2732 0,4399
K11 W - - - - 0,0000 | - 0,0356 0,1203 0,1559
K12 W - - - - 0,0000| - 0,2572 0,7866 1,0437
K21 w 1,3656 - - 0,2403 [ 1,6059 | - 0,0766 - 1,6825
K29 W - - - 0,3917(0,3917 | - - 0,0036 0,3952
celkem 2,00 3,72
Tabulka 21: Prehled dotcéenych druht pozemki plochami zmén v krajiné

Dotceny druh pozemku v ha plocha

ZPF | ZPF X [les vodni plochy celkem (ha)
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)

oznaceni navrzené orna ovocny zastavéna a

rozvojove o zahrada Y TTP .

funkce puda sad ostatni plocha
plochy
PO1 PZ.1 - 0,7634 - - 0,7634| - - 2,2293 2,9928
P04 SO - 0,0085 - - 0,0085| - - 0,2964 0,3049
PO5 P - 0,1393 - - 0,1393| - 0,0518 0,4524 0,6435
P06 SO - 0,0354 - - 0,0354| - - 0,2008 0,2362
P08 ZN - - - - 0,0000| - - 0,4050 0,4050
P09 ZN - 0,0299 - 0,029210,0591| - - 0,1665 0,2256
P11 D - - - - 0,0000| - - 1,8198 1,8198
P21 sV - 0,0450 - 0,172010,2170| - - - 0,2170
P23 VD 0,0051 0,0550 - - 0,0601 | - - 0,2882 0,3483
P25 Y - 0,0583 - - 0,0583| - - 0,1447 0,2030
P28 ZN 0,0326 0,0222 - - 0,0548 | - - 0,2571 0,3118
P29 NV 0,0192 0,2076 - - 0,2267 | - - 0,3568 0,5836
P30 SV - - - - 0,0000| - - 0,3398 0,3398
P32 Y - - - - 0,0000| - - 0,6681 0,6681
P36 Y, 0,3015 - - - 0,3015| - - - 0,3015
celkem 2,00 9,92

Tabulka 22: Prehled dotcenych druhi pozemk( zastavitelnymi plochami v zastavéném uzem/

Dotceny druh pozemku v ha

ZPF
L plocha celkem
;er‘llitj?:\f’\:é navriené o:né Jahrada ovocny TP ZPF X |les vodni plochy zasta)/éné a (ha) Z
plochy funkce plda sad ostatni plocha
Z01 B - 0,3144 - 0,0596 |0,3740 | - - 0,0094 0,3834
202 B - 0,3707 - - 0,3707 | - - - 0,3707
Z03 B 4,7257 - - 4,7257 | - - 0,0142 4,7399
204 VD - - 1,0138 11,0138 | - 0,0633 2,1028 3,1798
Z05 ZN - - 0,8633|0,8633| - - 0,0718 0,9352
206 \Y - - 2,4830 12,4830 | - - 0,0923 2,6753
207 \ 0,3585 - 8,1846 |8,5431| - - 0,0089 8,56520
Z08 B 0,4945 - - 0,4945 | - - - 0,4945
209 B 0,1669 0,0125 0,0795|0,2589 | - - - 0,2589
Z10 B - 0,1848 0,7082 10,8930 | - - 0,0842 0,9773
Z11 SV 0,1115 0,1423 - 0,2539 | - - - 0,2539
Z12 SV - 0,1000|0,1000| - - 0,0199 0,1199
Z13 SV - 0,1424 10,1424 | - - - 0,1424
Z14 SV - - 0,5816 10,5816 | - - - 0,6816
Z15 SV 0,2072 0,0805 - 0,2877 | - - 0,0079 0,2956
Z16 Z - 0,0612 10,0612 | - - - 0,0612
Z17 ZN 0,2173 - - 0,2173| - - - 0,2173
Z18 ZN - 0,1248 - 0,1248 | - - 0,0743 0,1990
Z19 oS - - 0,0000 | - - 0,2459 0,2459
Z20 SV - 0,0101 - 0,0101 | - - 0,1255 0,1356
Z21 ZN 0,3609 0,0872 - 0,0252 10,4733 | - - 0,1979 0,6711
Z22 TO - - 0,0439|0,0439 | - - 0,1201 0,1639
Z23 SV 0,5949 0,1763 - 0,1334 10,9046 | - - - 0,9046
Z24 SV - 0,1155 - 0,10710,2226 | - - - 0,2226
Z25 SV - - - 0,0000 | - - 0,1391 0,1391
226 SV - - - 0,0000 | - - 0,2308 0,2308
z27 SV - - 0,9626 10,9626 | - - - 0,9626
z28 NS.x - - - |0,0000| - - 2,8349 2,8349
729 B 2,3815 - - 2,3815| - - - 2,3815
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Dotceny druh pozemku v ha
ZPF
L plocha celkem
oznaceni .

_ < v L dni ploch éna (ha)

rozvojové navrzené o:’na sahrada  ©VOSNY TP ZPF X |les vodni plochy zasta)/ena a

funkce puda sad ostatni plocha
plochy

Z30 ZN 0,1204 - - 0,1204 | - 0,1576 0,2780
Z31 ZN 0,4442 - 0,0001|0,4443 | - - 0,4443
Z32 - - - 0,0000| - 0,0056 0,0056
Z33 B 0,5218 - - 0,5218 | - 0,0512 0,5730
celkem 27,87 34,53

Tabulka 23: Prehled dotcenych druhtd pozemk( zastavitelnymi plochami mimo zastavené uzemi

Rozvojové ) t¥ida vyméra vyméra dotéeni meliorované plochy
druh pozemku kéd BPEJ celkem —
plocha ochrany (ha) (ha) vy(r:ae)ra podil ze ZPF lokality
K21 ?rné pl‘]'da 7.58.00 |I.tf. 1,3656 1,6059 11525 72%
trvaly travni porost 7.58.00 [1.tF. 0,2403
trvaly travni porost 9.36.24 [.tF. 0,0165
K29 trvaly travni porost 9.36.44 V.tF. 0,0000 | 0,3917 0,0000 0%
trvaly travni porost 9.67.01 V. tF. 0,3751
PO1 zahrada 5.29.14 [1.tF. 0,7634 | 0,7634 0,0000 0%
P04 zahrada 7.67.01 V.tr. 0,0085 | 0,0085 0,0000 0%
zahrada 5.72.01 V.tr. 0,0587
P05 zahrada 7.46.02 [1.tF. 0,0034 | 0,1393 0,0000 0%
zahrada 7.67.01 V.tr. 0,0772
P06 zahrada 5.29.14 [1.tF. 0,0354 | 0,0354 0,0000 0%
zahrada 5.29.14 [1.tF. 0,0005
P09 zahrada 5.72.01 V.tr. 0,0294 | 0,0591 0,0000 0%
trvaly travni porost 5.32.14 V. tF. 0,0292
zahrada 7.50.11 [1.tF. 0,0099
zahrada 7.67.01 V.tr. 0,0352 o
P21 trvaly travni porost 7.50.11 1.tF. 0,0121 0,2170 | 0,0000 0%
trvaly travni porost 7.67.01 V.tF. 0,1598
orné plda 5.47.12 [V .tF. 0,0051
P23 zahrada 5.47.12 IV.tr. 0,0228 | 0,0601 0,0000 0%
zahrada 5.72.01 V.tr. 0,0322
P25 zahrada 5.69.01 V.tr. 0,0583 | 0,0583 0,0000 0%
ornd puda 5.12.00 |.tF. 0,0195
P28 ornd puda 5.12.10 [.tF. 0,0131 | 0,0548 0,0000 0%
zahrada 5.12.00 |.tF. 0,0222
orné plda 5.12.10 [.tr. 0,0187
orné plda 5.58.00 [.tr. 0,0005 o
P29 zahrada 5.12.10 [1.tF. 0,1240 0,2267 0,0000 0%
zahrada 5.58.00 [.tr. 0,0836
orné puda 5.45.01 [1.tF. 0,1556 o
P36 ornd puda 5.46.10 [1.tF. 0,1458 0,3015 0,0000 0%
zahrada 7.39.29 V.tr. 0,0142
zahrada 7.46.02 [1.tF. 0,3003 o
201 trvaly travni porost 7.39.29 Aid 0,0045 0,3740 | 0,0000 0%
trvaly travni porost 7.46.02 [1.tF. 0,0551
202 zahrada 7.46.02 [1.tF. 0,3707 | 0,3707 0,0000 0%
Z03 ornd puda 7.46.02 [1.tF. 4,7257 | 4,7257 0,0000 0%
trvaly travni porost 5.45.01 [.tF. 0,2804
Z04 trvaly travni porost 5.69.01 V.tF. 0,1480 | 1,0138 1,0133 100%
trvaly travni porost 5.72.01 V.tF. 0,5854
Z05 trvaly travni porost 5.72.01 V.tF. 0,8633 | 0,8633 0,8535 99%
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Rozvojové ) t¥ida vyméra vyméra dotéeni meliorované plochy
druh pozemku kéd BPEJ celkem —
plocha ochrany (ha) (ha) vy(r:ae)ra podil ze ZPF lokality
trvaly travni porost 5.45.01 [1.tF. 0,0154
206 trvaly travni porost 5.69.01 V. tF. 0,8779 | 2,4830 2,4830 100%
trvaly travni porost 5.72.01 V.tF. 1,5897
ornéd plda 5.72.01 V. tF. 0,3585
trvaly travni porost 5.46.12 IV.tF. 4,4982
Z07 trvaly travni porost 5.50.04 IV.tr. 0,6115 | 8,5431 8,4418 99%
trvaly travni porost 5.69.01 V.tF. 0,8972
trvaly travni porost 5.72.01 V. tF. 2,1778
Z08 orné puda 7.46.02 [.tF. 0,4945 | 0,4945 0,4728 96%
orné puda 7.46.02 [.tF. 0,1669
209 zahrada 7.46.02 [1.tF. 0,0125 | 0,2589 0,0000 0%
trvaly travni porost 7.46.02 [1.tF. 0,0795
zahrada 7.67.01 [1.tr. 0,0255
zahrada 7.58.00 V. tF. 0,1593 o
Z10 trvaly travni porost 7.58.00 I1.tF. 0,0180 08930 | 0,0419 0%
trvaly travni porost 7.67.01 V.1F. 0,6903
orné puda 7.50.11 [.tF. 0,1115 o
11 zahrada 7.50.11 [.tF. 0,1423 0,2539 0,0000 0%
Z12 trvaly travni porost 7.50.11 [1.tF. 0,1000 | 0,1000 0,0000 0%
Z13 trvaly travni porost 7.50.11 [1.tF. 0,1424 | 0,1424 0,0000 0%
Z14 trvaly travni porost 7.50.11 [1.tF. 0,5816 | 0,5816 0,0756 13%
orné plda 5.46.02 [1.tF. 0,0054
ornéd plda 5.47.02 [1.tF. 0,2019 .
215 zahrada 5.46.02 [1.tF. 0,0011 0,2877 0,0000 0%
zahrada 5.47.02 [1.tF. 0,0794
Z16 trvaly travni porost 5.72.01 V. tF. 0,0612 | 0,0612 0,0071 12%
Z17 ornd puda 5.46.02 [.tF. 0,2173 | 0,2173 0,0000 0%
Z18 zahrada 7.50.11 [.tF. 0,1248 | 0,1248 0,0000 0%
Z20 zahrada 7.50.11 [1.tF. 0,0101 | 0,0101 0,0000 0%
ornd plda 7.32.14 V.tF. 0,0023
ornéd plda 7.37.16 V. tF. 0,3585
Z21 0,4733 0,0000 0%
zahrada 7.37.16 V.tF. 0,0872
trvaly travni porost 7.37.16 V.tF. 0,0252
Z22 trvaly travni porost 5.73.11 V. tF. 0,0439 | 0,0439 0,0015 3%
orné plda 5.29.14 [1.tF. 0,4582
ornéd plda 5.73.11 V. tF. 0,1152
orné puda 7.50.11 [.tF. 0,0215
zahrada 5.29.14 [1.tF. 0,1456
Z23 0,9046 0,0000 0%
zahrada 5.73.11 V. tF. 0,0157
zahrada 7.50.11 [.tF. 0,0150
trvaly travni porost 5.29.14 [1.tF. 0,0072
trvaly travni porost 5.73.11 V.tF. 0,1262
zahrada 7.50.11 [1.tF. 0,1155
trvaly travni porost 5.50.01 [.tF. 0,0020
Z24 0,2226 0,0000 0%
trvaly travni porost 5.73.11 V.tF. 0,0740
trvaly travni porost 7.50.11 [1.tF. 0,0311
trvaly travni porost 8.34.24 [.tF. 0,0009
z227 0,9626 0,0000 0%
trvaly travni porost 9.50.14 IV.tF. 0,9617
orné puda 5.45.01 [.tF. 2,0624
Z29 2,3815 0,0000 0%
ornéd plda 7.46.02 [1.tF. 0,3191
ornéd plda 5.29.11 [1.tr. 0,0217
Z30 . - 0,1204 0,0000 0%
ornd puda 5.32.14 V.tF. 0,0020
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RozVoiova t¥ida iméra vyméra dotéeni meliorované plochy
) jh druh pozemku kéd BPEJ h vy(h ) celkem vyméra
ptocha ochrany a (ha) (ha) podil ze ZPF lokality
orné plda 5.50.01 [1.tF. 0,0063
orné plda 7.50.11 [1.tF. 0,0903
ornéd plda 7.47.02 [1.tF. 0,4421
orné plda 7.50.11 [1.tF. 0,0021
Z31 - - — 0,4443 0,1962 44%
trvaly travni porost 7.47.02 [1.tF. 0,0001
trvaly travni porost 7.50.11 [.tF. 0,0000
orné plda 7.47.02 [1.tF. 0,0052
Z33 ornd puda 7.47.12 IV tF. 0,0015 | 0,5151 0,4045 79%
ornéd plda 7.67.01 V. tF. 0,5151
celkem 31,87 31,87

Tabulka 24: Zdbory zemédélské pudy dle jednotlivych zastavitelnych ploch

trida ochrany zemédélské pldy

vymeéra (ha)

[ 0,04
[l 1,99
. 13,09
V. 6,10
V. 10,66
celkem 31,87

Tabulka 25: Zdbory zemédélské pudy podle trid ochrany

Prevladajici navrzeny zplsob vyuziti zastavitelné plochy

Vymeéra (ha)

V 10,66
B 8,50
ZN 2,78
NS. 2,19
SV 2,15
P 1,53
VD 1,11
Z 0,93
PZ .1 0,76
VZ 0,60
W 0,39
Z0 0,18
SO 0,07
TO 0,02
celkem 31,87

Tabulka 26: Zdbory zemédélské pudy podle previddajiciho navrzeného zpusobu vyuZzit
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TRIDY OCHRANY

pldy I. tfidy ochrany

pldy Il. tfidy ochrany

pldy Ill. tFidy ochrany

pldy IV. tfidy ochrany

pldy V. tfidy ochrany

Sezemin

Sedlecu
Pobézovic

Obrdzek 22:Prehled trid ochrany pudy v rfeSeném uzemi

Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pldy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ (bonitované
pladné ekologické jednotky) zarazeny.
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C.15.2.2  UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Dle udajl ziskanych z UAP jsou, nebo byly v minulosti, ve spravnim Uzemi obce na nékterych pozemcich provedeny
meliorace v podobé odvodnéni. Jednd se stavby vodnich dél - hlavni odvodnovaci zafizeni (oteviené nebo
zatrubnéné) -HOZ a podrobné odvodiovaci zafizeni POZ. HOZ jsou patrné z E - Koordina¢niho vykresu a vykresu
H - Predpoklddanych zadborl pddniho fondu. Vztah vyhodnocovanych zamérld a odvodnénych ploch, ktery je
patrny z grafické &asti, vyuzivd podkladovych dat z UAP ORP Domazlice (12-2016). Z grafické i tabulkové &asti
vyplyva, ze zabirané plochy jsou meliora¢nimi plochami dotCeny v celkové vymeére cca 15,1 ha.

C.15.2.3 UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE VYROBY

V reSeném Uzemi se v soucasnosti nachdzi nékolik ploch vyuzivanych jako aredly zemédélské vyroby rdzného
charakteru. Tato plochy se rozprostiraji na Uzemi o vymére témeér 25 ha. Navrh uzemniho planu navrhuje plosné
rozsiteni zemédélskych aredll o dalsi zhruba 0,6 ha.

C.15.2.4 UDAJE O USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU, OPATRENICH K
ZAJISTEN{ EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Strukturu pldniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhl pozemkd ve spravnim uUzemi Pobézovic udava

nasledujici tabulkovy prehled.

druhy pozemkd vyméra [hal procento
Orna plda 1290,65 46,38%
Chmelnice 0,00 0,00%
Vinice 0,00 0,00%
Zahrada 27,51 0,99%
Ovocny sad 0,16 0,01%
Trvaly travni porost (TTP) 401,10 14,41%
Zemédélska plda 1719,42 61,79%
Lesni pozemek 738,61 26,54%
Vodni plocha 31,74 1,14%
Zastavéna plocha a nadvori 33,68 1,21%
Ostatni plocha 259,08 9,31%
Celkova vyméra 2782,53 100,00%

Tabulka 27: Prehled UHDP, zdroj CUZK k roku 2016

Na uzemi Pobézovic byly realizovany komplexni pozemkoyé Upravy. K zajisténi ekologické stability byl do
Uzemniho planu zaclenén Gzemni systém ekologické stability (USES), potfebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné
z grafické Casti.

C.15.2.5 ZDUVODNEN{ NAVRHOVANEHO RESENI

Navrh dzemniho planu Pobézovic ma nasledujici plosné naroky:

»  zastavitelné plochy a plochy pfestavby 48,28 ha
— v zastavéném uzemi (plochy pfestavby) 13,19 ha
— vné zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy) 35,09 ha

»  plochy zmén v krajiné (obnovy cest, izola¢ni zelen, protierozni opatreni a dal.) 187,08 ha

Vyuziti ploch prestavby ¢i nezastavénych ploch uvnitf zastavéného ldzemi je jednim z principd ndvrhu uzemniho
planu. Dale jsou upfednostnény plochy, které jsou jiz téméfr obklopeny zastavbou a tvofi tak logické doplnéni
sidelni struktury. V nékolika malo pripadech se jednd o rozrlsténi sidla, zastavitelné plochy vSak vzdy navazuji na
zastavéné Uzemi. Ve vSech pfipadech se jednéd o urbanisticky logicky rlst sidla.

Do nového tzemniho planu byly prebirdny zastavitelné plochy z prechazejici UPD (z izemniho plénu sidelniho
atvaru, UPSU PobéZovice z roku 1998, jeho zmén (&. 1, 11/2003 a &. 2, 05/2005) a z regulagniho planu Priimyslové
zény Pobézovice z roku 2009). Prechazejici UPD fesila pouze zastavéné a zastavitelné plocha PobéZovic, na ostatni
sidla UPD zpracovana nebyla.
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V nésledujici tabulce uvadime bilanci napliiovani ploch v predchézejici UPD v kontextu nové vymezovanych ploch.

z toho nové

nevycerpané - vymezeno v
vyéerpané zahrnuté na navrhu UP nad
(zahrnuté do | zastavitelnych |zastavitelné plochy dle | ramec
intravildnu ploch v navrhu | RZV v ndvrhu UP predchazejici
Ozn. druhu vyuziti plochy sidla) up celkem UPD
m? % m? % m? m?
plochy bydleni individualni (BI) 40968 36,6 | 70838 63,4 98950* 20827
plochy bydleni hromadné (BH) 0 7285
splochy verejné zelené (Z) 0 0 3392 3392
plochy verejnych prostranstvi (P) 1631 9,5 15460 90,5 13666
plochy soukromych zahrad (ZS) 0 12827 8839
plochy drobné vyroby (VD) 15303 45,4 | 21380 54,6 40217 18837
plochy vyroby a skladovani (VP) 0 104202 106727 2525

* plochy v ndvrhu UP nerozlisuji plochy pro bydleni individudini a hromadné v rdmci ploch RZV, je Feseno prostorovou regulaci

Tabulka 28: Bilance naplriovdni ploch v pfedchdzejici UPD v kontextu nové vymezovanych ploch

Tabulka 28 souhrnné zhodnocuje zastavitelné plochy vymezené v predchazejici UPD a zastavitelné plochy z navrhu
UP v Pobézovicich dle funkéniho vyuziti, porovnani je dale prezentovano na srovnani na Obrdzek 23 a Obrdzek 24.

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze nové vymezované zastavitelné plochy zahrnuji ty, které jsou zahrnuty
v pfechazejici UPD. Plochy nad ramec jiz vymezenych odpovidaji jejich postupnému napliovani, viz sloupec
Jvycerpané (zahrnuté do intravildnu sidla)® - jako ,néhrada" za jiz vyCerpané pozemky.

Podrobné oddvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je popséno dale v kap. C.10.3, C.10.4 a

C.10.7.
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PLOCHY Z PREDCHAZEJICI UPD

:l zastavitelna plocha z predchézejici UPD

[ - zastavitelna plocha z pfedchézejici UPD -
vyéerpana

mzastavéné lzemfi ke dni 31.08.2018

ROZVOJOVE PLOCHY dle ploch RZV

B - plocha bydleni
Z - plocha zelené

. ZN - zelef nezastavitelnych soukromych zahrad )

P - plocha vefejnych prostranstvi

VD - plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

a,:’:’:,: V - plocha vyroby a skladovani
/ S AN

= N
N \\\ EY

Obrdzek 23: Srovndvaci schéma funkéniho vyuziti zastavitelnych ploch z ndvrhu UP a ploch vymezenych v pfedchdzejici UPD
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PLOCHY Z PREDCHAZEJICI UPD

mzastavéné Uzemi ke dni 31.08.2018

ROZVOJOVE PLOCHY

Gzemni rezerva [bydleni]

/
% zastavitelnd plocha (BH)

zastavitelna plocha (BI)

v,
7// zastavitelna plocha (OD)
//// zastavitelné plocha (PV)

zastavitelnd plocha (SM)

zastavitelna plocha

|:| plocha prestavby

zastavitelnd plocha (VD)

i / . f . zastavitelnd plocha (ZS)

i - -~ —— — _ vycCerpané zastavitelné plochy

zastavitelnd plocha (BI)
zastavitelna plocha (SM)

zastavitelnd plocha (VD)

Obrdzek 24: Srovndvaci schéma funkéniho vyuZiti ploch vymezenych v pfedchdzejici UPD a zastavitelnych ploch ndvrh UP

Cenngjsi pldy I. a Il. tfidy ochrany jsou doteny zejména zastavitelnymi plochami v sidle, kde se Urodné pldy
vyskytuji v pfimé navaznosti na intravilan a pak s ohledem na jiz vydana UR.

Nasleduje vycet zastavitelnych ploch nachézejicich se na hodnotnych pldach (I. a Il. tfida ochrany) s odGvodnénim
ve vztahu k ZPF.

Ozn. Vyuziti  Odlvodnéni verejného zdjmu zaboru

K21 NS Plocha pro vybudovani rybnika na bezejmenné vodoteci byla vymezena za ucelem podpory
akumulacnich, retenc¢nich, retardacnich schopnosti spojenych s protipovodnovou ochranou
okolnich svazitych pladnich celkd a za Ucelem podpory biodiverzity krajiny. Plocha soucasti
lokéalnich biokoridorl.
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Ozn. Vyuziti  Odlvodnéni vefejného zdjmu zaboru
Byla prevzata z PSZ KPU.

P28 SV, Plochy jsou soucasti zastavéného uUzemi obce a jsou vymezeny na plochach, kde zastavba
ZN historicky stala. Predmétem vefejného zajmu prioritni doplnéni zastavby do proluk
v intravilanu sidla - logické doplnéni vesnické zastavby v duchu sidelni struktury Ohnistovic.

P29 Vymezena plocha respektuje tradicni vesnické usporadani na pozemku s cilem dotvofit
pozvolny pfechod zastavby do volné krajiny pasem zahumennich zahrad. Plocha ma dostupné
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Z10 SV Jedné se o logické doplnéni tvaru sidla. Misto je v soucasnosti souc¢asti intravildnu Pobézovic a
nachazi se zde zahradky. Plocha ma dostupné napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vymezeni plochy bylo prevzato z UPSU PobéZovice.

Z30 ZN Cilem vymezeni plochy soukromych zahrad na misté odstranéné ruiny zemédélského objektu.
Vymezeni plochy respektuje tradi¢ni vesnické usporfadani na pozemku - cilem dotvofFit
pozvolny pfechod zastavby do volné krajiny pasem zahumennich zahrad.

Soucasti obnovy prostoru je sanace moznych ekologickych Skod v misté zemédélské stavby.

Tabulka 29: Prehled zastavitelnych ploch nachdzejicich se na hodnotnych puaddch (1. a Il. trida ochrany) s oddvodnénim

C.15.3 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN[ NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

C.15.3.1  LEGISLATIVNI VYCHODISKA

Podminky ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkcei lesa formuluje ,Lesni zédkon™ (zdkon ¢. 289/1995 Sb. o lesich
a o zmeéneé a doplnéni nékterych zakond v aktualnim znéni). V § 14, odst. (1) zédkona je uvedeno, Ze zpracovatelé a
pofizovatelé uzemné planovaci dokumentace: ... jsou povinni dbdt zachovdni lesa a ridit se pfitom ustanovenimi
tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zddvodnit takovd reseni, kterd jsou z hlediska zachovdni lesa, ochrany
Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zdjmd nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni ... "

Pokud dojde kzaboru lesa, je nutné vsouladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zdkona dbat zejména
na nasledujici:

(2) PFi vyuziti pozemkd uréenych k plnénf funkcei lesa k jinym u¢eldm musi byt zejména

a) prednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa a zajisténo, aby pouziti
pozemkl co nejméné narusovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochdzelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohrozeni sousednich
lesnich porost(,

¢) nenaruSovana sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jind zafizeni slouzici lesnimu
hospodarstvi; v pripadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do pdvodniho stavu, a neni-li
to mozné, zajisténo odpovidajici ndhradni feseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a priseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoslo ke zvy$enému ohrozeni
lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.15.3.2  ZAKLADN|{ CHARAKTERISTIKA

Zapadni ¢ast Fedeného Uzemi spadé do piirodni lesni oblasti 11 - Cesky les a spada do 5. lesniho vegetacniho
stupné - jedlobukového, vychodni ¢ast pak do pfirodni lesni oblasti 6 - ZapadocCeska pahorkatina, do 3. lesniho
vegetacniho stupné dubobukového.

V feSeném Uzemi se nachdzi z 98,4 % hospodarské lesy, 1,6 % lesy zvlastniho urc¢enia 0,04 % jsou lesy ochranné.
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C.15.3.3  ZPUSOB VYHODNOCENI

Z hlediska ochrany pozemk( ucenych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skutecnosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemkl, a dale pak pfiblizeni zdmérd k hranici lesa na vzdalenost kratsi nez 50
metrd (k dot¢eni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa déva souhlas prislusny orgdn statni spravy lesd).

Dalsi kritérium, které mize reSeni Uzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zamérd), se tyka déleni
lesnich porostd. §12 lesniho zdkona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pri kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas orgdnu stdtni sprdvy
lesd. Orgdn stdtni spravy lest souhlas nevydd, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo
velikosti, neumoznujici radné hospodareni v lese."

Névrhem Uzemniho planu Pobézovic nedochdzi k pfimému dotéeni pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa (zdroj
UHUL), ale u dvou rozvojovych ploch dochazi k zasazeni ,ochranného pasma lesa®. Rozsah zasahu je patrny z
tabulky. Pfevazna c¢ast lesnich pozemk je zarazena do ploch se zplsobem vyuziti "NL - plochy lesni".

Kdéd rozvojoveé plochy Z14 726

ZpUsob vyuziti SV SV

Minimalni vzdalenost od hranice 14.0 2.0

lesa (m) celkem
Zabor lesnich pozemkd (ha) - - 0,0000

Tabulka 30: Rozsah dotceni PUPFL véetné ochranného pdsma rozvojovymi plochami

C.16 VYHODNOCENIi UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Pfipominka pana Mgr. Miroslava Timury byla vyhodnocena v rdmci schvalovani zadani UP jako kol k provéreni
zpracovatelem UP.

C.16.1  VYHODNOCENI| PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU DLE § 50 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

navrhovatel Cj./Zn. Datum

PS1: Mésto Pobézovice 1002/18/MUPobezovice 13.12. 2018
ZN/45/MUPobezovice/12

Pozadavek

Pripominka :

1) Plochu K 03 - prechodovy pas sidla do volné krajiny (sou¢ast lokalniho biokoridoru LBK 1-3) poZadujeme
posunout mimo pozemek parc. ¢. 1148,

na pozemek parc. ¢. 1147
2) Pozemek parc. ¢. 1148 pozadujeme zaradit do ploch bydleni - B

3) Koridor dzemni rezervy dopravni infrastruktury D 2 pozadujeme upravit tak, aby z jeho plochy byly vyjmuty

plochy zastavéného a zastavitelného uzemi
Vyporadani

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE:
Ad 1) Vzato na védomi - upraveno.
Ad 2) Vzato na védom{ - upraveno.

Ad 3) Vzato na védomi - upraveno (koridory Uzemnich rezerv budou vyjmuty pouze ze zastavéného Uzemi).

navrhovatel Cj./Zn. Datum

PS2: Teierl Jan MeDO-89052/20'|8-OVUP 15.11.2018
PoZadavek

Pripominka :
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Jako spoluvlastnik pozemku p.p.¢. 328, k.u. Pobézovice, pozaduji zahrnout tento pozemek do zdny bydleni Z10.
Vyporadani
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE:

Vzato na védomi - upraveno.

navrhovatel Cj./Zn. Datum

PS3: Thomayer Josef 07.01.2019
podano po lhaté

Pozadavek

Pripominka :

Podnét na zafazeni p.p.¢.1, k.U. Sezemin - vystavba dfevostavby - RD pro ucely trvalého bydleni na misté
stavajicich torz predeslych staveb (vSechny plochy jsou vyuzity pro chov vcel).

Vyporadani

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE:

V névaznosti stanoviska AOPK CR, Sprava CHKO Cesky les (pozadavek na vyskrtnuti plochy Z33 (vystavba
rekrea¢ni chaty) nebude pripomince vyhovéno ze stejnych divodu.

Odbvodnéni:

Realizaci tohoto zédméru by doslo k umisténi stavby do nezastavéného uzemi. Dle ust. § 18 odst. 5 zdkona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) lze v nezastavéném lzemi v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro

snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a déale takové
technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Zastavovani volné krajiny také odporuje
dlouhodobému cili uchovani volné krajiny bez definovanému v Planu péée o CHKO Cesky les i pozadavku z
Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Cesky les (Klouda, 2014) k realizaci nové vystavby v historicky
konstituovaném plosném rozsahu sidel.

C.16.2 VYHODNOCEN| PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU DLE § 52 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA (VEREINE PROJEDNANI)

navrhovatel Cj./Zn. Datum
P1: Mésto PobéZovice 435/19/MUPobezovice 52.1 2.7.2019
PoZadavek

Pripominka k navrhu tdzemniho planu Pobézovice:
v kat. Uzemi Z&méli¢ - parc. ¢. 930/2, 1256, 919, 941/1, 952/3

1. Vyznaéenou plochu na vy$e uvedenych parc. &. v pfiloze ¢. 1 zaélenit do UP jako sportovisté pro mozné
budouci vybudovani stfelnice. Historicky se na tomto misté stfelnice nachazela. V souvislosti s vybudovanim
stfelnice je nutné na tomto misté pocitat s prizemni stavbou pro strelisté a zazemi (dfevéna zastfesena stavba s
betonovou podlahou).

Vyporddani

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE:

Vzato na védomi - zapracovano.

Pozadované pozemky budou vymezeny jako plochy navrhova plocha s funkénim vyuzitim NS.s (sportovni stfelnice
se zazemim). Moznost vybudovani zazemi drobného zazemi strfelnice bude doplnéno do kap."Pro stavby, zafizeni
a jinad opatreni uvedené v § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb., se stanovuji nasledujici podminky:"

navrhovatel Cj./Zn. Datum
P2: Timura Miroslav, Mgr. 2.7.2019
Pozadavek

Pripominka k navrhu tdzemniho planu Pobézovice:
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v kat. uzemi Zaméli¢ - parc. ¢. 930/2, 1256, 919, 941/1,952/3

1. Vyzna&enou plochu na vy$e uvedenych parc. &. v pfiloze ¢. 1 zaélenit do UP jako sportovi$té pro mozné
budouci vybudovani stfelnice. Historicky se na tomto misté strelnice nachézela. V souvislosti s vybudovanim
stfelnice je nutné na tomto misté pocitat s prizemni stavbou pro strelisté a zazemi (dfevéna zastresend stavba s
betonovou podlahou).

Vyporadani

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE:

OdUvodnéni:

Zminéna cyklotrasa ¢. 2141 HorSovsky tyn - Rybnik je vedena jako mistni cyklotrasa IV. tfidy s dopravni i
rekreacni funkci - nejednd se tedy o paterni cyklotrasu. Pripadna Uprava (zména v hierarchii) je mozna, ale s
ohledem na Sirsi souvislosti se nyni nejevi jako realna.

C.16.3 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU DLE § 52 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA (OPAKOVANE VEREJINE PROJEDNANI)

navrhovatel Cj./Zn. Datum
PO1: Timura Miroslav, Mgr. 23.12.2019
Pozadavek

Pripominka - Cyklostezka Sezemin - Pivon jako soucast cyklotrasy Pratelstvi 2141.
Text z Uzemniho plénu: citace
Pripominka a pozadovany novy stav:

Pozemek p.¢. 354/2 a navazujici ¢ast pozemku p.¢. 355/1 v katastralnim Uzemi Sezemin bude vymezena jako
plocha funk&niho vyuziti CYKLOSTEZKA, jako soucast propagované a stavajici cyklotrasy Pratelstvi 2141 vedouci
z HorSovského Tyna do Naburgu (Némecko). Jednd se o obnoveni historické cesty, jako mistni komunikace V.
tridy ve smyslu § 6 odst. 1, pism. d) silni¢niho zdkona.

Soucasné bude opravena nepfesnost v textové ¢asti na novy stav:

Pro pobytovou rekreaci slouzi plochy pfirodni rekreace (NS.r). » koupali§té v Pobé&Zovicich, » okoli Ohnistovického
rybnika, » okoli rybnika zépadné od Sitbore, » pramenisté severné nad Sibanovem, plocha pro vybudovani rybnik
a tni a plocha OS1 - Plocha pro télovychovu a sport, tj. okoli koupalisté jizné od Sezemina (v ndvaznosti na
cyklostezku a cyklotrasu ¢. 2141).

Pozaduji, aby bylo v plném rozsahu vyhovéno Namitce a Pfipomince shora uvedené, kdy obé tyto zalezitosti maji
oporu v kladném pisemném Vyjadieni AOPK Cesky les, které je pFilohou k této namitce a pripomince, a které bylo
jiz zaslano Odboru vystavby a uzemniho planovani v Domazlicich a moje pozadavky jsou plné v souladu s Politikou
izemniho rozvoje CR a Zasadami izemniho rozvoje Plzefiského kraje.
Priloha

vyjadieni AOPK CR, Sprava CHKO SR/184/CL/2017-11

Cesky les

10.12. 2019

adresat: Timura Miroslav, Mgr.

Zadatel pozaduje parcelu 82/5 v k. 0. Sezemin, kterd je v aktudlnim névrhu Gzemniho planu mésta Pobézovice pro
opakované verejné projednani zafazena jako plocha NSr, z - plocha smiSena nezastavéného uUzemi, pfevést na
plochu OS1 - plocha pro télovychovu a sport. Na této ploSe navrhuje zadatel jako funkéni vyuziti:

»  Pfipustné - koupalisté a vodni plochy, cyklokemp, tédbofiste, verejné stravovani a bezmotorové propojeni.

» Podminéné pripustné - stavby doplhkové, stavby dopravni a technické infrastruktury, za podminky:
Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim plochy.

»  Nepfipustné - odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb. Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim
plochy. Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym
vyuzitim.

Agentura souhlasi se zafazenim pozemku p. ¢. 82/5 v k. U. Sezemin do plochy OS1 - plocha pro télovychovu a
sport, a zaroven nema namitek proti sou¢asnému zarazeni pozemku do plochy NS, z.
K druhému pozadavku tykajicimu se cyklostezky Sezemin - Pivon jako soucast cyklotrasy Pratelstvi 2141, kde
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zadatel pozaduje vymezeni pozemku p. €. 354/2 a na né&j navazujiciho pozemku p. ¢. 355/1 v k. U. Sezemin na
CYKLOSTEZKU - komunikaci IV. tfidy, jako soucast propagované a stavajici cyklotrasy Pratelstvi 2141 vedouci z
HorSovského Tyna do Naburgu (Némecko) Agentura sdéluje, Ze nema namitek s vymezenim cyklostezky mezi
obcemi Sezemin a Pivon po historickych cestach.

Vyporddani

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE:

Obecné:

Uzemni plan Pobézovice obecné definuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle &asti Il. vyhlasky &. 501/2006
Sb. Oznaceni staveb dopravni infrastruktury do podrobnosti Cyklostezka se nejevi jako ucelné.
V navrhu Uzemniho planu, v kap. A.6.3 PODMINKY PLOSNEHO USPORADAN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI v podminkach pro "umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho
zékona v nezastavéném uUzemi" jsou stanoveny pro: “pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

» V plochdch krajinnych (NL, NZ, NP, NS a W) je moZné umisténi novych staveb dopravni infrastruktury (véetné
pésich propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou pripustné.

» Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U stdvajicich komunikaci typu
silnice II. - Ill. tr., mistni a ucelové je mozné v plochdch krajinnych jejich rozsifeni, umisténi vyhyben, chodnikd,
realizace prelozky atp. ..."

Tyto podminky umozhuji realizaci cyklostezky. Neni tGcelné, jak je uvedeno v pozadavku, vymezit pozemek nebo
linii vedeni cyklotrasy. Dlvodem je podrobnost Uzemniho plédnu a jeho zavaznost. (Jestlize by se ukézalo, Ze

navrzena linie by byla nerealna, bylo by nutné pofizovat zménu UP. Zaroven UP nové cesty vymeZUJe ale jedna se
o takové, kde byly jiz podrobnéji navrzeny - prevzaty z PSZ KPU - v k.U. Sezemin prozatim KPU pofizeny nebyly.

Linie je v ndvrhu UP vedena jako cyklotrasa i v ndvaznosti na jiz vydany UP Mnichov.

Cc.17 ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Namitky uplatnéné v ramci verejného projednéni tzemniho planu:

navrhovatel Cj./Zn. Datum
N1A: Cermak Zbynék, Ing. MeDO-44131/2019-OVUP 2.7.2019
PoZadavek

Némitka:

Dle hlavniho vykresu "B.1.1 hlavni vykres « PobéZovice, Sitbor" zafazeni a oznageni mych pozemki parc. ¢. 17 a
21 jako plochy ZN (zelen nezastavitelnych soukromych zahrad) a pozemk( parc. ¢. st. 40 a 16 jako plochy PZ.1
(park, historickd zahrada) zcela znemoziuje jakoukoli vystavbu na celé pfedmétné nemovitosti (3415 m?) a
naprosto ji znehodnocuje jak kvalitativng, tak i v jeji hodnote.

Uvod: Sidlo SitboF je mistni ¢asti mésta Pobézovice. Mésto Pobézovice ma vydani Gzemni plan (UP) sidelniho
Utvaru Pobézovice dany obecné zavaznou vyhlaskou, které nabyla ucinnosti dne 29.6.1993, ve znéni zmény ¢. 1 a
2. UP Pobézovice fe$i pouze vlastni sidlo Pobé&Zovice, coz znamena, Ze na Uzemi sidla SitboF nebyla doposud
vydana zadna Uzemné pléanovaci dokumentace - jinymi slovy: Pro zastavéné tGzemi obec SitboF nejsou stanoveny
zadné zavazné regulativy, které by resily zastavénost pozemkdl, druh a charakter zastavby, tj. UP Sitbof je teprve
ve fazi vzniku a vstupni podklady pro podkladky pro tento UP neexistuji (s vyjimkou tdaji z KN). S ohledem na
uvedend fakta, na hlavnim vykresu "B.1.1. Hlavni vykres - PobéZovice, Sitbor", pod v legendé stojicim napisem
PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM, je uvedena kolonka STAV (sougasny), ktery je tedy de facto také NAVRHem,

ve kterém by méla byt realita posouzena a stanovena objektivné (i kdyz subjektivni prvek nelze nikdy vylougit),
spravedlivé a bez postrannich umysll, pfedevsim s ohledem na KN (jiné podklady v podstaté neexistuji) a takto
vytvéret jakysi vychozi soucasny STAV. A tento STAV, alespon v mém pripadé, vibec nerespektuje realitu (viz. téz
nize) a sou¢asny stav uvedeny v KN, tj.: st. 40 zastavéna plocha a nadvofri (ne PZ.1 - park, historickad zahrada),

parc. ¢. 16, 17 a 21 - zahrady (ne plocha ZN - zelef nezastavitelnych soukromych zahrad).

Odatvodnéni (viz. PFiloha 1 - situadni planek a "vykres B.1.1 Hlavni vykres - Pobé&Zovice, Sitbof): Vechny mé vyse
uvedené pozemky se nachazeji v soucasném zastavéném uzemi obce, resp. v intravildnu obce, tvofi uceleny celek
- nemovitost, ktera je pohodlné pristupnad z obecni navsi tak, jako je naprosta vétSina nemovitosti v této lokalité a
svym umisténim, charakterem a navaznosti na ostatni se nijak od nich nelisi. Zastavba na téchto nemovitostech
obklopujicich obecni naves je soustfedéna v blizkosti navsi (patrné s ohledem na zimni obdobi - odklizeni snéhu).
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Takze se da predpokladat, Ze by i pfipadna vystavba na mé nemovitosti byla lokalizovéna v jeji dolni (terén se
svazuje smérem k ndvsi) az stfedni ¢asti, tj. nékde na pozemcich parc. ¢. 17 a st. 40. Zde bych chtél upozornit, ze
pozemek st. 40 s pfimym pristupem z ndvsi (pravdépodobné pfistup z navsi k st. 40 chybné oznacen jako ZN -
zelen nezastavitelnych soukromych zahrad), na kterém stoji stavba byvalé fary s dochovanymi obvodovymi zdmi,
vnitfnimi_nosnymi zdmi a éastec¢né i stropy (vyznacena Cervené na Priloze ¢.1), je veden v KN jako zastavéna
plocha a nadvori (tak jako st p. 39 - zbytky byvalého kostela s v&zi (kostel neplni svou zakladni funkci) a k nim
prilehly pozemek - vSe téz zastavénd plocha a nadvori (viz. KN), navrhovany STAV: plocha OV /plocha verejné
vybavenosti). Tedy pozemek st. 40 vzdy byl a i v souc¢asnosti je stavebnim pozemkem a neni proto dlvodu, pro¢ z
néj prevedenim na plochu PZ.1 ¢init park ¢i historickou zahradu navic spojenou pres muj pozemek parc. ¢. 16
(zahrada) s pozUstatky némeckého hrbitova (hfbitov téz oznacen jako PZ.1 - historicky park, zahradal). Pfevedeni
a oznaceni mych pozemkd jako PZ.1 a slouceni s hibitovem vibec neodpovida realité, tj. souc¢asnému STAVu (viz.
téz nize), a je pro dotlené ¢i nadfizené organy zavadéjici, zkreslujici a v omyl uvadéjici. Navic na "jizni" hranici
mého pozemku parc. €. 16 s st. 40 stoji podsklepend hrazdéna chata (vyznacena zelené na PFiloze 1), .kterd zde
byla jiz pfi mé koupi dotyéné nemovitosti v r. 1999. Se souhlasem Méstského urfadu PobéZovice byly do ni
zavedeny vodovodni a el. pripojky (jistic 3 x 25 A - pripraveno pro RD apod.) a je vyprojektovéna i pripojka
kanaliza¢ni.

Daéle v této souvislosti uvadim, Ze i sousedni zastavbu ve spodni a stfedni oblasti mé nemovitosti - A] ze "severni"
strany tvofi trvale obytna chalupa st. 38 v tésné blizkosti st. 39 (zbytky kostela a jeho kostelni véz a prilehly
pozemek, vlastnik mésto PobéZovice), které jsou vSak oddéleny od mé nemovitosti obecni cestou cca 5 m Sirokou,
vedouci az na hfbitov. V minulosti byl hfbitov oddélen od mé nemovitosti kamennou zdi, po kterém jsou zde stale
jasné stopy. V soucasnosti od¢lenuji stfedni az horni ¢ast mého pozemku od hrbitova jiz zminéné zbytky zdi a
hlavné vzrostlé letité stromy. - B] z "jizni" strany tvofi nejblizsi zastavbu klasicky rodinny dim (st. 41/2 - pi.
Bejckovd). Déle pak hranici predmétné nemovitosti utvari obecni naves vedouci k pozemku st. 40 a obecni
pozemky parc. ¢. 19/2, 41/1 (nyni 880) a 20. Tedy souhrnem Feceno: V_sousedstvi stfedni a dolni ¢asti mé
nemovitosti se nachazi béZna zastavba a neni tedy divodu proé na pfedmétné nemovitosti branit ve vystavbé (na
"severni" strané mé nemovitosti jsou zbytky kostela /neplniciho svou zakladni funkci/ oddéleny obecni cestou a na
mé nemovitosti lezicimi zbytky stavby byvalé fary a chatou).

Navrhované feseni: Ze véech skuteénosti a diivodd vyse uvedenych by proto v ndvrhu Uzemniho planu mély byt
mé pozemky st. 40 (s byvalou farou; s chatou), parc. é. 17 (umoZhujici vystavbu u ndvsi) a parc. é. 16 (s chatou)
oznaceny a zarazeny jako pozemky stavebni. Uvedené pozemky vytvéreji logicky a jednotny celek a v zadném
ohledu viibec nenarusuji celkovou koncepci "okoli névsi obce Sitbor".

Vyporddani

NAMITCE SE CASTECNE VYHOVUJE:

P.p.¢. st. 40 bude vymezen jako prestavbova plocha P37 s funkénim vyuzitim SV a charakterem prostorového
usporadani Il. tradi¢ni vesnicka zastavba.

Dale budou v kap. A.6.3 pro plochu P37 stanoveny podminky s ohledem na ochranu okoli kulturni pamatky a
dodrzeni charakteru podminek prostorového usporadani dle Il. tradi¢ni vesnické zastavba. Plocha P37 bude
vymezena v prostoru, kde stali stavby na cisarském otisku Stabilniho katastru.

Plocha P37 bude vymezena v prostoru, kde stali stavby na cisafském otisku Stabilniho katastru.

171179



Uzemni plan PobéZovice

v"

QUMEBEEY gy Y gl

[ RERRTY]

W,
FRLELELLY walnd g wilaba o g

e P T P S iy
A

porw b me LR TR e ’,J P

y D12

a / T L RN gARRape alwnry

Tur

J‘Ill_
Oddvodnént:

Jako plocha prestavby bude vymezena pouze plocha, které byla historicky zastavéna (viz cisarsky otisk Stabilniho
katastru) - v duchu sidelni struktury a s respektem k sousedni kulturni pamétce - kostelu Sv. Mikulése. Podminky
prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na vymezeni plochy ve vysoce citlivém prostredi okoli kostela
v misté byv. fary.

Zbyvajici ¢asti pozemku zlstavaji v plose nezastavitelnych soukromych zahrad jednak s ohledem na ochranu
krajinného rdzu - nevstupovani zastavbou do volné krajiny i na vySe uvedené pozadavky ochrany hodnot
kulturniho dédictvi. Zminéné chatka bude soucésti plochy P37.

navrhovatel Cj./Zn. Datum
N1B: Cermak Zbynék, Ing. MeD0O-44131/2019-OVUP 2.7.2019
PoZadavek

Namitka:

Dle vykrest "E.1.1 Koordina&ni vykres - Pobézovice, Sitbor", F.1 Vykres dopravni infrastruktury”, ,G.1 Vykres
technické infrastruktury", ,H.1 Vykres predpokladanych zdborl ZPF" je ze zapadni strany po spadu terénu
veden, v podstaté stfedem mé nemovitosti, vodni tok vedouci pfes parc. ¢ 21 a st. p. 40, a ktery spolu s
opatfenimi ZN a PZ.1 jesté vice degraduje kvalitu i hodnotu mé nemovitosti a ¢ini z ni nestavebni, nepouzitelny a v
podstaté bezcenny pozemek. Pfi tom na uvedenych pozemcich neni ani nejmensi stopy po néjakém vodnim
prikopu, kandlu ¢i toku. Ten narusi jeji celistvost a do budoucna jeji mozné ucelné vyuziti (vlastni pristup ze
zapadni strany - viz. cesta parc. ¢. 12/2 (nyni ¢ast parc.¢. ¢. 950).

Vyporddadni

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE:

Oduavodnéni:

Zminény vodni tok je soucasti podklad( (UAP) poskytnutych jako vstupni materidl pros tvorbu UP. Jednd se o
zatrubnény melioracni kanal. S ohledem vymezeni plochy prestavby P37 bude do kap. A.6.3. doplnéna podminka
na respektovani zminéného vodniho toku.
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navrhovatel Cj./Zn. Datum
N2: Timura Miroslav, Mgr. 2.7.2019
Pozadavek

Namitka k Navrhu tzemniho planu - Koupalisté Sezemin

Podle Zakona o Uzemnim plénovani a Stavebnim rfadu podavém v zdkonné Lh(té 7 dnll po Verejném projednani
Namitku, ktera uzce souvisi se shora uvedenou Pfipominkou. Jsem vlastnikem, resp. spoluvlastnikem pozemku v
katastralnim Uzemi Sezemin p.¢. 82/4 a pozemku p.¢. 82/5. Oba pozemky jsou jiz v katastru vedeny jako ostatni
plocha, resp. sportovisté a rekreacni plocha. Jedna se o Uzemi, kde jiz od Sedesatych let minulého stoleti je Fadné
postavené a kolaudované koupalisté s prilehlymi pozemky. Architekt stejné, jako v bodu &islo jedna, absolutné
ignoroval jiz stavajici stav a zcela chybné k této ploSe pFistoupil s kodem W, jako vodni plocha, resp. v praxi se
navrh tvari, ze se jedna o obycejny rybnik. Jako spoluvlastnik zdsadné protestuji proti tomuto navrhu. Timto je
zcela znemoznén jakykoliv budouci rozvoj tohoto Uzemi.

Navrh feSent:
Zadam timto pofizovatele, aby toto vymezené tzemi bylo zapracovédno do tzemniho planu jako sportovisté a

rekreacni plocha s moznosti napojeni na budouci cyklostezku a s velice skromnou moznosti vystavby
doprovodnych rekreacnich staveb souvisejicich s budoucim provozem tohoto sportovisté.

Vérim, ze Pfipominka a Namitka budou akceptovany jiz v této etapé tak, abychom se nemuseli jako spoluvlastnici
dotéenych pozemkl a jako obcané primo dotéeni na svych pravech domahat naseho prava v dalsim priabéhu
zpracovani a schvalovani Uzemniho planu.

Vyporadani

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE:

OdUvodnéni:

Pozadavek na budouci je mozny (v podstaté podle pozadavku navrhovatele) za splnéni podminek stanovenych UP
- jak rekreacné vyuzivana vodni plocha, tak i zfizeni pristupu k ni. Vystavba na navazujicim pozemku je omezena -
je vymezena jako NS.r,z - plocha smiSena nezastavéného lzemi se zemédélska funkce a s rekreacné nepobytovou
funkci, kterd umoznuje: "» sport a rekreace v pfirodé (travnaté pobytové louky, prirodni koupalisté, prirodn/
tdboristé, hristé prirodniho charakteru, kynologickd cvicisté, chov zvifat pro rekreaci prirodniho charakteru
(napr. jizda na koni, edukacni chov hospoddrskych zvifat, nesmi mit pfevaZujici charakter), apod.)" Je zamezeno
exploataci volné krajiny trvalou zastavbou, umoznény jsou pouze drobné stavby podporujici rekreaci v pfirodé s
ohledem na ochranu krajinného razu Ill. zény CHKO Cesky les. Drobna plocha pro vystavbu rekreaéniho objektu
byla jiz vymezena v navrhu UP pro spoleéné jednani jako plocha Z33. Na zékladé pozadavku AOPK CR z nédvrhu
vyfazena (viz stanovisko AOPK ¢.j. SR/184/CL/2017-5 ze dne 3.12.2018).

Namitky uplatnéné v rémci opakovaného verejného projednani uzemniho planu:

navrhovatel Cj./Zn. Datum
NO1A: Timura Miroslav, Mgr. MeDO-78336/2019-OVUP 17.12.2019
Pozadavek

Némitka - Sezemin p.¢. 82/5 a cyklostezka

Podavam timto namitku proti funkénimu vyuziti p.¢. 82/5 v k.U. Sezemin na souc. navrhovany stav a pozaduiji
timto upravit tuto plocha stanoviska AOPK CR ze dne 10.12. 2019 takto:

prevést na plochu OS1 - plocha pro télovychovu a sport - podle stanoviska které ma Stav. ufad k dispozici.

Soucasné se jedna i o tam citovanou cyklostezku.
Vyporddani

NAMITCE SE NEVYHOVUJE:
Oddvodnéni:

Namitka NO1A je obsahové shodna s namitkou NO1B, Oddvodnéni je popsano ve vyhodnoceni NO1B.

navrhovatel Cj./Zn. Datum
NO1B: Timura Miroslav, Mgr. MeDO-78336/2019-0OVUP 17.12.2019
Pozadavek
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Néamitka a Pfipominka proti navrhu Uzemniho planu mésta Pobézovice

Podavam timto Namitku a Pfipominku proti navrhu Uzemniho planu mésta PobéZovice takto:

1) Namitka pro funkéni vyuziti pozemku p.¢. 82/5 v obci Sezemin, katastralni izemi Sezemin na novy stav:

Jednd se o pozemek p.¢. 82/5 o vymére 1820 m2 v obci Sezemin, katastralni tzemi Sezemin na novy stav:

Névrh:

Funkéni vyuziti podle legendy Uzemniho planu:

0OS1 Plocha pro télovychovu a sport

(index OS1 vymezuje funkéni vyuziti) - barva v legendé bude stejna jako OS - zlutozelena

pfipustné: Koupalisté a vodni plochy. Cyklokemp. Tabofisté. Vefejné stravovani a bezmotorové propojeni.
podminéné pfipustné :Stavby doplhkové. Stavby dopravni a technické infrastruktury.

za podminky: Stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné :0Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb. Stavby pro reklamu. Zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy. Veskeré
dalsi ¢innosti a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pFipustnym vyuzitim.

Vypordddni

NAMITCE SE NEVYHOVUJE:

Obecné:

Uzemni plan Pobézovice definuje dva typy mozného sportovniho vyziti resp. rekreace. Prvni z nich svym
charakterem odpovida obcanské vybavenosti a souvisi zejména se sidelni strukturou, zastavénymi a
zastavitelnymi plochami (nap¥. sportovni fotbalové hfisté se zazemim apod.). Tyto plochy vyzaduji vyssi naroky na
dopravni a technickou infrastrukturu, a proto jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné tzemi.

Druhou formou je rekreace v krajiné, jez je v nezastavéném tzemi umoznéna v souladu s 8§ 18 odst. 5 stavebniho
zdkona. Jedna se v3ak o Setrné formy rekreace za Ucelem ochrany prirody a krajiny, nezastavéného tzemi a
krajinného razu. Vymezeni nové zastavitelné plochy bez navaznosti na zastavéné tzemi je v rozporu se zakladnim
bodem rozvoje "nestavét do hodnotné krajiny" a také § 18 odst. 4 stavebniho zdkona (ochrana nezastavéného
uzemi).

Pozadavek na vymezeni plochy OS1 je nevhodny s ohledem vySe uvedené. Potencialni zastavitelna plocha neni
napojena na dopravni ani technickou infrastrukturu a nejevi se jako realné, ze by se tak stalo.

Dale stavajici navrzené vyuziti plochy NS.r (smiSend plocha nezastavéného Uzemi - rekreace nepobytovd) je
uréena pro "» sport a rekreace v pfirodé (travnaté pobytové louky, pfirodni koupalisté, pfirodni taboristé, hriste

edukacni chov hospodarskych zvifat; nesmi mit prfevazujici charakter), apod.)" (dale viz s.49 navrhu UP pro
opakované verejné projednani) . Toto vyuziti je zcela v souladu s poZzadavky specifikovanymi v ¢asti 1 Namitky.

Plocha NS.r zédroven umoznuje v souladu s jejim charakterem i doprovodné drobné obc&erstveni v ramci pfirodniho
koupaliste, pfirodniho taboristé nebo hfisté prirodniho charakteru.

Pozadované vyuziti pro verejné stravovani svym charakterem vyvolava pozadavky zastavitelné plochy OV, které
jsou v rozporu se stavajici realitou v Uuzemi, viz vySe. Plochy OV musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pFistupné.

c.18 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu ma 112 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 8 vykresl formatu A1 a

3 vykrest formatu A2++ (59,4 * 65,0) a 1 vykres formatu A2.

Seznam obrazku:

Obrazek 1: Schéma lokalit - Pobézovice

Obrazek 2: Schéma vefejnych prostor a verejné zelené PobéZzovic

Obrazek 3: Pfehledné schéma katastralni Uzemi s vyznacenim zastavénych uzemi

Obrazek 4: Vyvoj poétu obyvatel a domt v obci mezi lety 1869 a 2011, Zdroj: CSU, Historicky lexikon obci CR
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Obrazek 5: Struktura obyvatel PobéZovic a Plzefiského kraje dle pohlavi a véku v roce 2011, Zdroj: CSU, SLDB

2011

Obrazek 6: Vyvoj poétu obyvatel v obdobi 1991 - 2015 a prognéza vyvoje do roku 2030, Zdroj: CSU, Databaze
demografickych tdajd za obce CR

Obrazek 7: Zastavitelné plochy predchazejici UPD

Obréazek 8: PFehledné schéma katastralnich dzemi

Obrazek 9: Koeficienty

Obrazek 10:
Obrazek 11:
Obrazek 12:
Obrazek 13:
Obrazek 14.
Obrazek 15:
Obrazek 16:
Obréazek 17:
Obrazek 18:
Obrazek 19:
Obrazek 20:

Celkova vyska zastavby / vysSka zastavby

Umisténi ve vztahu k hranici pozemku s vefejnym prostranstvim
Zameéry mésta, podnéty (zdméry) obcant - Pobézovice

Zaméry mésta, podnéty (zadméry) ob&anl - Zaméli¢, Ohnistovice
Zaméry mésta, podnéty (zdméry) ob&ant - Sedlec, Sitbof
Zaméry mésta, podnéty (zaméry) ob&ant - Sibanov, Sezemin
Urbanistické-architektonické hodnoty - Pobézovice
Urbanistické-architektonické hodnoty - Zaméli¢, Ohnistovice
Urbanistické-architektonické hodnoty - Sedlec, Sitbof
Urbanistické-architektonické hodnoty - Sibanov, Sezemin
PFirodni hodnoty

Obrazek 21:Zaklad cestni sité

Obréazek 22:

Prehled tfid ochrany pady v feSeném Uzemf

Obrézek 23: Srovnavaci schéma funkéniho vyuziti zastavitelnych ploch z ndvrhu UP a ploch vymezenych v

predchazejici UPD

Obrazek 24:

névrh UP

Srovnavaci schéma funkéniho vyuziti ploch vymezenych v piedchéazejici UPD a zastavitelnych ploch

Seznam tabulek:

Tabulka 1:Navrzené zastavitelné plochy

Tabulka 2:
Tabulka 3:
Tabulka 4:
Tabulka 5:
Tabulka 6:
Tabulka 7:
Tabulka 8:
Tabulka 9:
Tabulka 10:
Tabulka 11:
Tabulka 12:
Tabulka 13:
Tabulka 14:
Tabulka 15:
Tabulka 16:
Tabulka 17:
Tabulka 18:
Tabulka 19:
Tabulka 20:
Tabulka 21:
Tabulka 22:
Tabulka 23:
Tabulka 24:
Tabulka 25:
Tabulka 26:
Tabulka 27:
Tabulka 28:

Navrzené plochy prestavby

Navrhové parametry COV

Navrzené plochy zmén v krajiné

Podrobnéjsi podminky k nékterym zastavitelnym plocham

Plochy VPS s moznosti uplatnéni pfedkupniho préava

Zakladni demografické udaje o freSeném Uzemi v letech 1991 - 2016

Vyéet nezahrnutych zastavitelnych ploch UPnSU a jeho zmén

Odutvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Odutvodnéni jednotlivych ploch zmén v krajiné

Z&meéry obc¢anl

Oddvodnéni zamérd obcan(, které nebylo mozné zahrnout

Z&meér( mésta

Oddvodnéni zamérd mésta, které nebylo mozné zcela nebo ¢astec¢né zahrnout
Nemovité kulturni pamatky

Dominanta (D)

Koeficient ekologické stability

Vypocet pridmérné denni potfeby vody

Navrhové parametry COV

Oddvodnéni navrzenych ploch VPS

Prehled dot¢enych druhl pozemkd plochami zmén v krajiné

Pfehled dotéenych druhd pozemkd zastavitelnymi plochami v zastavéném tzemi
Prehled dotcenych druhl pozemkd zastavitelnymi plochami mimo zastavéné tzemi
Z&bory zemédélské pldy dle jednotlivych zastavitelnych ploch

Zabory zemédélské pldy podle tfid ochrany

Z&bory zemédélské pldy podle prevladajiciho navrzeného zplsobu vyuziti
Prehled UHDP, zdroj CUZK k roku 2016

Bilance napliiovani ploch v piedchazejici UPD v kontextu nové vymezovanych ploch
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Tabulka 29: Prehled zastavitelnych ploch nachéazejicich se na hodnotnych pddéach (I. a Il. tfida ochrany) s
odlvodnénim
Tabulka 30: Rozsah dotéeni PUPFL véetné ochranného pasma rozvojovymi plochami

Seznam pouzitych zkratek:

APUR CR - Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢&. 1
AZUR PK - Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve znéni 4. aktualizace G¢inné dne 24.01. 2019
BK - biokoridor

COV - ¢istirna odpadnich vod

CS - &erpaci stanice

CSPH - &erpaci stanice pohonnych hmot
DN - diametre nominal

DP - dobyvaci prostor

CHLU - chranéné loZiskové tizemi

EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita

[P - interakeni prvek

PK - Plzensky kraj

KM - katastralni mapa

KN - katastr nemovitosti

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodafsky plan

LPIS - verejny registr pldy

MK - mistni komunikace

MOK - mistni obsluznd komunikace

MSK - mistni sbérnd komunikace

NP - nadzemni podlazi

NBC - nadregionalni biocentrum

NBK - nadregionalni biokoridor

OK - okruzni kfizovatka

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

PBR - pozarné bezpeénostni feseni

PD - projektové dokumentace

PF - pldni fond

PK - pozemkovy katastr

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkef lesa
PSZ KPU - plan spoleénych zafizeni komplexni pozemkové Upravy
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny ddm

SEZ - staré ekologické zatéze

SU - stavebni tfad

TTP - trvalé travni porosty

UK - tgelova komunikace

UP - tzemni plén

UPO -Uzemni plan obce

UPD - Gzemné planovaci dokumentace
UPNnSU - Uzemni plén sidelniho Utvaru Pobézovice (1998, arch. Zoch)
UR - Gzemni rozhodnuti

USES - Gzemni systém ekologické stability
UUR - Ustav tzemniho rozvoje

VDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verfejné prospésné opatreni

VPS - verejné prospésna stavba

VVN - velmi vysoké napéti

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje

ZCHU - zvlasté chranéna tzemi
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D GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
Graficka ¢ast odlvodnéni izemniho plédnu obsahuje nasledujici vykresy:

D - Sir&i vztahy (A2) 1:100 000

E - Koordina¢ni vykres 1:5000

E.1.1 PobéZovice (A1)
E.1.2 Ohnistovice, Zaméli¢ (A1)
E.1.3. Sv. Jifi (A1)
E.1.4 Sedlec, Sitbof (A1)
E.1.5 Sibanov, Sezemin (A1)

F - Dopravni infrastruktura 1:10000
F.1 PobézZovice (A1)
F.2  Sitbot, Sibanov, Sezemin (A2++)

G - Technicka infrastruktura 1:10000
G.A1 Pobézovice (A1)
G.2  Sitbot, Sibanov, Sezemin (A2++)

H - Predpokléddané zébory pddniho fondu 1:10000
H.1 Pobézovice (A1)
H.2  Sitbot, Sibanov, Sezemin (A2++)

VSechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odlvodnéni tzemniho planu.

Uzemnf plan Pobézovice
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu PobéZovice vydanému Zastupitelstvem mésta PobéZovice formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Martin Kopecky Pavel Veselak

starosta mistostarosta
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